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RESUMO

No ambito da iniciativa Bairros Criticos, um projecto governamental de qualificacdo e reinser¢do urbana de bairros
problemadticos, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana solicitou a colaboracéo do Laboratoério Nacional
de Engenharia Civil na analise das condi¢des de habitabilidade do edificado do Bairro do Alto da Cova da Moura,

tendo em vista a sua futura reabilitacéo.

Em resposta a esta solicitacdo o LNEC desenvolveu o estudo intitulado “Analise das condi¢des de habitabilidade
do edificado existente no Bairro do Alto da Cova da Moura” com base num Plano de Trabalhos que previa a reali-
zacdo do estudo em trés fases: na primeira fase foi realizada uma pré-analise ao BACM para actualizagdo e por-
menorizagdo do suporte cartografico existente e foi desenvolvida uma metodologia de avaliagdo das necessidades
de reabilitacdo do edificado; durante a segunda fase foi efectuada uma aplicacdo experimental da metodologia de
avaliacdo, foi dada formacdo aos técnicos envolvidos na sua aplicagdo e foi realizado o acompanhamento do tra-
balho de campo; a terceira e Ultima fase consistiu na interpretacdo conclusiva dos resultados obtidos no trabalho

de campo, sendo agora apresentada uma sintese desses resultados no presente documento.
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1. INTRODUCAO

No ambito da iniciativa Bairros Criticos, um projecto governamental, promovido pela Secretaria de Estado do
Ordenamento do Territério e das Cidades (SEOTC), que visa a qualificagdo e reinsercdo urbana de bairros proble-
maticos, o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) solicitou a intervencdo do Laboratdrio Nacio-
nal de Engenharia Civil (LNEC) para a analise das condi¢des de habitabilidade do edificado do Bairro do Alto da
Cova da Moura (BACM), tendo em vista a sua futura reabilitacdo, num processo de concertacdo de um alargado
numero de parceiros sociais e institucionais, oriundos de diversos sectores de actividade e todos eles com presen-
¢a activa no Bairro, com destaque para a Cadmara Municipal da Amadora (CMA) e para as associagdes representa-

tivas dos moradores do BACM.

O presente relatdrio faz a sintese do estudo realizado pelo LNEC, e apresenta, globalmente, os resultados da ana-
lise local das condi¢des de habitabilidade que caracterizam, actualmente, o BACM, cobrindo-se os aspectos liga-

dos a caracterizagdo habitacional e construtiva e ao estado e niveis de reabilitagdo identificados.

2. DESENVOLVIMENTO DO ESTUDO

2.1  Objectivos do estudo

No estudo de andlise das condi¢des de habitabilidade do edificado do BACM foram tomados em consideracdo

diversos objectivos, entre os quais se destacam os seguintes:

1) Desenvolvimento de um estudo cuidadoso dos edificios hoje existentes no Bairro, que ajude a fundamentar
as decisdes a tomar, sequencialmente, em sede de Plano de Pormenor; esta analise das condi¢des da habita-
bilidade teve em conta o quadro legal existente, designadamente o associado a reconversdo das areas urba-
nas de génese ilegal (AUGI). A anélise efectuada ndo substitui um levantamento rigoroso dos edificios a man-
ter e a reabilitar, levantamento este, a realizar, caso a caso, posteriormente a conclusdo do referido Plano de
Pormenor, e que constituird a base de desenvolvimento dos respectivos processos de licenciamento munici-
pal, a assegurar de acordo com o regime legal aplicavel; este levantamento devera ser realizado para cada
edificio a manter. A decisdo de manutencdo de edificios decorrerd do cruzamento, a assegurar, entre a base
de dados obtida na andlise das condi¢cdes de habitabilidade e a solugdo urbanistica de reordenamento do

BACM, que integrara o referido Plano de Pormenor.
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2) Constitui¢do de um conjunto de informacdo, construido numa perspectiva de harmonizagdo das ferramentas
informaticas utilizadas pelo LNEC, IHRU e CMA, que fundamenta uma base de dados técnicos sobre o BACM.
Esta base de dados ira estruturar, concentrar e disponibilizar todos os elementos informativos desenvolvidos
no decurso da pré-andlise e da analise, no respeito de uma perspectiva aditiva e aberta que, subsequente-
mente, se prolongue pela analise social da populagdo residente, por outros estudos eventualmente associa-
dos ao desenvolvimento do Plano de Pormenor e, finalmente, pelo préprio processo de licenciamento muni-

cipal de parte do edificado existente.

Esta base de dados tem cardcter confidencial, pois inclui um “retrato” pormenorizado das condi¢des de habitabili-
dade e do potencial de reabilitagdo de cada um dos 833 edificios analisados no BACM. Uma tal confidencialidade
configura, nesta altura do processo de reabilitagdo do BACM, uma opcdo estratégica pois sera, apenas, da poste-
rior conjugacdo entre esta base de dados e as solugdes urbanas e habitacionais pormenorizadas em sede de Plano
de Pormenor que resultara todo o leque de decisdes especificas ligadas as ac¢des urbanisticas de reordenamento e

de revitalizagdo do BACM.

Foi, assim, elaborado o presente “Relatério de sintese”, que integra os aspectos fundamentais do trabalho realiza-
do pelo LNEC no ambito da andlise das condi¢des de habitabilidade do edificado no BACM, cujos resultados cons-
tam, em pormenor, do “Relatdrio conclusivo de interpretacdo dos dados recolhidos no levantamento de campo” [1] e
da respectiva e ampla base de dados, duas ferramentas de trabalho, j& entregues ao IHRU, e que serdo de grande
utilidade para a sequencial elaboracdo de um Plano de Pormenor do BACM que respeite, o mais possivel, os

aspectos especificos da malha urbana e do edificado do BACM.

2.2 Sobre a analise das condi¢bes de habitabilidade

A andlise das condi¢cdes de habitabilidade do edificado existente no BACM contemplou aspectos de seguranca,
saude, higiene e conforto ambiental, condicdo complexa, mas que encontrou elementos de referéncia, designa-
damente, em intervencdes ja desenvolvidas ao abrigo do regime excepcional das chamadas AUGI e em anteriores
estudos do LNEC ligados a avaliagdo do estado de conservacdo de imdveis. Privilegiou-se a analise especifica de
cada edificio, mas ndo se esqueceu a sua integracdo na envolvente urbana directa, numa analise “dupla” das
caracteristicas de habitabilidade de cada edificio e dos seus aspectos mais criticos de relacionamento com os edi-

ficios confinantes.

A andlise ndo visou o levantamento pormenorizado do edificado existente, mas sim a sua caracteriza¢do em ter-
mos dos parametros técnicos legais aplicaveis e de critérios que tém em conta a experiéncia do LNEC nestas
matérias. Consequentemente, a analise ndo incluiu as seguintes tarefas: execugdo de desenhos rigorosos de plan-
tas ou alcados dos edificios e levantamentos topograficos ou geométricos dos edificios; medicdo rigorosa de cer-
tas anomalias (fendilha¢des, desnivelamentos, etc.) ou sua instrumentacdo; e realizacdo de sondagens ou de
quaisquer outras analises com vista a verificagdo da constituicdo dos elementos construtivos ou a determinagdo
do seu desempenho, as quais se vierem, ainda, a ser consideradas necessarias serdo, naturalmente, objecto de

abordagens técnicas especificas.
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2.3 Fases do estudo

2.3.1 Pré-analise

A pré-andlise dos quarteirdes e dos edificios do BACM teve como principal objectivo a preparagdo da aplica¢do do
Método de Avaliagdo das Necessidades de Reabilitacdo (MANR) ao edificado existente no Bairro e foi organizada

em quatro etapas:

1) Definigdo do conteudo técnico™ da pré-anélise a registar em base cartogrdfica (tarefa realizada pela equipa

do LNEC).

2) Formacdo das equipas técnicas do IHRU encarreques de desenvolver a pré-analise no BACM (tarefa realiza-

da pela equipa do LNEC).

3) Aplicagdo da pré-analise no BACM (tarefa realizada por equipas técnicas do IHRU com enquadramento e

participagdo activa do LNEC).

4) Redesenho esquemético em CAD do levantamento do BACM com integracdo dos elementos registados na

pré-andlise (tarefa realizada pelo IHRU com enquadramento inicial do LNEC).

A pré-andlise do BACM decorreu, essencialmente, entre inicio de Outubro e final de Novembro de 2007 e foi

devidamente registada em relatério especifico [2].

2.3.2 Desenvolvimento da metodologia de analise

Em paralelo com a pré-analise foi concebida uma proposta de metodologia de analise das condi¢des de habitabi-
lidade do edificado do BACM onde se considera que as condi¢cdes de habitabilidade estdo comprometidas sempre
que as exigéncias funcionais aplicaveis ndo sdo satisfeitas, e que essa situacdo pode ocorrer devido a existéncia de
anomalias quer construtivas quer espaciais; o que obrigara a realizacdo de intervencdes de reabilitacdo. As exigén-
cias funcionais verificadas na ficha de avaliacdo sdo as seguintes:

- Exigéncias de sequranca — condi¢des que garantam a proteccdo fisica e psicoldgica relativa ao perigo, e
proporcionem tranquilidade e confianga (seguranga estrutural, seguranca ao incéndio, seguranga no uso
normal e seguranca contra intrusdo/agress&o/roubo).

—  Exigéncias de higiene, saude e conforto — condi¢des que garantam a higiene, a saide e o conforto dos
utentes (salubridade, qualidade do ar, protec¢do contra a humidade/estanquidade, proteccdo contra o
ruido, conforto visual e desempenho térmico e economia de energia).

—  Exigéncias de adequagdo ao uso — aspectos relacionados com a existéncia de espacos com dreas, dimen-
sdes, equipamentos e relagdes entre si que promovam a eficiéncia do uso, a identidade individual e a

interaccdo social (espago e equipamento, privacidade e acessibilidade).

M Contetdo: designacdo do edificio; ocupacdo; limites do lote, edificios auténomos existentes no lote; mancha edificada; acessos exteriores,
passagens, logradouros e espagos publicos existente. A designacdo “lote” foi atribuida ao edificio, assim, os lotes sdo edificios que se
encontram implantados numa parcela de terreno com a qual poderdo coincidir, ou néo.
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Para a implementagdo do MANR foram desenvolvidos trés instrumentos:
- Ficha de anélise das necessidades de reabilitagdo (FANR) — para registo e sistematiza¢do da informagao
recolhida pelas equipas sobre os edificios vistoriados (vd. Anexo I);
— Instrug6es de aplicacdo — para apresentacdo e uniformizacdo dos critérios utilizados pelas diversas equi-
pas na avaliacdo dos edificios, contendo, os critérios de avaliacdo, a forma de realizagdo da avaliagdo e,
para cada elemento funcional definido na FANR, quais os elementos a avaliar e exemplos de anomalias
agrupadas por gravidade;

—  Folha de calculo automatico - para insercdo informatica dos dados recolhidos e registados na FANR.

Estes instrumentos foram desenvolvidos por uma ampla equipa de investigadores e de especialistas do Departa-

mento de Edificios do LNEC sendo apresentados num relatério especifico [3].

2.3.3 Aplicacdo experimental e sess6es de formagdo

Em Novembro de 2007 fez-se a aplicacdo experimental e o aperfeicoamento da proposta de MANR, através dos
seguintes tipos de tarefas: sessdo de informacdo; acompanhamento de vistorias por técnicos do IHRU; discussdo e
aperfeicoamento da proposta de MANR entre investigadores do LNEC e técnicos do IHRU. Sequencialmente foi
desenvolvida a formacgdo dos técnicos do IHRU que participaram nas vistorias. Posteriormente os resultados da
experiéncia pratica de aplicacdo da ficha de avaliagdo (FANR) foram discutidos com investigadores e outros técni-
cos do LNEC, tendo resultado deste trabalho o aperfeicoamento da proposta de MANR com vista a integrar as

sugestdes colhidas.

2.3.4 Analise local das condic¢bes de habitabilidade do edificado do BACM

Entre Janeiro e Julho de 2008 foi feito o levantamento das condi¢des de habitabilidade do edificado do BACM, por
equipas do IHRU com enquadramento do LNEC. As equipas, envolvendo inicialmente 14 técnicos, foram consti-
tuidas por duas pessoas. Esta fase do estudo incluiu as seguintes tarefas:

- Levantamento das necessidades de reabilitagcdo dos edificios do BACM - tarefa desenvolvida pelas equipas
do IHRU, com o apoio das entidades representativas dos moradores do BACM, com enquadramento da
CMA e com monitorizacdo do LNEC.

—  Sessbes de acompanhamento e de esclarecimento - reunides semanais da equipa do LNEC com as equipas
do IHRU para esclarecimento de duvidas.

—  Realizacdo de vistorias e acompanhamento de equipas do IHRU no BACM — a equipa do LNEC realizou
acgdes de andlise local e acompanhou equipas do IHRU em vistorias a edificios de modo a aferir a aplica-
¢do do método.

-  Sistematizagéo e clarificacdo dos resultados da analise local — tarefa realizada pelas equipas do IHRU, com
enquadramento do LNEC, para preenchimento das FANR informatizadas, sistematizando a informacao

recolhida durante as vistorias realizadas.
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Enquanto acompanhou a analise local, realizada no BACM pelas equipas do IHRU, a equipa do LNEC assegurou,
ainda, as seguintes tarefas:

- Andlise e verificagdo, caso a caso, da totalidade das fichas de analise dos edificios preenchidas pelas equi-
pas do IHRU, apos recepgdo no LNEC, com andlise das propostas de intervencao e a verificacdo do nivel
de reabilitacdo proposto; sempre que surgiram duvidas estas foram sintetizadas em relatos submetidos
ao IHRU para esclarecimento e eventual reviséo.

- Reflexdo sobre o desenvolvimento da analise local, tendo em vista a manutenc¢do da qualidade da anali-
se.

— Tratamento inicial dos resultados obtidos pela analise local.

A equipa do LNEC garantiu também os contactos necessarios com representantes e técnicos de entidades ligadas
aintervencdo no BACM, e designadamente com:

— Representantes das associa¢des de moradores do BACM e de outras entidades ligadas a intervencdo no
Bairro (duas reunides, uma no BACM e outra no LNEC), para assegurar um adequado esclarecimento
sobre a intervencado do LNEC no ambito deste estudo.

- Responsaveis técnicos da CMA ligados as areas do licenciamento municipal.

— Responsaveis técnicos do IHRU e da CMA ligados as areas de desenvolvimento da base de dados infor-
matica, e do sistema de informacdo geografica (SIG), que se pretendia constituir sobre o parque edifica-

do do BACM.

3. LEVANTAMENTO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO

O levantamento das condi¢des de habitabilidade do edificado do BACM foi realizado com base no Método de
Avaliagdo das Necessidades de Reabilitagdo (MANR) [3]. O MANR visa o estabelecimento de um conjunto de pro-
cedimentos que permitam determinar com rigor, objectividade e transparéncia as necessidades de reabilitagdo de
um edificio de modo a doté-lo de caracteristicas que assegurem a satisfacdo das exigéncias funcionais num nivel

ndo inferior ao estabelecido na legislacdo aplicavel ou convencionado pelas regras da boa pratica.

Considerou-se que a satisfacdo das exigéncias funcionais podia estar comprometida por anomalias construtivas
e/ou espaciais. As anomalias construtivas podem resultar de inadequag&o da solugdo construtiva inicial, deficiente
execucdo dos trabalhos de construcdo, e/ou degradacdo dos elementos construtivos. As anomalias espaciais
podem resultar de inadequacdo da solugdo espacial inicial, ou de alteracdo das condi¢des espaciais. Entendeu-se
que se deveria poder obter um resultado que conjugasse as intervengdes de reabilitagdo necessarias para corrigir

os dois tipos de anomalias.

Para cada edificio os técnicos realizaram uma inspeccdo visual desse edificio, incluindo, sempre que foi possivel, a

inspecgdo visual de todas as unidades® e das partes comuns (quando existiam) que o constituiam a data da refe-

@ S3o0 contados como unidades os conjuntos de compartimentos encerrados e com acesso independente. Por conjunto encerrado de com-
partimentos entende-se um conjunto que é confinado por uma envolvente que o separa das outras unidades, dos espagos comuns e do
ambiente exterior. Por conjunto de compartimentos com acesso independente entende-se um conjunto que é dotado de pelo menos uma
saida para os espagos comuns, para a via publica ou para espago com serviddo de passagem, que ndo obriga a atravessar outras unidades.
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rida inspecgdo. Durante essa vistoria os técnicos preencheram uma Ficha de Avaliacdo das Necessidades de Reabi-

litagdo (FANR), seguindo os critérios estabelecidos nas instru¢des de aplicagdo desenvolvidas para o efeito [3].

Cada edificio foi avaliado isoladamente e na forma como se relaciona com os outros edificios que lhe sdo conti-

guos e proximos.

Na avaliagdo do edificio isolado foram apreciadas as anomalias dos elementos funcionais que o constituem (ex.,
manifesta insuficiéncia da capacidade resistente da estrutura para as cargas suportadas), sendo o resultado
expresso pelo "Nivel de reabilitacdo". Este conceito refere-se a relagdo entre as obras de reabilitagdo que é neces-
sario realizar para, mantendo o tipo e a capacidade de uso dos espacos, corrigir as anomalias e as obras de cons-
trucdo de um edificio novo com capacidade de uso idéntica, e podera ser utilizado para a determinagdo da viabili-

dade de reabilitacdo e manutencdo dos edificios.

Na avaliacdo da forma como o edificio se relaciona com outros edificios foram apreciadas as anomalias decorren-
tes da sua insercdo urbana, em aspectos que dificilmente podem ser verificados por recurso a cartografia existente
(ex., a proximidade excessiva entre edificios pode prejudicar as condi¢bes de iluminagdo natural no interior dos

compartimentos habitaveis), sendo o resultado expresso pelo “Nivel de anomalia das relacées entre edificios”®.

Por dltimo, nesta matéria, é necessario relembrar alguns factos associados a necessaria interpretacdo dos dados
obtidos. Assim, no MANR as necessidades de reabilitacdo sdo determinadas com base na inspec¢do das anomalias
visiveis a data da vistoria no edificio e nas unidades que o constituem. Salienta-se por este motivo que:

a) a avaliagdo teve em consideracdo as condi¢des observadas no momento da vistoria, admitindo-se que essas
condicdes se podem alterar num curto periodo de tempo;

b) a avaliagdo ndo constitui uma garantia da manuten¢do do estado de conservacdo de qualquer um dos ele-
mentos inspeccionados;

c) a avaliacdo ndo assegura que todas as anomalias potencialmente existentes no edificio e nas unidades
tenham sido detectadas no decorrer da vistoria, admitindo-se que existam anomalias que estejam ocultas ou
que ndo apresentem qualquer indicio visivel;

d) aavaliagdo ndo atesta a satisfacdo do disposto na regulamentacdo e na normativa em vigor;

e) aavaliagcdo ndo permite garantir todas as condi¢des minimas de seguranga, de conforto, de uso, ou de aspec-
to, visto que a apreciagdo se centra nos elementos funcionais que constituem o edificio, sendo a sua inser¢do
urbana verificada sumariamente, no que se refere aos aspectos que dificilmente se verificam com base na car-
tografia existente;

f) a avaliagdo das necessidades de reabilitacdo do edificio ndo substitui o processo de licenciamento a realizar

pelas autoridades competentes.

©) O resultado do “Nivel de anomalia das relagées entre edificios” corresponde ao nivel mais grave indicado para os aspectos relativos as
relacdes entre edificios.

6 LNEC - Proc.© 0806/01/16942



4. CARACTERIZACAO DO BACM

4.1 Caracterizagdo geral do edificado

4,11 Generalidades

O BACM é um bairro com um processo de desenvolvimento urbano de génese ilegal, iniciado nos anos 60 do
século XX e com forte crescimento a partir do meio da década de 70. O bairro ocupa uma érea de cerca de
16,5 ha, tendo cerca de 5000 habitantes®. No ambito do presente estudo do LNEC o BACM foi dividido em 61
quarteirdes (Figura 1), de acordo com a base cartografica de 2003 fornecida pela CMA e com a numeragdo cons-
tante da planta designada “Aquisicdo de Terrenos e Recuperacdo de Area Envolvente”, também fornecida por

aquela entidade.

Figura 1— Numeragdo dos quarteirdes do BACM

Apds a pré-analise e com base na informacdo cartografica existente, fornecida pela CMA, estimavam-se cerca de
900 lotes e 1200 unidades existentes no BACM. Numeros que foram sendo corrigidos até a valores finais de 833
lotes (vd. Anexo ll1), valor inferior ao previsto, e 1884 unidades®, das quais se registam cerca de 1617 habita¢des.
Né&o foi possivel vistoriar, integralmente, apenas 46 lotes e um total de 64 unidades, unidades estas pertencentes

ndo apenas aqueles lotes.

®  No levantamento agora realizado foram registados 4814 “moradores” no BACM, tendo sido considerados como moradores as pessoas que
pernoitavam em cada habitagdo. Salienta-se que a dificuldade de determinagdo do nimero de moradores em cada fogo foi bastante gran-
de, pois as informagdes obtidas eram muitas vezes diferentes consoante a pessoa questionada.

©) O namero de unidades deve ser ligeiramente superior. No final da analise restaram alguns lotes que ndo foi possivel visitar por imprevistos
varios, nomeadamente: estarem devolutos, e proprietarios ndo se encontrarem no local ou estarem incontactaveis.
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4.1.2 Tipologias

Os edificios do BACM caracterizam-se por ampla diversidade tipoldgica, ampliada por uma diversidade em termos
formais e funcionais. A nivel volumétrico ha predominancia dos edificios de dois e trés pisos® (Quadro 1) - embo-
ra sempre com presenca significativa de edificios com um piso - juntos em pequenos quarteirdes e marcados por

expressiva diversidade formal e de acabamentos.

Quadro 1- Distribuicdo do nimero de lotes por niimero de pisos

N.° de pisos 1 2 3 4 5
N.° de lotes 156 315 309 47 5

Na parte sul do Bairro — entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da Madeira - Rua de S. Tomé e
Principe - Travessa da Av. da Republica” e o limite sul — localizam-se dois dos cinco edificios com cinco pisos

(Figura 2) e cerca de dois tercos dos 47 edificios com quatro pisos (Figura 3) existentes no BACM (carta C.1).

Figura 2 - Edificio de 5 pisos Figura 3 - Edificio de 4 pisos

Numa zona da parte mais a Sul do bairro, localizada entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da
Madeira - Rua de S. Tomé e Principe - Travessa da Av. da Republica” e a sequéncia urbana “Travessa do Moinho -
Travessa do Outeiro - Rua 8 de Dezembro”, é possivel identificar uma dominancia significativa de edificios com
trés pisos e acima de trés pisos. Associado a este aspecto também é possivel identificar nesta zona a existéncia de
um numero significativo de pequenos quarteirdes e, essencialmente, de lotes com dimensdes reduzidas e, na
grande maioria dos casos, quase sem logradouros privativos, numa situacdo urbana significativamente densifica-

da.

Nos limites poente e nascente do BACM ha pequenas zonas com alguma preponderancia de edificios com um piso

(Figura 4), que, no caso do limite nascente se associa a um dos nucleos originarios do Bairro.

©  Foram contados como pisos os planos habitaveis ou utilizaveis sobrepostos de um edificio, qualquer que fosse a sua cota em relacdo ao
nivel do terreno. As caves e aguas furtadas, habitaveis ou utilizaveis, foram consideradas pisos.
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Figura 4 — Conjunto urbano de edificios de um piso - Rua 8 de Dezembro (Fonte: DIBA)

O BACM caracteriza-se por pequenos quarteirdes com variadas composicdes de edificios na sua generalidade com
poucas unidades. Verifica-se uma distribuicdo semelhante entre os edificios com 1 unidade, com 2 unidades, ou
com 3 ou mais unidades (Quadro 2); registam-se ainda, alguns casos excepcionais de lotes com mais de 6 unida-

des (carta C.2).

Quadro 2 - Distribuicdo do nimero de lotes por niimero de unidades

N.° de unidades 1 2 3a6 >6
Percentagem de lotes 33% 32% 34% 1%

Numa parte mais a sul do Bairro, na zona localizada entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da
Madeira - Rua de S. Tomé e Principe - Travessa da Av. da Republica” e a sequéncia urbana “Travessa do Moinho -
Travessa do Outeiro - Rua 8 de Dezembro”, identifica-se uma predominancia significativa de edificios com trés a

seis unidades.

Desta andlise, é possivel afirmar-se que uma tipologia relativamente corrente existente no BACM é o edificio
com apenas uma unidade, com um ou, mais frequentemente, com dois pisos, e por vezes servido por um quintal
ou patio, que pode ser posterior, frontal e lateral. As principais variantes a esta tipologia referem-se a construgdo,
no mesmo lote, de mais uma outra habitacdo ou, por vezes, de outras habita¢des, além da principal, com ou sem
acessos independentes. Uma tal evolucdo da ocupacdo faz-se, frequentemente, aproveitando os espagos disponi-
veis no lote, seja em altura (ex., no desvao sob a cobertura, ou através de um novo piso em 1.° andar), seja em
zonas posteriores do lote, anteriormente vagas. Considerando, essencialmente, a pequena dimensdo destes edifi-

cios eles poderdo ndo levantar problemas de reorganizacdo de elevada complexidade.

Entre a tipologia caracterizadamente unifamiliar — ainda que “aproveitada” para um ou mais fogos de recurso —, e
os edificios multifamiliares identificam-se as solugdes de transi¢do uni-multifamiliar (Figura 5), que se tendem
a caracterizar por acessibilidades exteriores. Se tais solugdes sdo, habitualmente, muito diversificadas em termos
formais e funcionais, entende-se que numa AUGI essa diversidade é mais efectiva e tende a produzir aglomerados
de habitagdes em que, por vezes, o limite foram as capacidades de imaginacdo, execucdo e financeira dos seus
responsaveis, gerando-se, por vezes, casos com interesse formal, mas também, por vezes, graves problemas de

seguranca no uso, e de auséncia de condi¢des minimas de salubridade e de conforto ambiental.
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Figura 5 — Edificio de 3 unidades sem espagos comuns

Os edificios com mais de seis unidades s&o pouco frequentes (cerca de 1% do total de edificios do BACM), mas
referem-se devido a sua provavel complexidade em termos de interven¢des. Podem dividir-se em dois subgrupos:
com acessos dominantemente pelo exterior; e com acessos interiores. As ac¢des de melhoria destes edificios
serdo, provavelmente, mais faceis de aplicar em casos de acessos comuns exteriores, embora sejam numerosos os

casos marcados por uma profusdo de alongados acessos a um reduzido numero de habitagdes.

4.1.3 Usos

Foram definidas as seguintes categorias de usos: “comércio”, “servicos”, “habitacdo”, “armazém”, “actividade
industrial”, “estacionamento coberto”, “estacionamento ndo coberto”. O uso residencial é dominante no BACM
(Figura 6 e cartas C.3 e C.3.1) e, por regra, as unidades comerciais e de servi¢os estdo integradas nos pisos térreos

ou em anexos de edificios residenciais.

Habitagdo
86,7%

Outros
13% Comércio
2,5%
stacionamento ndo coberto

0,0% Servigos

6,5%

Armazém
1,2%

Estacionamento coberto Actividade industrial
1,6% 0,3%

Figura 6 — Distribuicdo das unidades por tipo de uso
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Ha significativa dispersdo de usos nao residenciais pelas diversas zonas do BACM (carta C.3.2), bem como signifi-
cativa multifuncionalidade em varias unidades comerciais e de servicos, situagdo que pode ser favoravel numa

operacdo de requalificagdo que incida em algumas partes do Bairro.

Verificou-se um nimero significativo de unidades devolutas, que se estima em 221 fogos, distribuidos de forma
bastante uniforme pelo BACM (carta C.4), e que existem como unidades isoladas em edificios ou em edificios
totalmente desocupados. A desocupagdo pode dever-se a situagdes de agregados familiares que mantém o fogo

no BACM mas que durante temporadas habitam fora dali.

4.2 Caracterizagdo construtiva

4.2.1 Consideragoes iniciais

Os edificios existentes tiveram por base, na sua generalidade, a autoconstrucdo, sem planeamento nem projecto,
muitas vezes com base nos conhecimentos que os proprios proprietarios tinham de construgdo. Assim, é comum a

coexisténcia de edificios em estagios de construcdo diferentes.

Privilegiou-se a verificagdo dos elementos construtivos que mais influenciam a seguranca e a habitabilidade dos
edificios, e por isso deu-se énfase especial aos elementos da estrutura, da envolvente exterior e de compartimen-
tagdo. A verificacdo dos sistemas construtivos (vd. Anexo II) foi realizada mediante uma analise visual dos edificios
que permita um conhecimento das suas caracteristicas construtivas e, desta forma, a melhor interpretacdo das
anomalias registadas; no entanto, em muitos casos nao foi possivel determinar a natureza construtiva do elemen-
to funcional devido a este se encontrar oculto ou revestido com materiais que dificultavam ou impossibilitavam

essa identificacdo.

4.2.2 Elementos estruturais

A caracterizacdo da estrutura foi realizada tomando em conta a verificagdo do tipo de fundagdes, dos elementos
verticais de suporte e dos pavimentos. A determinacdo do tipo de fundagdes foi realizada com base apenas numa
observagdo visual ou em informacgdes recolhidas no local. Este facto levou a que em cerca de 70% dos edificios
ndo fosse possivel determinar qual o tipo de fundacgdo existente; nos restantes casos verifica-se, tal como era pre-
visto em fungdo do tipo de elementos estruturais verticais existentes, que as funda¢des sdo materializadas por

sapatas de betdo armado (Figura 7).

De forma geral os edificios apresentam uma estrutura de pilar e viga de betdo armado (Figura 8), com pavimentos
em lajes aligeiradas de vigotas pré-esforcadas de betdo. Encontram-se edificios com outros tipos de elementos
estruturais verticais, nomeadamente de alvenaria de tijolo, mas com muito menor expressdo, e que tém vindo a
ser substituidos por estrutura de betdo armado. Tém especial interesse as estruturas em alvenaria de tijolo pela

sua particular expressdo e por ndo serem, frequentemente, confinadas por elementos de bet&o.

Os sistemas construtivos utilizados nos pavimentos sdo, na grande maioria dos edificios, compostos por lajes ali-
geiradas de vigotas de betdo armado e pré-esforcado (94%), sendo utilizadas lajes macicas de betdo armado em

apenas 4% dos edificios (Figura 9).
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Né&o sabe
713%

Outros
0,5%
Sapatas de betao

26,4% .
° Alvenaria de tijolo Alvenaria de pedra

1,6% 0,2%

Figura 7 - Distribuicéo dos edificios por tipo de fundag¢do

Laje aligeirada de betao
armado
93,8%

Néo sabe
2,1%

Laje macica de betao armado
com vigas
4,1%

Figura 9 - Distribuicdo dos edificios por tipo de pavimento

4.2.3 Cobertura

Pilares de betdo armado
89,7%

Néo sabe
1,9%
Paredes resistentes de
alvenaria confinada de tijolo
alvenaria de tijolo ou de  Paredes resistentes de macico ou de blocos de

blocos de betao alvenaria de pedra betdo
7,9% 0,1% 0,4%

Paredes resistentes de

Figura 8 - Distribuicéo dos edificios por tipo de elementos estruturais verticais

Laje aligeirada de betao
armado
44,2%

Laje macica de betdo armado
1,0%

Madeira
Estrutura metalica 32,2%

11%

Descontinua de betdo
6,4%
Outros
0,4% Nao sabe
14,9%

Figura 10 - Distribuicado de edificios por tipo de estrutura da cobertura

A maioria dos edificios apresenta coberturas inclinadas (68%) e apenas 19% dos edificios tém cobertura plana;
nos restantes edificios coexistem os dois tipos de cobertura. Um grande nimero das coberturas, quer inclinadas
quer planas, apresentam uma estrutura de laje aligeirada de betdo armado (Figura 10). No caso das coberturas
inclinadas esta situagdo é utilizada em especial em unidades em que o so6tdo é utilizado como mais um espago

habitavel, complementar a restante unidade.

Os revestimentos utilizados em coberturas inclinadas sdo muito variados (ex., telhas cerdmicas, chapas metalicas,
de fibrocimento ou plasticas, membranas de impermeabilizagdo, etc.), mas com uma especial incidéncia nas
telhas ceramicas. Muitas das coberturas planas configuram situagdes expectantes, relativas a uma eventual evolu-
¢do do edificio com o objectivo da constru¢do de um novo piso e de novas unidades, ndo apresentando muitas

vezes qualquer tipo de revestimento numa situa¢do que, frequentemente, se arrasta ja por muitos anos.

4.2.4 Paredes exteriores

Os sistemas construtivos utilizados nas paredes exteriores produzem condi¢des de habitabilidade problematicas
em muitas das unidades visitadas no BACM. A maioria dos edificios — cerca de 95% — apresenta paredes de alve-
naria de tijolo ceramico de apenas um pano, em geral de 0,15 m, mas verificou-se a existéncia de paredes exterio-

res com apenas um pano, realizadas com tijolo de 0,11 m de espessura. Este tipo de paredes exteriores, de apenas
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um pano de alvenaria de tijolo, configura situa¢des de condi¢des de conforto e de salubridade precérias e de
incumprimento das disposi¢des regulamentares, designadamente as contidas no RGEU [8]. Apenas 4% dos edifi-
cios visitados apresentam paredes com dois panos de alvenaria de tijolo. Foi possivel constatar ainda, em algumas

situagdes, paredes exteriores de madeira.

Nos revestimentos dos paramentos exteriores das paredes exteriores existe uma grande multiplicidade de reves-

timentos, sem uma unidade ou uma imagem urbana unificadora.

4.2.5 Caixilharia exterior

A caixilharia exterior ndo apresenta uma unidade formal sendo possivel encontrar no mesmo edificio e, por vezes,
na mesma unidade, caixilharia de materiais e de formas diferentes. A caixilharia mais utilizada é a de aluminio, em
cerca de 80% dos edificios, sendo a caixilharia de madeira utilizada em cerca de 10% dos edificios. Verificaram

casos de vdos desprovidos de caixilharia.

4.3 Anomalias no edificado

4.3.1 Nota introdutéria

Com o objectivo de se assegurar uma avaliacdo do edificio o mais possivel rigorosa, objectiva e independente, o
trabalho foi subdividido na avaliacdo: (i) dos elementos construtivos e funcionais; (ii) e dos espacos que consti-
tuem cada edificio. Apresenta-se seguidamente uma breve descricdo dos procedimentos e critérios de avaliagdo

previstos no método .

Na apreciacdo dos aspectos construtivos, a avaliacdo de cada elemento funcional é dividida em trés factores, veri-
ficados sequencialmente: gravidade, extensdo e complexidade. Sempre que o elemento funcional em andlise exis-
te no edificio ou na unidade comega por ser classificada a gravidade da anomalia (Quadro 3). Se a gravidade da
anomalia for ligeira, média ou grave, é indicada a extensdo (Quadro 4) e a complexidade (Quadro 5) da interven-

¢80 necessaria para reparar essa anomalia.

Quadro 3 - Critério de avaliagdo da gravidade da anomalia dos elementos funcionais

Anomalias sem significado Anomalias ligeiras Anomalias médias Anomalias graves

Auséncia de anomaliasou  Anomalias que prejudicam  Anomalias que prejudicam  Anomalias que colocam em
anomalias sem significado o aspecto o uso e/ou o conforto risco a satide e/ou a segu-
ranca

™ Anota-se, no entanto, que o MANR ¢é especificamente apresentado e pormenorizado em relatério préprio do qual foi retirada a informagéo
apresentada [3].
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Quadro 4 - Critério de avaliacdo da extensdo da intervengdo de reabilitacdo

Localizada

Anomalias que afectam
pontualmente o elemento
funcional, sendo a sua
extensdo ndo superior a
25%

Anomalias que afectam
areas limitadas do elemen-
to funcional, estando a sua
extensdo compreendida
entre 26% e 50%

Média

Extensa

Anomalias que afectam
grandes dreas do elemento
funcional, estando a sua
extensdo compreendida
entre 51% e 75%

Total

Anomalias que afectam a
quase totalidade do ele-
mento funcional, sendo a
sua extensao superior a
75%

Quadro 5 - Critérios de avaliagdo da complexidade da intervencdo de reabilitagéo

Simples
Trabalhos realizados numa Unica

operagdo e com a intervencao de
apenas uma especialidade

Trabalhos de limpeza, pintura ou
reabilitacdo superficial dos ele-
mentos construtivos

Trabalhos em que seja necessaria
a demoli¢do ou remogéo do ele-

mento funcional, sem a sua pos-

terior reconstrucdo

Média
Trabalhos realizados em varias opera-

¢des e que carecem da intervencdo de
varias especialidades

Trabalhos que obrigam a demolicdo
ou remogao de revestimentos para
proceder a intervencgao e sua posterior
reconstru¢ao

Dificil
Trabalhos de reabilitagdo ou reforgo tec-
nicamente complexos, requerendo a apli-
cacdo de procedimentos, materiais e/ou
tecnologias ndo correntes

Trabalhos de construgdo de um elemento
funcional necessério a satisfacdo das exi-
géncias funcionais

Trabalhos em que o estado do elemento
funcional justifica a demolicdo ou remo-
¢do, e a sua posterior reconstrugdo

Estes trabalhos tém custos muito Estes trabalhos tém custos inferiores  Estes trabalhos tém custos semelhantes

inferiores aos da construgdo nova aos da construgdo nova do elemento  ou superiores aos da construgdo nova do

do elemento funcional funcional elemento funcional

A apreciacdo dos aspectos espaciais esta dividida em dois factores: gravidade da anomalia e viabilidade de inter-
vencdo. A gravidade da anomalia é avaliada numa escala igual a utilizada para os elementos funcionais, mas

segundo diferentes critérios (Quadro 6).

Quadro 6 - Critério de avaliagdo da gravidade da anomalia dos espagos

Anomalias sem significa-

Anomalias médias
do

Anomalias ligeiras Anomalias graves

Esta satisfeito o disposto na Nao esta satisfeito o dispos- N&o esta satisfeito o dis- N3o esta satisfeito um nivel
regulamentacdo geralem  to na regulamentacdo geral

vigor em vigor

posto na regulamentacao
especifica para edificios
clandestinos susceptiveis de

minimo absoluto, ficando
severamente comprometi-
das as condigoes de salide e

eventual reabilitagdo de seguranca das pessoas

Se a anomalia espacial for média ou grave sdo indicadas as interven¢des necessarias para reparar essas anomalias,
nos diversos elementos funcionais. As intervengdes de resolu¢do de anomalias espaciais sdo supletivas aos traba-

lhos previstos para reparar as anomalias construtivas. A viabilidade de realizacdo das intervengdes é analisada
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utilizando a escala seguinte: no edificio, no logradouro do lote, a custa de edificios de lotes adjacentes, no logradou-

ro de lotes adjacentes, na via publica.

Observa-se que:

1) nos casos em que um elemento funcional ou espago apresenta anomalias com diferentes niveis de gravi-
dade foi indicado o mais grave;

2) aavaliagdo da gravidade da anomalia foi realizada tendo em considerag&o o nivel de desempenho espe-
rado para as exigéncias funcionais de cada espaco e/ou elemento construtivo (ex., uma garagem tem exi-
géncias de conforto térmico menos elevadas que os quartos, salas ou cozinhas; um muro de vedacdo
pode apresentar sujidade e desgaste de pintura ndo aceitaveis no revestimento do paramento interior de

uma unidade).

4.3.2 Anomalias construtivas

A verificacdo e a andlise das anomalias foram realizadas, considerando-se, para cada edificio, os diferentes ele-
mentos construtivos, revestimentos e equipamentos existentes quer nas suas partes comuns, quer em cada uma

das suas unidades constituintes.

a) Partes comuns do lote

O edificado do BACM ¢é de génese ilegal tendo sido erigido, na sua maior parte, sem projecto e/ou observacdo da
regulamentacdo aplicavel; este facto, associado a falta de manutencdo e de trabalhos de reparacdo que se detec-
tou deu origem a uma situacdo de grande espectro de anomalias nos mais variados elementos funcionais, com
graus de gravidade e extensdo por vezes preocupantes e, consequentemente, a situagdes de grave risco para a
seguranca e a saude dos seus utilizadores. A avaliacdo geral do edificio e das suas partes comuns foi realizada con-

siderando a seguinte desagregacao dos seus elementos funcionais®:

— EA - Estrutura

— E.2-Cobertura

— E.3 - Elementos salientes

— E.4 - Paredes

- E.5- Revestimentos de pavimentos

— E.6-Tectos

— E7-Escadas

— E.8- Caixilharia

- E.9 - Dispositivos de proteccdo contra queda

— E.10 - Instalagdo de distribuicdo de 4dgua

- E.11- Instalagdo de drenagem de aguas residuais
— E.12 - Instalacdo eléctrica e de iluminacdo

— E.J13 - Instalagdo de telecomunicagdes e contra a intrusdo
— E.J14 - Instalagdo de segurancga contra incéndio

®  Refira-se que os trés primeiros elementos funcionais (E.1, E.2 e E.3) foram agrupados, na FANR, sob o item “Estrutura, Cobertura e Ele-
mentos salientes” devido a terem de ser sempre analisados enquanto que os restantes, agrupados sob o item “Outras partes comuns”, sé
foram avaliados nos casos em que as equipas consideraram que existiam espacos de uso partilhado pelos utilizadores de diferentes unida-
des.
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Observa-se que existem anomalias nalguns daqueles elementos em mais de 50% dos edificios que os contém,

nomeadamente (Figura 11):

- Cobertura (ex. falta de estanquidade, auséncia de camada de isolamento térmico);

- Paredes (ex. paredes sem qualquer tipo de revestimento);

- Escadas (ex. degraus e estrutura bastante degradada, inacabada, sem revestimento ou demonstrando
deformagdes importantes);

- Dispositivos de proteccdo contra queda (ex. inexisténcia de qualquer dispositivo).
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Figura 12 - Percentagem de anomalias de gravidade “Média” ou “Grave” no edificio

A maioria dos casos corresponde a anomalias classificadas com gravidade “Média” ou “Grave” (Figura 12) na
maior parte dos elementos funcionais, configurando situagdes em que a utilizacdo e o conforto dos espagos bem

como a seguranca e a saude dos utilizadores sdo afectadas.
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Salienta-se, ainda, que a maioria dos elementos necessitam de intervengdes extensas ou totais em grande percen-

tagem dos casos em que ocorrem as anomalias (Figura 13).
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Figura 13 - Distribuicdo das anomalias ocorrentes nos elementos funcionais por extenséo de intervengéo

Este facto, associado & complexidade e ao custo de uma eventual intervencdo de reabilitagdo (Figura 14), permite

concluir que mesmo em elementos funcionais que apresentam baixas taxas de ocorréncia de anomalias, como a

estrutura, o tipo de intervencdo que lhe estara associada em termos de extensdo e de complexidade tem de ser

tido em conta.
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Figura 14 - Distribuicdo das anomalias ocorrentes nos elementos funcionais por complexidade de intervencédo

Por ultimo, salientam-se os dados recolhidos relativamente a alguns elementos funcionais.
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No caso da “Estrutura”, embora os resultados apresentados de ocorréncia de anomalias indiciem um razoavel
estado de conservagdo das estruturas do edificado do BACM, foram detectados casos de problemas de estrutura
com falta de capacidade resistente ou com elementos deteriorados (Figura 15). Relembra-se que a inspec¢do rea-
lizada foi visual, registando-se as anomalias por meio de indicios aparentes quer nos elementos estruturais quer
noutros elementos que poderiam ser afectados pela estrutura, tal como as paredes. No entanto, as fundac¢des ndo
se encontram aparentes, ndo tendo sido possivel as equipas a determinagdo do tipo de elemento existente (vd.

422).

Registe-se ainda que a maior parte das intervengdes previstas pelas equipas que realizaram as vistorias, para reso-
lucdo das anomalias observadas, sdo de grande extensdo e de dificil complexidade. Assim, os edificios cuja manu-
tencdo o Plano de Pormenor considerar viavel deverdo ser alvo de uma inspeccdo rigorosa para verificagdo do
estado da estrutura e da sua constituicdo e, no caso de ser necessaria uma intervencdo de reabilitacdo, de um

projecto especifico.

Figura 15 — Pilar com recobrimento destacado, com sec¢do

reduzida e com manifesta falta de armadura transversal

A “Cobertura” é o elemento funcional em que maior nimero de edificios apresentam anomalias. A este facto esta
associada uma elevada taxa de situacdes que necessitam de intervencdes totais, muitas vezes de substitui¢do
completa do sistema agora existente. Sendo um elemento da envolvente exterior, ¢ um dos que mais condiciona
as condicdes de habitabilidade, contribuindo ainda para a ocorréncia de anomalias noutros elementos funcionais
(ex. paredes, tectos, instalacdo eléctrica). Estas anomalias devem-se, muitas vezes, a falta de acabamento da
cobertura, no caso de coberturas em terraco (Figura 15), a sua deficiente constru¢do, mais comum nas coberturas

inclinadas, e a falta de trabalhos de reparacdo e de manutencao.

No caso das “Escadas”, observou-se que sdo construidas, frequentemente, em locais com areas muito pequenas,
e, muitas vezes, estdo inacabadas (Figura 17) e apresentam deficiéncias graves quer a nivel construtivo quer a nivel

dimensional (vd. 4.3.3a).

A ocorréncia de anomalias no elemento funcional “Dispositivos de protec¢do contra queda” apresenta valores
muito elevados. A maior parte destas anomalias estdo relacionadas com a inexisténcia de elementos que assegu-

rem aquela fungdo em zonas em que estes seriam obrigatdrios devido ao perigo de queda dos utilizadores.
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Figura 16 — Aspecto geral de zona de cobertura em terraco, ) )
Figura 17 — Escada de construgdo precéria
sem acabamento ou isolamento

b) Unidade

A semelhanca do apresentado para as partes comuns do edificio, também nas unidades a analise foi realizada por
elemento funcional e considerando os seguintes 20 elementos funcionais distintos:

- U.1- Paredes exteriores

- U.2 - Paredes interiores

— U.3 - Revestimentos de pavimentos exteriores

- U.4 - Revestimentos de pavimentos interiores

— U5 -Tectos

- U.6 - Escadas

- U.7 - Caixilharia exterior

- U.8 - Caixilharia interior

- U.9 - Dispositivos de proteccdo de vaos

- U.10 - Dispositivos de protec¢do contra queda

— U.11 - Equipamento sanitario

- U.12 - Equipamento de cozinha

- U.13 - Instalagdo de distribuicdo de agua

- U.14 - Instalagdo de drenagem de dguas residuais

— U.15 - Instalagdo de gas

— U.16 - Instalagdo eléctrica

— U.17 - Inst. de telecomunicagdes e contra a intrusdo

— U.18 - Instalagdo de ventilagdo

— U.19 - Instalagdo de climatizagdo

- U.20 - Instalac¢do de seguranca contra incéndio

Verificou-se, a semelhanca do ocorrido nas “Partes comuns do lote” um grande niumero de anomalias nos diversos
elementos funcionais. Numa analise por elemento funcional (Figura 18), observa-se que existem anomalias em
muitos daqueles elementos em mais de 50% das unidades que os contém, nomeadamente em:

—  Paredes exteriores;
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Figura 18 — Taxa de ocorréncia de anomalias nos elementos funcionais das unidades

Em alguns destes elementos, as anomalias encontradas sdo quase todas de gravidade “Média” ou “Grave” (Figura

19), colocando em risco o conforto ou a seguranca e a saude dos utilizadores.
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Figura 19 — Percentagem de anomalias de gravidade “Média” ou “Grave” nas unidades
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que ha elementos, nomeadamente as instala¢cdes de distribuicdo de dgua e de drenagem de aguas residuais, que
100%

Tomando em consideragdo a extensdo e a complexidade de uma eventual intervencdo de reabilitacdo, verifica-se

apresentam valores bastante elevados (Figura 20 e Figura 21).
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Figura 20 - Distribuicdo das anomalias ocorrentes nos elementos funcionais das unidades,
por extensdo de intervengéo de reabilitacdo
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Sdo frequentes as anomalias graves nas instalagdes eléctricas das unidades®, destacam-se, também, os problemas
encontrados no equipamento de cozinha (equipamento e espaco para a preparacdo de refei¢des), com unidades
habitacionais sem qualquer espaco definido para preparacdo de refei¢des, ou utilizando um espago improvisado

para o efeito.

Em relacdo a “Instalacdo de distribuicdo de agua” e a “Instalacdo de drenagem de aguas residuais”, refere-se a

reduzida percentagem em que foram detectadas anomalias.

Salientam-se ainda alguns dados sobre outros elementos funcionais da unidade, que se destacam pela sua impor-

tancia nas areas da seguranca e da salubridade.

Em relagdo a seguranca verificaram-se situagdes de grave risco relativamente as instalagdes de gas. Na realidade,
cerca de 83% das unidades apresentaram anomalias classificadas com graus “Média” ou “Grave”(, embora mui-

tas apresentem uma extensdo “Localizada”.

Em relagdo as condicdes de salubridade, salienta-se o facto de muitas das unidades visitadas apresentarem graves
situagdes devido a anomalias nas paredes exteriores, na instalacdo de ventilagdo ou na cobertura™. A maioria das
paredes exteriores sdo constituidas apenas por um pano de alvenaria de tijolo cerdmico de 0,15 m ou 0,11 m, de
espessura (vd. 4.2.4), que assegura uma reduzida capacidade de estanquidade & 4gua bem como um deficiente
isolamento térmico ao interior das unidades, dando origem a condensacdes e ao desenvolvimento acentuado de
bolores e de fungos. Este facto, a juntar a deficiente ventilagdo dos espacos (vd. 4.3.3b) e a falta de estanquidade

das coberturas, da origem a ambientes de elevada humidade relativa.

Relativamente a “Instalacdo de ventilacdo” refira-se que foi corrente verificar-se a auséncia de apanha-fumos

sobre o fogdo, ou mesmo auséncia de qualquer abertura para a extrac¢do dos produtos da combustdo do fogdo.

4.3.3 Anomalias espaciais

O pouco espaco livre existente no BACM e a chegada de novos habitantes tem levado a uma constru¢do pouco
ordenada, com implantacdo de edificios em qualquer espaco vago, diminuindo-se, assim, espacos de circula¢do
publica e colectiva, caminhos de evacuagdo em caso de emergéncia, e acesso da luz natural e da insola¢do as uni-
dades, etc. Este facto tem levado a que, associada a forma de construgdo que se verifica (autoconstrugdo, com
falta de projecto ou de observancia das boas regras da arte), haja uma degradacéo, ndo s6 do estado de conserva-

¢do dos edificios, mas também, e muito em especial, das condi¢des de vivéncia e de salubridade nos mesmos.

Em cerca de 20% dos edificios as intervenc¢des que condicionaram a atribuicdo do nivel de reabilitacdo ao edificio
foram, ndo anomalias construtivas existentes nos seus elementos funcionais, mas interven¢des necessarias para a

correcgdo de problemas espaciais. Esta correccdo obrigard, em muitos casos, a grandes intervengdes, quer a nivel

©) As principais anomalias registadas pelas equipas foram a existéncia de condutores em tensdo acessiveis aos utilizadores, unidades habitacio-
nais sem qualquer tipo de instalagdo ou, em alguns casos mais graves, elementos em tensdo instalados em zonas himidas ou mesmo em
contacto directo com agua resultante, em geral, de infiltragoes através da cobertura.

(19 As anomalias observadas mais comuns e que se destacam, devido a criarem situacdes de risco na utilizacdo dos espagos, sdo: utilizagdo de
tubos flexiveis de borracha fora do prazo de validade impresso no tubo ou com grande comprimento; garrafas de gas instaladas em arma-
rios sem ventilacao; falta de condutas de evacuagdo de gases do esquentador ou evacuagdo por condutas com pendentes negativas.
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da compartimentacdo — podendo resultar em alteragdes tipologicas de fogos —, quer a nivel da estrutura e da

cobertura.

a) Partes comuns do lote

A avaliagdo das anomalias espaciais nas partes comuns do lote incidiu sobre os espagos comuns de comunicagdo
horizontal (atrios, galerias e corredores, e patamares) e sobre os espagos comuns de comunicagdo vertical (esca-
das e patins, e rampas) de edificios partilhados por mais de uma unidade; apenas 40% dos lotes apresentavam
espacos nestas condi¢des. Os espagos de comunicagdo vertical apresentam anomalias mais graves, existindo
situacdes que ndo cumprem um nivel minimo absoluto estabelecido (“Graves”) nem a legislagdo especifica para
edificios clandestinos susceptiveis de eventual reabilitacdo (“Médias”) em 19% dos lotes, ao contrario dos apenas

10% nas comunicac¢des horizontais (Quadro 7).

Quadro 7 - Distribuicdo das anomalias espaciais das partes comuns dos lotes por gravidade

Tipo de anomalia

Espacgos .

N&o se aplica Serrlasl]gonlfl Ligeira Média Grave
Comunicacdo horizontal 60% 27% 2% 2% 8%
Comunicacdo vertical 31% 16% 2% 5% 14%

Nos espacos comuns dos lotes, as anomalias mais frequentes nas comunicag¢des horizontais foram: largura insufi-
ciente das zonas de comunicagdo horizontal e dos patins de descanso em frente as entradas principais das unida-
des (Figura 22), ou mesmo a total inexisténcia deste elemento. No caso dos espagos de comunicagao vertical as
anomalias mais comuns foram: pé-direito com dimensdo inferior ao regulamentar, em zonas pontuais, e escadas
(cobertor e espelho dos degraus) com dimensdes ndo-regulamentares (Figura 23) e largura insuficiente (Figura
24). Verificam-se assim situacdes de dificeis acessibilidades e de caminhos de evacuacdo de dimensdes reduzidas,

com situagdes de risco em termos de seguranca ao incéndio.

Figura 22 - Patim de dimensées ndo-requlamentares

(W J& analisada em 4.3.2a).

LNEC - Proc.© 0806/01/16942 23



Figura 23 — Escada com degraus de altura excessiva Figura 24 - Escada com desenvolvimento irregular e de largura
néo-requlamentar, com auséncia de dispositivo contra queda

De uma forma geral, a regularizacdo destas situagdes anémalas podera ser realizada dentro dos limites do proprio
edificio, ou do logradouro. Foram no entanto detectadas situagdes que, no quadro da actual ocupagdo urbanistica,
s6 poderdo ser resolvidas quer a custa dos edificios e/ou dos logradouros adjacentes quer a custa de ocupagdo da
via publica (Quadro 8). Por ultimo, refira-se que se observaram situa¢des de partilha de escadas comuns por dois

edificios independentes.

Quadro 8 - Distribuicdo da viabilidade da intervencao para correc¢do das anomalias espaciais ocorrentes

Viabilidade da intervengéo

No logradouro A custa de
Fepasos No edificio No logradouro de lotges adja- edificios de Na via publica
do lote ) lotes adjacen- P
centes
tes
Comunicagdo horizontal 63% 21% 2% 6% 8%
Comunicacdo vertical 66% 22% 2% 5% 6%

b) Unidades

No caso das unidades habitacionais fez-se uma avaliagdo distinta (U.21 e U.22) dos compartimentos habitaveis
(cozinha, sala e quartos) e dos compartimentos ndo-habitaveis (instalagées sanitarias, espagos de circulagdo, mar-

quises, arrecadagdes, etc.).

Para as unidades ndo-habitacionais foi criado um unico campo (U.23). Neste campo foram avaliados basicamente

o pé-direito, o tipo e nimero de acessos, e as dimensdes dos espacos de circulagdo.

(12 Devido & grande diversidade de tipos de usos que as unidades ndo-habitacionais apresentam, com legislagdo especifica aplicavel a cada
um, todas as outras condi¢des necessarias ao funcionamento das unidades analisadas ndo foram verificadas, devendo ser observadas no
acto do licenciamento municipal necessario ao exercicio da actividade.
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O numero de unidades com problemas espaciais é bastante elevado. Na Figura 25 apresenta-se uma distribuicdo

das unidades com anomalias espaciais divididas por tipo de unidade.

As principais anomalias espaciais detectadas nos compartimentos habitaveis das unidades habitacionais foram:
— inexisténcia, ou drea insuficiente, de vaos de iluminacdo em compartimentos habitaveis;
— insuficiéncia do pé-direito;
—  areas reduzidas dos compartimentos habitaveis.

60,0%

50,0% -

40,0%

30,0%

20,0% -

N I I
0,0% T T T T T T

Habitagdo Comércio Servigos Armazém Actividade Estacionamento Estacionamento Outros Total
industrial coberto nao coberto

Figura 25 - Distribuicdo das anomalias espaciais em funcdo do tipo de utilizagdo da unidade

O primeiro tipo de anomalia deve-se, quase sempre, a construcdo de edificios apenas com uma frente, situacdo
que obriga a criagdo de compartimentos interiores, sem iluminagdo natural ou com iluminagdo natural através de
pequenos vaos para outros compartimentos, dando também origem a graves problemas de ventilagdo daqueles
espacos. Situacdo verificada em cerca de 70% dos edificios que apresentaram anomalias espaciais nas uni-

dades.

A existéncia de pé-direito com altura inferior ao disposto na regulamentacdo é mais comum em situagdes de uni-
dades total ou parcialmente situadas em sétdos, necessitando para a transformagdo em situagdo regulamentar de
intervencdes bastante significativas, nomeadamente, na estrutura, cobertura, paredes, instalacdes, etc. Esta

situacdo verificou-se em cerca de 30% dos edificios que apresentaram anomalias espaciais nas unidades.

A ocorréncia de compartimentos com areas inferiores ao minimo que ¢ disposto na regulamentacdo aplicavel [8,
12] tem especial incidéncia no caso de cozinhas, frequentemente caracterizadas por éreas inferiores a 4 m” Esta
situacdo, verificou-se em cerca de 15% dos lotes que registaram anomalias espaciais, e coincide com uma

ocorréncia significativa de anomalias construtivas naqueles espacos.

Os compartimentos utilizados como quartos apresentam em muitos casos areas extremamente reduzidas (11%
dos edificios com anomalias espaciais). Divisdes previstas para arrumos foram convertidas em quartos, com

areas diminutas, chegando a existir quartos com areas inferiores a 3 m? Na maior parte destes casos associa-se
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também a falta de vaos que permitam a iluminagdo e a ventilagdo daqueles espagos tornando-os extremamente

insalubres.

Relativamente aos compartimentos ndo-habitaveis, as anomalias espaciais mais correntes sdo: reduzida area util
das instalacdes sanitdrias; insuficiéncia do pé-direito; largura de circulagdes e dimensdes de degraus

ndo-regulamentares.

As situagdes irregulares detectadas sdo resultado dos mesmos factores ocorrentes nos compartimentos habita-
veis. Refira-se que se verificaram ainda diversas situagdes de acessos irregulares, nomeadamente acesso as insta-

lagBes sanitarias através da cozinha, ou mesmo, através de um espagco comum ou espaco exterior.

Nas unidades ndo-habitacionais, a anomalia espacial que se verificou com mais frequéncia foi a existéncia de
compartimentos com pé-direito com dimenséo inferior ao regulamentar, com especial incidéncia no caso das

instalagdes sanitarias, ocorrendo em 18% das unidades ndo-habitacionais.

5. NECESSIDADES DE REABILITACAO

5.1 Nota introdutoéria

Os dados apresentados servirdo de elementos base para o desenvolvimento da andlise urbana e da respectiva
proposta urbanistica — Plano de Pormenor - e, s6 depois, a partir de uma fusdo de aspectos relativos ao edificado
e ao espaco urbano, serd admissivel a clarificagdo de resultados, com caracter definitivo, relativamente ao parque
edificado que tem condigdes de reabilitacdo e de integracdo na renovada malha urbana do BACM. Se a actuacéo
seguida fosse distinta da referida corriam-se riscos graves que poderiam afectar a sequéncia normal e adequada

de intervenc¢des no BACM, nomeadamente, por criacdo de situagdes de:

— edificios, cujo nivel provavel de reabilitacdo é relativamente reduzido, mas que podem ter de ser sujeitos
a uma intervencdo mais profunda devido a sua localizagdo por exemplo, por questdes de acessibilidade e

regularizagdo urbana;

— grande expectativa face a eventuais ac¢des de requalificacdo profunda que impliquem operacdes de rea-
lojamento, sem haver, quer o referido estudo urbano pormenorizado, quer uma adequada caracterizagdo

das caréncias habitacionais existentes no BACM;

- falta de entendimento de que a identificacdo de situagdes caracterizadas como de “reabilitacdo profun-
da” se refere, em boa parte, a situacdes em que essa reabilitacdo poderd ser economicamente muito

pouco viavel;

- qualificagdo de certos edificios como inviaveis, devido ao seu relacionamento com edificios vizinhos, sem
se considerar que, na sequéncia da proposta urbana, alguns edificios poderdo ser demolidos, desafogan-

do outros edificios contiguos e préximos.
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5.2 Nivel de anomalia das rela¢des entre edificios

No ambito da andlise da forma como cada edificio se relaciona com os edificios circundantes, da qual resulta o
“Nivel de anomalia das relagées entre edificios”, foram avaliados cinco aspectos que dificilmente poderiam ser veri-

ficados por recurso a cartografia existente:
1) existéncia de partes de edificios vizinhos sobre ou sob o edificio em avaliagdo;

2) distancia entre vaos do edificio em avaliagdo e védos de edificios vizinhos situados em fachadas adjacentes

ou confrontantes;
3) distancia entre cobertura sem resisténcia ao fogo do edificio em avaliacdo e vaos de edificios vizinhos;
4) existéncia de vaos do edificio em avaliacdo sobre o limite do lote contiguo;
5) distéancia livre de obstaculos em véos de compartimentos habitaveis.

Estes aspectos tiveram em consideracdo, na sua generalidade, as exigéncias funcionais em relacdo a seguranga,
com particular destaque para a seguranca ao incéndio e a seguranca a intrusdo, e a salubridade. A avaliacdo de

cada um destes aspectos foi realizada em termos de gravidade de anomalia (vd. Quadro 6).

Na analise realizada a forma como o edificio se relaciona com os outros edificios circundantes destaca-se o nime-
ro relativamente reduzido (Quadro 9) de situagbes de sobreposicdo de partes de edificios™, uma situacdo que

provavelmente corresponderd, apenas, por defeito a realidade existente no BACM (carta C.6).

Quadro 9 - Distribuicdo dos lotes, por gravidade de anomalia,

relativamente a sobreposicdo de partes de edificios’¥

Sem significado Média

95,8% 4,2%

Relativamente a verificagdo da distancia entre vaos do edificio em avaliacdo e vaos de edificios préximos salienta-
se 0 numero muito significativo de casos classificados como anomalia “Média” ou “Grave” (carta C.7). Na realida-
de, mais de 45% dos edificios apresentam distancias inferiores a 6,0 m (Quadro 10), entre os vaos respectivos e 0s

de edificios proximos. Destes, cerca de 2/3 apresentam distancias inferiores a 2,0 m (Figura 26).

Quadro 10 - Distribuicdo dos lotes, por gravidade de anomalia, relativamente a distancia (d) entre vaos do edificio em avaliagdo e

véos de edificios confrontantes

Ligeira Média Grave
(80m<d=<6,0m) (6,0m<d=<2,0m) (d<2,0m)
1,7% 13,3% 30,2%

03 Foram detectadas 35 situacdes.

(4 Na avaliagio deste aspecto s6 foi considerada a possibilidade de classificagdo de anomalias como “Sem significado” ou “Média.
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Destaca-se a concentragdo de situagdes de distancias criticas entre vaos de edificios confrontantes na parte cen-
tral e mais a sul do BACM; no entanto, este tipo de situagdes caracteriza, ainda, uma parte significativa do limite

nascente do Bairro, que confina com a Av. da Republica.

Figura 26 - Distancia entre véos de edificios inferiora 2,0 m

A existéncia de vaos sobre coberturas sem resisténcia ao fogo é uma situagdo cuja ocorréncia est4 bastante dis-
seminada no BACM (carta C.8), podendo constituir uma realidade mais frequente do que aquela constatada neste
estudo (Quadro 11), pois trata-se de uma situacdo muito provavel em zonas de interior de quarteirdo, cujo acesso

foi muito dificil e, por vezes, mesmo impossivel.

Quadro 11 - Distribuicdo dos lotes, por gravidade de anomalia, relativamente a existéncia de vaos sobre coberturas sem resisténcia

ao fogo adequada
Ligeira Média Grave
(3,0m<d=2,0m) (20m<d=<10m) (d<1,0m)
1,4% 2,8% 4,3%

Dos casos verificados de vaos sobre coberturas sem resisténcia ao fogo, metade corresponde a situagdes de ano-
malia classificadas como “Grave”, configurando a ocorréncia de védos a distancias inferiores a 1,0 m de coberturas
sem resisténcia ao fogo adequada (Figura 27). Uma situagdo cuja ocorréncia incide, predominantemente, na parte

mais a sul do BACM.

Figura 27 - V&o a distancia inferior a 1,0 m de cobertura sem resisténcia ao

fogo adequada
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A existéncia de vaos sobre lotes vizinhos é uma situagdo que acontece num elevado nimero de edificios do BACM
e que, globalmente, caracteriza boa parte da sua extensdo (Quadro 12). Salienta-se que apenas em 4 quarteirdes

ndo foram detectadas situagdes deste tipo: Q03, Q19, Q36 e Q59.

Quadro 12 - Distribui¢&o dos lotes, por gravidade de anomalia,

relativamente & existéncia de vdos sobre lotes vizinhos ()

Sem significado Média

70,8% 29,2%

A existéncia de vaos sobre lotes vizinhos aparenta maior incidéncia numa ampla zona localizada entre a sequéncia
urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da Madeira - Rua de S. Tomé e Principe - Travessa da Av. da Republica” e
o limite sul do Bairro (carta C.9); este tipo de situacdes caracteriza, ainda, uma parte significativa do limite nas-

cente do Bairro, que confina com a Av. da Republica.

O ultimo aspecto analisado refere-se a iluminagdo natural de compartimentos habitaveis, tendo sido verificada a
distancia entre os vdos existentes e eventuais obstaculos que lhe provocassem sombreamento. Este aspecto
(associado a falta de vdos em compartimentos habitéaveis, vd. 4.3.3b), é uma das situa¢des que mais contribui
para a falta de salubridade e de condi¢des de habitabilidade verificadas no BACM, e verifica-se, de forma muito
disseminada, num elevado niimero de edificios do BACM (Quadro 13), e em boa parte da sua extensdo, devido a

sua localizagdo em becos e travessas de pequena largura (Figura 28).

Figura 28 — Beco com cerca de 1,0 m de largura

05 Na avaliagdo deste aspecto so foi considerada a possibilidade de classificacdo de anomalias como “Sem significado” ou “Média.
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Quadro 13 - Distribuicdo dos lotes, por gravidade de anomalia, relativamente a distancia

entre os vdos de compartimentos habitaveis e eventuais obstaculos

Ligeira Média Crave

2,5% 10,1% 36,2%

A existéncia de deficientes condi¢des de iluminacdo natural de vaos de compartimentos habitaveis tem, no entan-
to, maior incidéncia numa ampla zona localizada entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da
Madeira - Rua de S. Tomé e Principe - Travessa da Av. da Republica” e o limite sul do Bairro (carta C.10), e caracte-

riza, ainda, uma parte significativa do limite nascente do Bairro, que confina com a Av. da Republica.

Por fim procurou-se sintetizar um “Nivel de anomalia da relacdo entre edificios” que corresponde, em cada lote, ao
nivel mais grave indicado para os aspectos relativos as relagdes entre edificios considerados, e cujos resultados
constam dos mapas M.1.1, M.1.2 e M.1.3. Nesta perspectiva do relacionamento entre edificios ha uma zona do
BACM significativamente problematica e que se localiza na zona central e sul do Bairro, mas ha “enclaves” positi-
vos nesta zona e todo o restante BACM esta marcado por situacdes negativas deste tipo, tal como se retira da

observacdo dos referidos mapas.

O tecido urbano do BACM caracteriza-se pela densificagdo da construgdo, com pequenos espagos entre edificios,
formando ruas e becos, em geral ndo-lineares e de largura variavel e frequentemente reduzida; uma situacdo que
potencia o risco de propagacdo de incéndio, a dificuldade de evacuagdo de pessoas e o combate ao fogo, a falta
de privacidade nas unidades e a insalubridade por falta de insolagdo. Assim se sublinha que, além do problema
construtivo, o BACM apresenta um problema urbanistico grave, com constru¢do pouco ordenada, sem vias estru-
turantes, sem acessos e caminhos de evacuacgdo eficazes em muitos dos quarteirdes, deixando muitos edificios, e
as respectivas unidades, em situagdes de reduzida luz natural e de grave risco em caso de incéndio; aspectos estes
a tratar ao nivel do “Plano de Pormenor”, sublinhando-se que a analise disponibilizada na base de dados agora

montada, permitira, sem duvida, uma interven¢do muito pormenorizada e adequada.
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5.3 Nivel de reabilitacéo

Face as caracteristicas urbanas e edificadas do BACM, uma sua analise aprofundada obriga a uma articulagdo por-
menorizada e estratégica com o, subsequente, desenvolvimento do respectivo “Plano de Pormenor”, que devera
potenciar as melhores caracteristicas do espaco urbano e do edificado preexistentes com as melhores intengdes
urbanas e residenciais. Por estas razdes a andlise desenvolvida acompanhou o estudo do “Nivel de reabilitacdo” do

parque edificado, com a caracterizacdo da situagdo urbana de cada edificio.

No que se refere a andlise do edificado e a atribuicdo do “Nivel de reabilitacdo”, foram considerados os critérios

que constam do Quadro 14.

Quadro 14 - Critérios de avaliacdo do nivel de necessidade de reabilitagcdo

Reabilitacdo ligeira
Compreende:

- a execugdo de reparagdes em reves-

Reabilitagdo média
Compreende:

- substituicdo de revestimentos;

Reabilitagdo profunda
Compreende:

- reparacao, substituicdo ou reforgo de

timentos; elementos construtivos primarios

- reparacio e criacio de novas instala-  ©/0U secundarios.

- pequenas reparagdes em instala- ¢oes;

¢oes;

- reparagao, substitui¢do ou reforco
localizados de elementos construti-
vos primarios e/ou secundarios.

- reparagdes localizadas e de reduzida
complexidade em elementos prima-
rios e/ou secundarios.

Exemplos: Exemplos: Exemplos:

pintura do exterior e do interiordo -
edificio;

reparacgdo generalizada dos revesti-
mentos nos paramentos interiores e
exteriores de paredes e tectos e da
cobertura;

- demoli¢des e reconstrugdes signifi-
cativas, que podem obrigar a uma
substituicdo parcial ou mesmo total

- reparacio de anomalias nos rebo- de pavimentos e paredes divisérias;

os;
- introducdo de uma nova instalacdo
eléctrica;

- resolugdo de problemas estruturas

- limpeza de elementos metalicos generalizados;

afectados por corrosdo;
- reparagdo ou substituicdo parcial de
elementos de carpintaria;

- beneficiagdo e reestruturacdo das

- melhoria das condicGes interiores de partes comuns;

iluminacao, ventilagao;

- reparagdo e eventual reforco locali-
zado de elementos estruturais
(pavimentos e cobertura);

- substituicdo generalizada de carpin-
tarias;

beneficiacdo de instalagdes eléctri-

cas e de iluminagdo artificial;

- construgdo de instala¢Ges sanitarias
e/ou de um espago para preparagao
de refei¢des;

- reparagdo de sistemas de drenagem ~ demolicdo de tabiques;

de 4guas pluviais;
- reorganizagdo de instalagdes sanita-
rias e/ou cozinhas. - diminuicdo do nimero de unidades

- limpeza e manutencdo geral da 5
do edificio;

cobertura.

- introducéo de espacos para criar
instalagdes sanitarias e/ou cozinhas.
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Com vista a apoiar a decisdo da equipa, foi concebida, no @mbito do MANR [3], uma folha de célculo, que repro-
duz a ficha de avaliacdo (vd. Anexo Il) e que realiza automaticamente um calculo matematico que associa as ava-
liagdes individuais dos aspectos construtivos e espaciais. Obtém-se, deste modo, um indice de necessidades de
reparacdo que é classificado numa escala de intervalos, indicando um nivel de necessidade de reabilitacdo. Salien-
ta-se que o nivel de necessidade de reabilitagdo sugerido pelo célculo matematico ndo é vinculativo, sendo o
resultado do “Nivel de Reabilitacdo” atribuido ao lote da competéncia da equipa que realizou a respectiva vistoria,
pois, apesar de os elementos funcionais e espaciais incluidos no modelo de avaliagcdo proporcionarem uma avalia-

¢do detalhada, o calculo matematico ndo substitui a experiéncia dos técnicos.

De acordo com o levantamento agora realizado (Figura 29) 45% dos edificios necessitam de trabalhos de “Reabili-
tacdo ligeira”. A necessitarem de “Reabilitacdo profunda” estdo 18% dos edificios, sendo os restantes 37% classi-

ficados como “Reabilitacdo média.

Reabilitagdo profunda
18%

Reabilitacdo ligeira
45%

Reabilitagdo média
37%

Figura 29 - Percentagem de lotes por “Nivel de reabilitagdo”

Uma reflexdo geral sobre o nivel de reabilitacdo do edificado, que esta registado nos mapas M.2.1, M.2.2 e M.2.3,
leva a considerar que os principais problemas construtivos e de manutencdo do edificado do BACM se encontram
numa ampla zona localizada entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da Madeira - Rua de S.
Tomé e Principe - Travessa da Av. da Republica” e o limite sul do Bairro, e que se estende, ainda, por uma parte
significativa do limite nascente do Bairro, que confina com a Av. da Republica. E ainda possivel referir que boa
parte dos casos de “Reabilitagdo profunda” estdo associados a lotes pequenos e/ou situados no interior dos quar-

teirdes.

O estado de conservacgdo da estrutura e, em especial, da cobertura promovem um agravamento do nivel obtido e

a diminuigdo das condic¢des de habitabilidade.
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5.4 Sintese de resultados

A forma como os edificios se integram no tecido urbano e as suas rela¢des de proximidade contribuem, conjun-
tamente com a informacgdo do nivel de reabilitacdo, para a constatacdo das verdadeiras condicdes de habitabili-

dade no BACM.

Verifica-se que apenas 17% dos edificios do BACM apresentam um nivel de “Reabilitacédo ligeira” em conjunto
com um “nivel de anomalia da relagdo entre edificios” classificado como “Sem significado” ou “Ligeira” (Figura
30). Os restantes edificios classificados com “Reabilitacdo ligeira” apresentam relagdes de proximidade entre edi-
ficios “Média” ou “Grave”. Desta forma, cerca de 83% dos edificios apresentam questdes criticas de
ndo-cumprimento regulamentar, ou a nivel construtivo ou a nivel de inser¢do no tecido urbano, constituindo

situacdes de dificil resolucdo para regularizacdo a luz da actual regulamentagéo.

Neste cruzamento de analises, sdo frequentes e bem identificaveis situagdes graves numa ampla zona localizada
entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da Madeira - Rua de S. Tomé e Principe - Travessa da
Av. da Republica” e boa parte do limite sul do Bairro, zona que se estende, ainda, por uma parte significativa do
limite nascente do Bairro, que confina com a Av. da Republica; ha, no entanto, que destacar, positivamente, nesta

zona um quarteirdo “triangular” delimitado pelas ruas de Sdo Domingos, de Santa Filomena e de Cabo Verde.

25%
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>
L

15%

_.
o
X

5%

Nivel de anomalia da relagdo entre edificios

0%
Reabilitagéo ligeira Reabilitagdo média Reabilitagdo profunda
Nivel de reabilitagdo

O Sem signific. OLigeira O Média B Grave

Figura 30 — Relagéo entre o “Nivel de reabilitacdo” e o “Nivel de anomalia da relagdo entre edificios”

A reflexdo que acabou de ser feita ndo impede que outros espagos do BACM possam, e devam, vir a ser considera-
dos como susceptiveis de serem profundamente reconfigurados por razées directamente associadas, quer a esta
critica correlagdo entre niveis de reabilitacdo do edificado e relagdes de proximidade entre edificios quer a outro
tipo de razbes igualmente determinantes num processo de requalificacdo urbano, como sdo, directamente, os

aspectos ligados as acessibilidades, as relagdes com a envolvente e a disponibilizagdo de dreas para equipamentos
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vitais, e, indirectamente, aos aspectos ligados a prépria caracteriza¢do do conjunto considerada ao nivel de “Plano

de Pormenor”.

A andlise que agora se apresenta, de forma geral, e que se encontra disponibilizada, de forma pormenorizada, na
respectiva base de dados, proporciona uma capacidade de intervencdo urbana muito “fina”, numa perspectiva de
intervencdo estratégica e minimizada que, para além da natural erradicagdo dos nucleos edificados sem condi¢des
de habitabilidade, se direccione também para:
- intervencdo nos espagos cuja reconversao habitacional e urbana seja considerada essencial para a requa-
lificacdo global do BACM,;
— substituicdo ou alteracdo de partes do edificado do BACM, desenvolvendo-as e transformando-as em
espacos urbanos renovados e com massa critica para poderem ter algum protagonismo na desejada

melhoria da qualidade do habitar o BACM, aliada a aspectos de manutencao da respectiva memoria.

Por ultimo, numa andlise em termos de volumetria e de nivel de reabilitacdo, verifica-se que entre os edificios
com apenas um piso, mais de um ter¢o apresentam um nivel de “Reabilitacdo profunda” (Figura 31); e aqui se
incluem numerosos edificios unifamiliares, muitos deles construidos com sistemas construtivos expeditos nas
quais, devido as cargas impostas serem pequenas, ndo foi criada uma estrutura, nem uma cobertura, com condi-

¢des de garantir as exigéncias funcionais aplicaveis.
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Figura 31— Percentagem de edificios por nivel de reabilitacdo e por nimero de pisos
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6. CONCLUSOES

6.1 Consideragdes gerais

A analise desenvolvida pelo LNEC, e cujos resultados gerais constam do presente relatdrio de sintese, constitui um
“retrato” cuidadoso da realidade edificada do BACM, a data da realizacdo do trabalho, portanto nos primeiros
meses de 2008. Salienta-se ainda que esse retrato esta desenvolvido e pormenorizado, lote a lote, na respectiva
base de dados e constitui um estudo e uma ferramenta de trabalho que terd, obrigatoriamente, de ser cruzado e
articulado com duas outras ferramentas de trabalho fundamentais, que sdo o estudo de caracterizagdo social do

BACM e o estudo urbanistico do mesmo Bairro desenvolvido no &mbito do respectivo Plano de Pormenor.

So6 apos a concretizacdo destes trés passos subsequentes, que sdo a analise das condi¢des de habitabilidade
(agora concluida), a analise social (actualmente em fase de preparacdo) e a elaboracdo do Plano de Pormenor
(também em fase de preparacdo), sera possivel chegar a conclusdes especificas sobre a futura configuracdo por-
menorizada da malha urbana e residencial que caracterizara um BACM que se deseja venha a ser positivamente

renovado em termos fisicos e sociais, mas, desejavelmente, evidenciado por um caracter proprio e Unico.

Salienta-se, assim, que ha que ter todo um cuidado de relativizagdo e de sentido de enquadramento geral na leitu-
ra dos resultados que agora se apresentam em termos da caracterizagdo das condi¢des de habitabilidade existen-

tes actualmente no BACM.

6.2 Caracterizagdo geral do BACM

A construcdo de génese ilegal deu origem a um conjunto edificado sem uma imagem unificadora, maioritariamen-
te habitacional, mas com um conjunto de unidades de comércio e de servigos distribuidos por todo o BACM. Foi

possivel verificar a existéncia de quase dois milhares de unidades das quais cerca de 10% se encontram devolutas.

Verifica-se a utilizagdo de sistemas e de processos de constru¢cdo muito diversos, nos diferentes elementos cons-
trutivos e a ocorréncia de um largo conjunto de anomalias construtivas e espaciais, afectando a maioria dos edifi-
cios e criando situagdes, por vezes, de risco para a utilizacdo e a salde dos ocupantes. Igualmente, em termos
espaciais, a malha urbana actual do BACM apresenta numerosas situacdes de negativas relacdes de proximidade

entre edificios, relagdes estas que afectam, por vezes, significativamente as condi¢des de habitabilidade.

6.3 Importancia de uma interveng¢do urbana sensivel e pormenorizada

As formas de intervencdo que serdo possiveis no edificado do BACM estdo muito ligadas as opgdes que deverdo
ser feitas em termos dos respectivos espacos publicos e dos seus prolongamentos naturais de relagdo com os
espagos comuns e privados exteriores. Nesta matéria importa desde ja sublinhar que é, realmente, muito diferen-
te associar, por exemplo, uma forte articulacdo entre habitacdes e espagos publicos, considerando uma malha
urbana dita corrente, feita de vias rodoviarias e de passeios, ou visar-se, por exemplo, uma forte relacdo entre

espagos comuns e privados exteriores e um espago publico com predominancia pedonal.
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Tudo o que se apontou relativamente a grande diversidade de solucdes de edificado e de situagcdes de agregacdo
de habitacdes que caracterizam o BACM, bem como a consideracdo do interesse que tem, globalmente, hoje em
dia, e especificamente numa malha urbana com as caracteristicas do BACM, o privilegiar de solu¢des urbanas
humanizadas e integradoras de varios tipos de trafegos, faz sublinhar a importancia determinante que serd assu-

mida pelo Plano de Pormenor.

Face a complexa realidade do BACM, o subsequente Plano de Pormenor, deverd caracterizar-se por uma sensibili-
dade muito ampla e aprofundada e, cumulativamente, por uma adequada qualidade de Arquitectura urbana; atri-
butos que encontrardo no presente estudo e na sua respectiva base de dados, elementos de suporte e de informa-
¢do adequados, seja ao nivel da pormenorizacdo a se chegou na andlise, seja pela sua diversificacdo e sentido

aberto e aditivo.

Nestas matérias e visando-se o Plano de Pormenor, considera-se importante a elabora¢do de um estudo sobre
aspectos de seguranca contra risco de incéndio, ao nivel urbano pormenorizado, pois importa ter presente que a
malha urbana actual do BACM integra situa¢des de impossibilidade de combate a um eventual incéndio que
deflagre, por exemplo, no seio de um quarteirdo menos acessivel, bem como um risco real de facil propagacdo de

um incéndio entre edificios vizinhos, devido as ruas de pequena largura e a grande densidade de construgao.

6.4 Notas regulamentares

O trabalho agora concluido refere-se a um estudo das condi¢des de habitabilidade do edificado, ndo sendo um
levantamento com reflexos directos nas respectivas ac¢des de licenciamento, ac¢des estas que exigirdo a realiza-
¢do de um levantamento técnico rigoroso, edificio a edificio e que incidirdo sobre o edificado preexistente no
BACM que tenha ultrapassado os “filtros” relativos a proposta urbanistica (Plano de Pormenor), que tera levado

na devida conta a presente anélise das condigdes de habitabilidade e os resultados do levantamento social.

Pensa-se que, na sequéncia do trabalho em curso, podera ter interesse a realizacdo de um estudo pratico que fun-
damente e informe uma eventual iniciativa regulamentar direccionada para a identificacdo de um conjunto de
aspectos ambientais, espaciais e construtivos que possam caracterizar e redefinir, o que se deve entender por con-
dicdes minimas de habitabilidade, visando-se quer situa¢des das do tipo que existem no BACM e nas AUGI, quer,

eventualmente, em zonas urbanas e residenciais antigas.

6.5 Necessidade de reabilitagdo do BACM

Além dos problemas construtivos que foram identificados e que foram apresentados ao longo do presente docu-
mento, um dos maiores problemas que o BACM apresenta, e que configura cendrios de grave risco, designada-
mente, em termos de seguranca ao incéndio, de salubridade e de acessibilidade de muitos edificios, € um proble-
ma urbanistico, devido as graves relagdes de proximidade entre edificios, fruto do crescimento que se registou
sem planeamento, com o aproveitamento de espacos livres que antes pertenceriam aos logradouros dos edificios.
Existem, assim, situa¢cdes de proximidade excessiva entre edificios, que ndo permitem adequadas condi¢des de

insolacdo, privacidade, acessibilidade e segurancga.

42 LNEC - Proc.© 0806/01/16942



A nivel construtivo identificaram-se diversas situagdes recorrentes de anomalias nas coberturas, nas paredes exte-
riores e nas diversas instalagdes com especial incidéncia na instalacdo de gas e na instalagdo eléctrica, das unida-
des e dos espacos comuns. A nivel dos espacos interiores das unidades verifica-se o aproveitamento de espagos
com a constituicdo de compartimentos com areas minimas, sendo os casos mais problematicos associados aos
espacos de circulagdo, quer comuns, quer das unidades, e ao pé-direito das unidades, em especial quando situadas

no ultimo piso dos edificios, e em particular quando situadas em sotdos.

A zona do BACM entre a sequéncia urbana “Rua da Paz - Rua dos Reis - Rua da Madeira - Rua de S. Tomé e Princi-
pe - Travessa da Av. da Republica” e o limite Sul do bairro, bem como a maior parte da zona nascente, apresentam

as situacdes mais graves quer a nivel construtivo quer das relagdes de proximidade entre os edificios.

O cruzamento dos niveis expectaveis de reabilitacdo dos lotes/edificios com a questdo de eventuais anomalias
nas suas relagdes com outros edificios é uma matéria de grande interesse e sensibilidade que se considera merecer
continuidade de aprofundamento pratico, designadamente, ao nivel do Plano de Pormenor. E complementarmen-
te a estas reflexdes regista-se a existéncia no IHRU e no LNEC de um capital técnico que podera ser de grande

utilidade no acompanhamento da sequéncia de iniciativas de interveng¢do no BACM.

Por ultimo, e no que se refere a “tipificagdo genérica das ac¢des de intervencdo a realizar”, uma das intencdes ini-
ciais deste estudo, sublinha-se que se considera ter sido este objectivo cumprido, caso a caso, em cada um dos
833 edificios do BACM, porque o método aplicado incluiu, sistematicamente, uma proposta de correccdo para
cada anomalia construtiva ou espacial que se considerava constituir uma situagdo de maior gravidade, e todo este
trabalho foi devidamente compilado na base de dados que estd actualmente montada, e que constitui um passo

extremamente positivo e construtivo na sequéncia prevista de interven¢des no BACM.
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ANEXO |
FICHA DE AVALIAGCAO






ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRC DO ALTO DA COVA DAMOURA  LNEC | IHRU

FICHA DE AVALIAGAO DAS NECESSIDADES DE REABILITAGAO

A. IDENTIFICAGAC

Sector Quarteirdo Lote Rua N.e de policia Equipa do IHRU Data da vistoria

B. FOTOGRAFIAS

C. RESULTADO

m} O O
REABILITAGAO LIGEIRA REABILITAGAO MEDIA REABILITAGAQ PROFUNDA

Existern anomalias espaciais médias ou graves cuja reparagao obriga a intervencoes fora do perimetro do lote: Sim O | Nao O
Nivel de anomalia nas relagoes entre edificios: Sem significado ou Ligeiras O | Médias O | Graves O

Existemn situages que constituem grave risco imediato para a seguranga e satde publicas efou dos residentes: Sim O | Nao O

D. JUSTIFICAGAO

E. EQUIPA DO IHRU

Nome do técnico: Nome do técnico:

Assinatura: Assinatura:

F. VISTO DO LNEC

Nome do técnico:

Assinatura: Data do visto:

Anexo: Ficha da pré-andlise com a) confirmagao do perimetro do lote, da area construida do edificio em avaliagao e das respectivas entradas; b) tracado
aproximado da drea ocupada por cada unidade e pelas partes comuns {caso existam)
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AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO l

CARACTERIZACAC CONSTRUTIVA

A. ESTRUTURA
Fundagdes

O Alvenaria de pedra
O Alvenaria de tijolo
O Sapatas de betdo
O Outra

O Nao sabe

B. COBERTURA
Forma: O Inclinada | O Em terrago
Estrutura de suporte

O Madeira

O Laje macicga de betao armado

Sector Quarteirio

Rua N de policia Equipa Data

Elementos verticais de suporte

O Paredesresistentes de alvenaria de pedra

O Paredes resistentes de alvenaria de tijolo ou de

blocos de betao

O Paredes resistentes de alvenaria confinada
de tijolo macigo ou de blocos de betao

O Pilares de betao armado
O Outra
O Nao sabe

Pavimentos

O Madeira

O Laje maciga de betao armado

O Laje maciga de betdo armado com vigas
O Laje aligeirada de betdo armado

O Laje aligeirada de betao armado com vigas
O Outra

O Nzo sabe

Esteira horizontal: O Sim | O Nao

Revestimento da cobertura em terraco  Revestimento da cobertura inclinada Composicdo da esteira horizontal

O Impermeabilizagio aparente

O Ladrilhe ceramico ou hidraulico

O Telha ceramica

O Telha de betdo

O Madeira ou derivados de madeira

O Laje madiga de betao armado

O Laje aligeirada de betdo armado O Tijoleira O Chapas metalicas O Laje aligeirada de betdo armado
O Descontinua de betdo O Betonilha O Chapas de fibrocdimento O Placas de gesso cartonado

O Outra O Qutra O Qutra O Qutra

O Nao sabe

C. PAREDES EXTERIORES

Tosco Revestimento do paramento exterior das fachadas Revestimento do paramerrio exterior das empenas
O Alvenaria de pedra O Reboco O Reboco

O Alvenaria de tijolo com um pano O Azulejo O Azulejo

O Alvenaria de tijolo com dois panos O Placas de pedra O Placas de pedra

O Alvenaria blocos de betao normal O Semn revestimento O Semn revestimento

O Outra O Outro O Outro

O Nao sabe

D. PAREDES INTERIORES E. CAIXILHARIA EXTERIOR F. ESCADAS COMUNS

Tosco Material Estrutura desuporte

O Alvenaria de pedra O Madeira O Madeira

O Alvenaria de tijolo O Aluminio O Betao armado

O Alvenaria blocos de betao normal apve O Metélica

O Divisorias leves com derivados de madeira O Ferro O Outra

O Qutra 0O Vaos sem caixilharia

O Nao sabe O Outro O Nao existem escadas comuns

G. OBSERVAGOES

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

LNEC | IHRU
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AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO l

Sector Quarteirio Lote Rua N.e de policia Equipa Data
EDIFICIO
A. CARACTERIZAGAO
N.¢ de pisos: N.¢ de unidades: Area bruta dos espagos comuns encerrados: m? Existem obras em curso: O Sim | O Nao

B. AVALIACAO
CONSTRUTIVAS ESPACIAIS

Gravidade da Extenséo da Complexidade da Extensgo da Complexidade da
anomalia intervencéo intervencido intervencéo intervencao

Estrutura, Cobertura e Elementos salientes

E1  Estrutura

E2 Cobertura

E3  Elementos salientes

Qutras partes comuns

E4 Paredes

E5  Revestimentos de pavimentos

E6 Tectos

E7 Escadas

E.8  Caixilharia

EQ Dispositivos de protecgao contra queda

E10 Instalagao de distribui¢do de 4gua

E11 Instalagado de drenagem de 4guas residuais

E12 Instalagdo eléctrica e de iluminagao

E13 Instal telecomunicagdes e contra a intrusao

E14 Instalagdo de seguranga contra incéndio

Gravidade da Viabilidade da
Espagos comuns anomalla intervencéo

E15 Espagos comuns de comunicagao horizontal

E16 Espagos comuns de comunicagao vertical

Cravidade da
Relagdes entre ediflcios anomalia

E17 Sobreposicao de partes de edificios

E.18 Distancia entre vaos de edificios confrontantes
E19 Vaos sobre coberturas sem resisténcia ao fogo
E.20 Vaos sobre lotes vizinhos

E.27 lluminagao de vaos de compart. habitaveis

Legenda
Gravidade da anomalia NA - N&o se aplica | $S - Sem significado | L - Ligeiras | M - Médias | G - Graves
Extens#o da intervencéo L - Localizada | M — Média | E - Extensa | T-Total
Complexidade da intervengao 5 - simples | M - Média | D - Diffcil
Vizbilidade da Intervencao El_ Mo edifien LL-No legradoure Ev — A custa de edificios | Lv - No logradouro de Vp—'Na via

do lote de lotes adjacentes lotes adjacentes puiblica
ANALISE DAS CONDIGOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA LNEC | IHRU
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AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO l

Sector Quarteirdo Lote Rua Ne de policia

Equipa Data

C. DESCRIGAO DAS ANOMALIAS "MEDIAS™ GU "GRAVES" E DAS RESPECTIVAS INTERVENGOES DE REABILITAGAO
N.* do
elemento  Relato sintese da anomalia e da intervengdo
funcional

Identificacio
das fotografias

D. OBSERVACOES

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

LNEC | IHRU
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AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO l

Sector

Quarteirio

Lote

Rua

N de policia

Equipa Data

UNIDADE: (Andar/lado)

A. CARACTERIZAGAO

N.¢ de divisdes da unidade: Uso da unidade:

Area bruta da unidade: m NUmero de pisos: _

B. AVALIACAO

CONSTRUTIVAS

N.¢ de moradores:

Existem obras em curso: O Sim | O Nao

ESPACIAIS

Extenséo da
interven¢io

Cravidade da
anomalia

Elementos funcionais

U Paredes exteriores

Complexidade da
intervengio

Extensao d

intervencao

E} Complexidade da
intervengao

U2 Paredesinteriores

U3 Revestimentos de pavimentos exteriores

U4 Revestimentos de pavimentos interiores

U5 Tectos

U6 Escadas

U7 Caixilharia exterior

U8 Caixilharia interior

U.9 Dispositivos de proteccao de vaos

ui

o

Dispositivos de protecgdo contra queda

ui

=

Equipamento sanitario

U2 Equipamento de cozinha

U.13 Instalagao de distribuigdo de agua

U.14 Instalagao de drenagem de aguas residuais

u1

ol

Instalagdo de gas

Ui

o

Instalagdo eléctrica

U7 Instal. telecomunicagdes e contra a intrusao

u1

@

Instalagdo de ventilagao

ui

©

Instalagdo de dimatizagdo

U.20 Instalagao de seguranga contra incéndio

Compartimentos da unidade

U.2T Comp. habitaveis de unid. habitacionais
U.22 Comp. ndao-habitéveis de unid. habitacionais

U.23 Comp de unidades nao-habitacionais

Legenda

Gravidade da anomalia NA - N&o se aplica $S - Sem significado

Extens#o da intervencéo L - Localizada | M — Média

Complexidade da intervengao 5 - simples M — Média

Ll-No legradoure

El— No edificio o lote

Viabilidade da intervengdo:

L - Ligeiras
E - Extensa

D - Diffcil

Ev - A custa de edificios
de lotes adjacentes

Gravidade da

ancmalia

Viabilidade da
intervengao

M - Médias
T-Total

Lv - No logradouro
lotes adjacentes

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

| G —Graves

de Vp-Navia
puiblica

LNEC | IHRU
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AVALIACAO DAS NECESSIDADES DE REABILITACAO l

Sector Quarteirdo Lote Rua Ne de policia

Equipa Data

C. DESCRIGAO DAS ANOMALIAS "MEDIAS™ GU "GRAVES" E DAS RESPECTIVAS INTERVENGOES DE REABILITAGAO
N.* do
elemento  Relato sintese da anomalia e da intervengdo
funcional

Identificacio
das fotografias

D. OBSERVACOES

ANALISE DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE DO EDIFICADO EXISTENTE NO BAIRRO DO ALTO DA COVA DA MOURA

LNEC | IHRU
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ANEXO I
LISTA DE LOTES






QUARTEIRAO 1

LOT-Rua do Vale,n.e 2

LO2 - Rua do Vale, n.° 4

LO3 — Rua do Vale, n.° 6 e 6A

LO4 - Rua do Vale,n° 8

LO5 - Rua do Vale,n.° 8

LO6 - Avenida da Republica, n.° 4A

QUARTEIRAO 2

LOT - Rua Principal, n.c 14
LO2 — Rua Principal, n.° 12
LO3 - Rua Principal, n.° 10
LO4 - Rua Principal, n.c 8
LO5 — Rua Principal, n.o 6
LO6 — Rua Principal, n.c 4
LO7 —Rua do Vale, ne 5
LO8 — Rua do Vale, n°3
LO9 — Rua do Vale, n.e7
L10 - Rua do Vale, n.c 9

L11 - Rua do Vale, n.c 11

L12 - Rua do Vale, n.0 13
L13 - Rua da Palmeira, n.c 4
L14 - Rua da Palmeira, n.° 2
L15 — Rua Principal, n.c 14

QUARTEIRAO 3

LO1 - Rua da Palmeira, n.c 6

LO2 - Rua do Vale, n.c 16

LO3 - Rua do Vale, n.2 14

LO4 - Rua do Vale, n.2 12

LO5 - Rua do Vale, n.c 10

LO6 — Rua Luis de Camdes, n.° 1
LO7 - Rua da Palmeira, n.° 8 e 8A
LO8 - Rua Luis de Camdes, n.° 1A

QUARTEIRAO 4

LO1 - Rua da Palmeira, n.° 10
LO2 - Rua da Palmeira, n.c 12
LO3 - Rua da Palmeira, n.c 14
LO4 - Rua da Palmeira, n.c 16-C
LO5 — Rua da Palmeira, n.° 16-B
LO6 — Rua da Palmeira, n.c 16A
LO7 - Rua da Palmeira, n.° 18
LO8 — Rua da Palmeira, n.c 18 A
LO9 - Rua da Palmeira, n.c 20
L10 - Rua da Palmeira, n.° 22
L11 - Rua da Palmeira, n.c 24
L12 — Rua da Palmeira, n.c 26 B
L13 — Rua do Moinho, n.° 7 e 26
L14 - Rua do Moinho, n.2 5

L15 - Rua do Moinho, n.° 3

L16 — Rua do Moinho, n° 1 e Rua da Ladeira, n-17 A, 17B e

17C

L18 — Rua da Ladeira, n.2 17
L19 - Rua da Ladeira, n.c 15
L20 - Rua da Ladeira, n.° 13
L21 - Rua da Ladeira, n.c 11
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L22 — Rua da Ladeira, n.° 9A
L23 - Rua da Ladeira, n.° 9

L24 — Rua da Ladeira, n.c7

L25 - Rua da Ladeira,n.°5 e 5A
L26 — Rua da Ladeira, n.° 3 e 3A
L27 — Rua da Ladeira, n.° 1a

L28 — Rua Luis de Camdes, n.° 2

QUARTEIRAO 5

LO1 - Rua do Colégio, n.° 11
LO2 - Rua do Colégio, n.°9
LO3 - Rua do Colégio, n.° 7A
LO04 - Rua do Colégio, n.o7
LO5 - Rua do Colégio, n.° 6
LO6 — Rua do Colégio, n.c 3
LO7 - Rua do Colégio, n.° 1
LO8 - Rua do Colégio, n.° 1
LO9 - Rua da Palmeira, n.°c 30
L10 — Rua da Palmeira, n.c 28
L11 - Rua do Moinho, n.c 6
L12 - Rua do Moinho, n.c 4
L13 - Rua do Moinho, n.° 2
L14 - Rua da Ladeira, n.c 19
L15 - Rua da Ladeira, n.° 21
L16 — Rua do Colégio, n.c 26A

QUARTEIRAO 6

LO1 - Rua do Girassol, n.2 11
LO2 - Rua do Girassol, n.c 13
LO3 - Rua do Girassol, n.° 15

L04 - Rua do Girassol / Rua do Colégio, n.° 8A

LO5 - Rua do Girassol, n.2 5
LO6 - Rua do Girassol, n.° 3
LO7 — Rua do Girassol, n.o 1
LO8 — Rua do Colégio, n.c 6
LO9 - Rua do Colégio, n.c 4

QUARTEIRAO 7

LO1 - Rua do Moinho, n.c 8

LO2 - Rua do Moinho, n.° 10

LO3 - Rua do Moinho, n.° 12B
LO4 - Rua do Moinho, n.° 14

LO5 — Rua do Moinho, n.° 14 A
LO6 - Rua do Moinho, n.° 16/16A
LO7 — Rua do Moinho, n.2 18

LO8 — Rua do Moinho, n.° 20

L09 - Rua do Moinho, n.2 20 e 22
L11 - Rua da Conceigdo, n.c 2

L12 - Rua do Girassol, n.° 2A

L13 — Rua do Girassol, n.c 2

L14 - Rua do Girassol, n.° 6

L15 - Rua do Girassol, n.c 6

L16 — Rua do Girassol, n.° 8

L17 — Rua do Girassol, n.° 10

L18 — Rua do Girassol, n.° 10A
L21 - Rua da Palmeira, n.c 25
L22 - Rua do Moinho, n.° 14B
L23 - Rua do Girassol, n.° 10



QUARTEIRAO 8

LO1 - Rua da Palmeira, n.° 5
LO2 - Rua da Palmeira, n.o 7
LO3 - Rua da Palmeira, n.c 9
LO4 - Rua da Palmeira, n.c 11
LO5 — Rua da Palmeira, n.° 11A
LO6 - Rua da Palmeira, n.c 13
LO7 - Rua da Palmeira, n.° 15
LO8 - Rua da Palmeira, n.c 17
LO9 — Rua da Palmeira, n.°c 19
L10 - Rua da Palmeira, n.° 21A
L11 - Rua da Palmeira,n.°c23 e 23 A
L12 — Rua do Moinho, n.c 7A
L13 - Rua do Moinho, n.° 11
L14 - Rua do Moinho, n.2 13
L15 — Rua do Moinho, n.° 13A
L16 — Rua do Moinho, n.2 15
L17 - Rua do Moinho, n.° 19
L18 — Rua do Moinho, n.° 21
L19 - Rua do Moinho, n.c 23
L20 - Rua do Moinho, n.° 25
L21 - Rua do Moinho, n.°c 27
L22 - Rua do Moinho, n.° 29
L23 — Rua dos Reis, n.c 13
L24 - Rua dos Reis, n.c 13
L25 - Rua dos Reis, n.c 8

L26 — Rua do Sol, n.2 19

L27 — Rua dos Reis, n.° 6

L28 — Rua dos Reis, n.° 4

L29 - Rua dos Reis, n.0 2

L30 - Ruado Vale, n.c 32
L31-Rua do Vale, n.° 30

L32 - Rua do Vale, n.°c 28A
L33 - Rua do Vale, n.c 28
L34 - Ruado Vale, n.°c 24
L35 - Rua do Vale, n.° 22/20

QUARTEIRAO 9

LO2 - Rua do Vale / Rua da Palmeira, n.o 1A
LO3 - Rua da Palmeira, n.c 3,3A,3B
LO4 - Rua do Vale, n.o 13A

LO5 - Rua do Vale, n.c 15

LO7 — Rua do Vale, n.° 25

LO8 — Rua do Vale, n.c 27

LO9 — Rua do Vale, n.c 29

L10 - Rua da Madeira, n.c 3/3A

L11 - Rua Principal, n.c 32

L12 - Rua Principal, n.c 28A

L13 - Rua Principal, n.c 28

L14 — Rua Principal, n.° 26

L15 — Rua Principal, n.c 24

L16 — Rua Principal, n.c 22

L17 — Rua Principal, n.c 20/20A
L18 — Rua Principal, n.° 18

L19 — Rua Principal, n.° 30

L20 - Rua do Vale, n.2 17 a 23

L2171 - Rua Principal, n.c 28 A

1.4

QUARTEIRAO 10

LO1 - Beco do Paul

L02 - Beco do Padl, n.° 2A

L03 - Beco do Paul

L04 - Beco do Paul, n.c 4

LO5 — Rua da Praia, n.c 6

LO6 - Beco de Santa Catarina, n.° 5

LO7 — Beco de Santa Catarina, n.° 1

LO8 — Travessa de Santa Luzia, n.° 4

LO9 - Rua Principal, n.c 42A

L10 — Rua Principal, n.° 38

L11 - Rua Principal, n.c 42

L12 — Rua Principal, n.° 36

L13 — Rua Principal/Rua da Madeira, n.- 32/34/34A
L15 - Rua da Madeira, n.°o 4

L16 — Rua da Madeira, n.c 6

L17 — Rua da Madeira, n.° 4A

L18 — Rua da Madeira, n.° 4B

L19 - Beco de Santa Catarina, n.c 7

L21 - Beco de Santa Catarina / Rua Principal, n.° 40
L24 — Rua Principal / Rua do Chafariz, n.° 46
L25 - Rua do Chafariz, n.c 3

L26 — Rua da Praia, n.° 4

27 — Beco de Santa Catarina, n.° 9

28 - Beco de Santa Catarina, n.° 3

QUARTEIRAO 11

LO1 - Rua da Ilha da Madeira, n.o 8
L02 - Rua do Vale, n.° 33
LO3 - Rua do Vale, n.° 35
L04 - Rua do Vale, n.° 39
LO5 - Beco do Paul, n.e 5
LO6 — Beco do Paul, n° 3

QUARTEIRAO 12

LO1-Travessa da Praia, n.° 5

LO2 - Beco da Praia, n.°

LO3 - Rua do Vale, n.o 37

L04 - Travessa de Santa Luzia, n.c 3

LO5 — Rua do Chafariz, n.c 5B

LO6 — Rua do Chafariz, n.° 5

LO7 — Rua do Chafariz/Rua do Vale, n.° 41
LO8 — Rua do Vale, n.° 39

LO9 — Rua do Vale, n.2 41, 41A

L10 - Travessa de Santa Luzia, n.° 3C

QUARTEIRAO 13

LO1 - Rua do Vale, n.0 42
L02 — Rua do Vale, n.0 43A
LO3 — Rua do Vale, n.c 44
L04 - Rua do Vale, n.° 46
LO5 - Ruado Vale,nc 9
LO6 - Rua do Chafariz, n.c9
LO7 - Rua do Chafariz, n.2 11
LO8 - Rua das Hortas, n.c 2
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QUARTEIRAO 14
LO1 - Rua do Vale, n.c 40

LO2 - Rua do Vale / Rua das Hortas, n.° 38/4A

LO3 - Ruado Vale, n.° 36

LO4 - Rua do Vale, n.0 34

LO5 — Rua dos Reis, n.2 1

LO6 — Rua das Hortas, n.° 4
LO7 — Rua das Hortas, n.c 6/6A

QUARTEIRAO 15

LO1 - Rua do Chafariz, n.° 13

LO2 - Rua das Hortas, n.c 15

LO3 - Rua das Hortas, n.c 13

LO4 - Rua das Hortas, n.° 12A

LO5 — Rua das Hortas, n.c 9

LO6 — Rua das Hortas / Rua do Sal, n.e 7
LO7 — Rua das Hortas / Ruado Sal,n°6e5
LO8 - Rua das Hortas, n.c 3

LO9 — Rua dos Reis, n.c 3

L14 -Ruado Sal,n.° 8

QUARTEIRAO 16

LO1 - Rua do Chafariz, n.2 15
LO2 - Ruado Sal, n.°1

LO3 -Ruado Sal,n.°3

LO4 - Ruado Sal,n°e5

LO5 - Ruado Sal, ne7

LO6 —Ruado Sal,n.°9

LO7 — Rua do Sal, n.° 11

LO8 — Rua do Sal / Rua de Santo Antdo, n.° 13

LO9 — Rua do Sal, n.c 15

QUARTEIRAO 17

LO1 - Rua de Santo Antdo, n.2 1
LO2 - Rua de Santo Antdo, n.° 3
LO3 - Rua de Santo Antdo, n° 5
LO4 - Rua de Santo Antdo, n.° 4
LO5 — Rua de Santo Antdo, n.°7
LO6 — Rua de Santo Antdo, n.° 9 e 9A
LO7 - Rua de Santo Antéo, n.° 11
LO8 - Rua de Santo Antdo, n.°
LO9 — Rua de Santo Ant3o, n.° 13
L10 - Beco de Santo Antdo, n.° 2
L11 - Beco de Santo Antdo, n.° 4
L12 — Beco de Santo Antdo, n.° 5
L13 - Beco de Santo Antdo, n.° 5B
L14 - Beco de Santo Antdo, n.° 6
L15 — Rua de Santo Antdo, n.° 17
L16 — Rua do Chafariz, n.c 19

L17 - Rua do Chafariz, n.c 21

L18 — Rua do Moinho, n.c 41

L19 - Rua do Moinho, n.° 39

L20 - Rua do Moinho, n.° 39A
L21 - Rua do Moinho, n.c 37

L22 - Rua do Moinho, n.° 35

L23 — Rua dos Reis, n.o 7

L24 - Rua dos Reis, n.° 5
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QUARTEIRAO 18

LO1 - Rua do Moinho, n.° 24
L02 - Rua do Moinho, n.° 26
LO3 - Rua dos Reis, n.° 28
L04 — Rua dos Reis, n.° 10
LO5 — Rua dos Reis, n.2 12
LO6 — Rua dos Reis, n.c 14
LO7 — Rua dos Reis, n.° 16
LO8 —Ruado Sol,n.°e 2

LO9 — Rua do Sol, n.°o 4

L10 — Rua do Sol, n.° 6

L11 - Rua da Conceigdo, n.o 5

QUARTEIRAO 19

LO1 - Rua dos Reis, n.° 9
L02 - Rua dos Reis, n.2 11
LO3 - RuadaPaz, n.° 13

L04 - Rua da Paz, n.° 11
LO5-RuadaPaz,n°7a9
LO6 — Rua da Paz,n°5

LO7 — Rua do Moinho, n.° 30

QUARTEIRAO 20

LO1-RuadaPaz,n°10

L02 - RuadaPaz,n°12

LO3 - Rua do Colégio, n.° 18
LO04 - Rua do Colégio, n.c 20
LO5 - Rua dos Anjos, n.° 19
LO6 — Rua dos Anjos, n.° 17/17D

LO7 - Rua dos Anjos, n.° 10B e 10A

LO8 - Rua dos Anjos, n.° 13A
LO9 - Rua da Gléria, n.2 6
L10 — Rua da Gléria, n.co 4

QUARTEIRAO 21

LO1-RuadaPaz,ne?2

L02 — Ruada Paz, n.o 4A
LO3 - Rua da Paz, n.c 4

L04 - Rua da Paz, n.° 6

LO5 - RuadaPaz,n°8

LO6 — Rua da Gléria, n.c 3
LO7 — Rua da Gléria, n.o 5
LO8 — Rua da Gléria, n.o 7A
LO9 - Rua dos Anjos, n.° 3
L10 - Rua da Gloéria, ne 7
L11 - Rua dos Anjos, n.° 13
L12 - Rua dos Anjos, n.° 11
L13 - Rua dos Anjos, n.c 5
L14 - Rua dos Anjos, n.° 3
L15 - Rua dos Anjos, n.° 1A
L16 — Rua do Moinho, n.° 40
L17 — Rua do Moinho, n.° 38
L18 - Rua do Moinho, n.c 36
L20 - Rua do Moinho, n.° 34
L21 - Rua do Moinho, n.° 34A
L22 - Rua da Paz, n.° 4A



QUARTEIRAO 22

LO1 - Rua da Gléria, n.c 22

LO2 — Rua da Gléria, n.c 20

LO3 - Rua da Gléria, n.2 18

LO4 - Rua da Gloria, n.2 16A
LO5 — Rua da Gloéria, n.° 16

LO6 — Rua do Colégio, n.c 17
LO7 — Rua do Colégio, n.c 22
LO8 - Rua do Colégio, n.° 15
LO9 - Rua do Colégio, n.° 13
L10 - Rua do Colégio, n.° 11S
L11 - Rua do Colégio, n.c 11A
L12 - Rua do Colégio, n.° 28
L13 - Rua do Colégio, n.c 26
L14 - Rua do Colégio, n.°c 24

QUARTEIRAO 23

LOT - Rua dos Anjos, n.c 2

LO2 - Rua dos Anjos, n.° 6

LO3 - Rua dos Anjos, n.° 6A

LO4 - Rua dos Anjos, n.° 8

LO5 — Rua da Gloéria, n.° 13

LO6 — Rua da Gloéria, n.° 10

LO7 — Rua do Jardim Escola, n.° 13
LO8 - Rua do Jardim Escola, n.c 5
LO9 - Rua do Jardim Escola, n.° 3

L10 - Rua do Jardim Escola/Rua do Rosario, n.° 2A/1

L11 - Rua do Rosario, n.° 1A
L12 - Rua dos Anjos, n.° 6

QUARTEIRAO 24

LO1 - Rua do Chafariz/Rua do Moinho, n.c 43/45

LO2 - Rua do Chafariz, n.c 20

LO3 - Rua do Chafariz, n.°c 18A

LO4 - Rua do Chafariz, n.c 18

LO5 - Rua do Chafariz, n.c 16A

LO6 — Rua do Chafariz, n.c 16B

LO7 - Rua do Chafariz, n.° 16

LO8 - Rua do Chafariz, n.2 12

LO9 - Rua do Chafariz, n.c 12A

L10 - Rua do Chafariz, n.° 11A

L11 - Rua do Chafariz, n.c 10

L12 — Rua do Chafariz, n.c 8A

L13 — Rua do Chafariz, n.c 8

L15 — Rua do Chafariz, n.c 6

L16 — Rua do Chafariz, n.°c 6

L17 - Rua do Chafariz, n.o 4

L18 — Rua do Chafariz, n.c 2

L19 - Rua Principal, n.c 52

L20 - Rua Principal, n.° 50

L21 - Rua de S. Francisco Xavier, n.c 2
L22 - Rua de S. Francisco Xavier, n.c 4
L23 - Rua de S. Francisco Xavier, n.° 6
L24 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 6
L25 - Rua de S. Francisco Xavier, n.° 8
L26 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 10

L27 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 10 esq.
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L28 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 10A
L29 - Rua de S. Francisco Xavier, n.° 12
L30 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 14
L31- Rua de S. Francisco Xavier, n.° 16
32 - Rua de S. Francisco Xavier, n.° 18
L33 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 20
L34 — Rua do Moinho, n.° 45

L35 - Rua do Chafariz, n.°

QUARTEIRAO 25

LO1 - Rua de S. Francisco Xavier, n.° 1A
LO2 - Rua de S. Francisco Xavier, n.% 1
LO3 —Rua de S. Francisco Xavier, n.° 3
LO4 - Rua de S. Francisco Xavier, n.2 5
LO5 — Rua de S. Francisco Xavier, n.2 5
LO6 — Rua de S. Francisco Xavier,n.c 7
LO7 — Rua de S. Francisco Xavier,n.° 9

LO8 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 11/11A

LO9 — Rua de S. Francisco Xavier, n.° 15
L10 - Rua de S. Francisco Xavier, n.o 17
L11 - Rua do Moinho, n.c 47

L12 - Rua do Moinho, n.° 49

L13 - Travessa do Outeiro, n.° 1

L14 - Travessa do Outeiro, n.° 5

L15 - Travessa do Outeiro, n.° 3

QUARTEIRAO 26

LO1 - Rua do Moinho, n.° 54
LO2 - Travessa do Moinho, n.° 3
LO3 - Beco de S. José, n.2 6
L04 - Rua do Rosério, n.c 2
LO5 - Rua do Rosario, n.° 1-E
LO6 — Rua do Moinho, n.c 44
LO7 - Beco de S. José, n.° 5
LO8 - Rua do Moinho, n.° 46
LO9 - Rua do Moinho, n.2 48
L10 — Rua do Rosario, n.° 1B
L11 - Rua do Moinho, n.c 50
L12 - Rua do Moinho, n.° 52
L13 -BecodeS. José, n.o 1

QUARTEIRAO 27

LO1 - Rua do Rosario, n.° 1
L02 - Rua do Jardim Escola, n.o 2
LO3 - Rua do Jardim Escola, n.c 4
L04 - Rua do Jardim Escola, n.c 6
LO5 - Rua da Gloéria, n.2 15
LO6 — Rua do Rosario, n.° 3
LO7 — Rua do Rosario, n.° 1
LO8 - Rua da Gléria, n.o 17
L09 - Rua do Rosario, n.° 5

QUARTEIRAO 28

LO1 - Rua do Rosario, n.c 4
LO2 — Rua do Rosario, n.° 6
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LO3 - Rua do Rosario, n.c 8

LO4 - Rua do Rosario, n.° 10
LO5 — Rua do Rosario, n.° 10A
LO6 - Rua do Rosario, n.° 12

LO7 — Beco do Moinho, n.° 13
LO8 — Travessa do Moinho, n.° 2A
LO9 - Travessa do Moinho, n.c 2
L10 - Travessa do Moinho, n.° 11
L11 - Travessa do Moinho, n.° 9
L13 - Travessa do Moinho, n.o 7
L14 - Travessa do Moinho, n.2 5
L15 - Beco das Furnas, n.o 7

L16 — Beco das Furnas, n.° 6

L17 —-Beco de S. José, n.o 4

L18 — Beco do Moinho, n.2 13

QUARTEIRAO 29

LO1 - Travessa do Moinho, n.° 10
LO2 — Rua do Liceu, n.c 4

LO3 - Rua do Liceu,n.c 6

LO4 - Rua do Outeiro, n.° 18
LO5-RuaC,n°e3

LO6 — Travessa do Moinho, n.° 14
LO7 - Travessa do Moinho, n.° 4 B

QUARTEIRAO 30

LO1 - Travessa do Moinho, n.° 4A

LO2 - Rua C/Travessa do Moinho 6, n.° 1
LO3 —Rua C, n.° 4A

L04-Rua(C,n°4

LO5 — Rua do Outeiro, n.2 16
LO6-RuaB,ne°1

LO7 —RuaB,n°3

LO8 —RuaB,n°5

QUARTEIRAO 31

LO1 - Travessa do Moinho, n.° 2
LO2 - Travessa do Moinho, n.° 4
L0O3-RuaB,n°9
L04-RuaB,n°8

LO5-RuaB, n.°43

LO6 — Rua do Outeiro, n.° 4

LO7 - Rua do Moinho, n.° 62
LO9 - Rua do Moinho, n.c 56
L10 - Rua do Moinho, n.c 60

QUARTEIRAO 32

LO1 - Travessa do Liceu, n.° 1

LO2 - Travessa do Liceu, n.25

LO3 - Rua do Outeiro, n.° 19

LO4 - Rua do Outeiro, n.° 11

LO5 - Rua do Quteiro, n.2 9

LO6 — Rua do Outeiro, n.27,7A,7B,7C
LO7 - Rua do Outeiro, n.° 5

LO8 -RuaB,n°5

LNEC - Proc. 0806/01/16942

L09 - Rua B, n.217C

L10 - Travessa do Liceu, n.° 3
L11 - Travessa do Liceu, n.° 5
L12 — Travessa do Liceu, n.c 7

QUARTEIRAO 33

LO1 - Rua B/Rua 7 de Julho
L02 - Rua7 de Julho,n°c 6
LO3 - Rua7 de Julho,n° 8D
L04 - Rua 7 de Julho, n.c 8E
LO5 —Rua 7 de Julho, n.2 10
LO6 — Rua 7 de Julho, n.2 12
LO7 — Rua 7 de Julho, n.° 14
LO8 - Rua 7 de Julho, n.c 16

LO9 - Rua do Liceu/Travessa do Liceu, n.c 2

L10-RuaB,n°13F
L11 - Rua B, n.° 17E
L13 - Travessa do Liceu, n.° 4

QUARTEIRAO 34

LO1-Rua 7 de Julho, n.o 72A
LO2 —Rua B, n.217

LO3 -RuaB,n°16F

L04 -RuaB,n°5
LO5-RuaB,n°7,7A,7Be7C
LO6 — Rua do Outeiro, n.° 3
LO7 — Rua do Moinho, n.° 64
LO8 — Rua do Outeiro, n.°o 1
LO9 - Rua do Moinho, n.° 66
L10 — Rua do Outeiro, n.° 58
L12 - Rua do Moinho, n.c 72
L13-RuaB

QUARTEIRAO 35

LO1 - Rua dos Moinhos, n.c 69
LO2 - Rua dos Moinhos, n.° 69A

QUARTEIRAO 36

LO1 - Rua do Outeiro, n.2 13
LO2 - Rua do Quteiro, n.2 12
LO3 - Rua do Outeiro, n.2 11
L04 - Rua do Outeiro, n.° 11
LO7 — Rua do Outeiro, n.° 51

QUARTEIRAO 37
LO1 - Rua Principal, n.° 41

LO2 — Rua Principal / Rua 8 de Dezembro, n.° 35/ 43 / 35A

L04 - Rua 8 de Dezembro, n.° 33
LO5 — Rua 8 de Dezembro, n.° 31

LO6 — Travessa de S. Vicente, n.° 2
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QUARTEIRAO 38

LO1 - Rua 8 de Dezembro, n.c 25

LO2 — Rua de S. Vicente e Rua 8 de Dezembro, n.° 4 e 27
LO3 - Rua 8 de Dezembro, n.c 29

LO4 - Rua 8 de Dezembro, n.° 29A

QUARTEIRAO 39

LO1 - Rua 8 de Dezembro, n.° 13
LO2 — Rua 8 de Dezembro, n.° 11A
LO3 - Travessa do Porto Novo, n.° 13
LO4 - Travessa do Porto Novo, n.° 11
LO5 - Travessa do Porto Novo, n.° 9
LO7 — Travessa do Porto Novo, n.° 7
LO8 - Beco da Boavista, n.° 4

LO9 - Travessa do Porto Novo, n.2 5
L10 - Travessa do Porto Novo, n.° 3
L11 - Travessa do Porto Novo, n.° 1
L12 — Rua de Cabo Verde, n.2 11

L13 - Beco da Boavista, n.c 2

L14 — Rua 8 de Dezembro, n.° 15
L15 - Rua 8 de Dezembro, n.° 17
L16 — Rua 8 de Dezembro, n.° 19
L17 — Rua 8 de Dezembro, n.° 21

L18 — Rua 8 de Dezembro, n.c 23
L19 - Rua de S. Nicolau, n.° 2A

L20 —Rua de S. Nicolau, n.c 4
L21-Rua de S. Nicolau, n.e 2

L22 - Beco de S. Nicolau, n.c 2A
L23 - Travessa do Porto Novo, n.° 4

QUARTEIRAO 40

LO1 - Rua de Santa Filomena, n.°o 1
LO2 - Rua de Santa Filomena, n.° 1A
LO3 — Rua 8 de Dezembro, n.° 3

LO4 - Rua 8 de Dezembro, n.2 5

LO7 — Rua 8 de Dezembro, n.° 9

LO8 — Rua 8 de Dezembro, n.° 11
LO9 — Rua de Cabo Verde, n.c 3-A
L10 — Rua de Cabo Verde, n.° 3

L11 - Rua 8 de Dezembro, n.°o 7A

QUARTEIRAO 41

LO1 - Rua de Santa Filomena / Rua do Ferro Velho, n.2 14
LO2 - Rua de Santa Filomena, n.° 14B

LO3 - Rua de Santa Filomena, n.° 12

LO4 - Rua de Santa Filomena, n.° 10/10A
LO5 - Travessa do Ferro Velho, n.° 3¢

LO6 - Beco de Santa Filomena, n.2 2

LO7 — Beco de Santa Filomena, n.° 3A

LO8 — Beco de Santa Filomena, n.° 1

LO9 - Beco de Santa Filomena, n.° 6F

L10 — Rua de Santa Filomena, n.c 8

L12 — Rua de Santa Filomena, n.° 6

L13 - Rua de Santa Filomena, n.° 4

L14 - Rua de Santa Filomena, n.° 2

L15 — Rua 8 de Dezembro, n.2 1

L16 — Avenida da Republica, n.c 51/49/49A
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L18 — Avenida da Republica, n.° 45
L19 — Avenida da Republica, n.c 43
L20 — Avenida da Republica, n.° 41
L21 - Avenida da Republica, n.c 39
L22 — Avenida da Republica, n.c 37
L23 - Beco de Santa Filomena, n.° 4
L24 - Travessa do Ferro Velho, n.2 1
L25 - Travessa do Ferro Velho, n.2 3C
L26 — Rua de Santa Filomena, n.°c 6A
L27 - Avenida da Republica, n.c 47

QUARTEIRAO 42

LO1 - Rua de S. Domingos, n.° 1

LO2 - Largo da Bola

LO3 - Rua de Cabo Verde, n.0 14

L04 — Rua de Cabo Verde, n.2 12C
LO5 - Rua de Cabo Verde, n.c 12 C2
LO6 — Rua de Cabo Verde, n.° 12B
LO7 — Rua de Cabo Verde, n.° 12A
LO8 — Rua de Cabo Verde, n.2 12

LO9 - Rua de Cabo Verde, n.2 10

L11 - Rua de Cabo Verde, n° 8

L12 — Rua de Cabo Verde, n.° 6A

L13 — Rua de Cabo Verde, n.° 4

L14 - Rua de Santa Filomena, n.°c 3A
L15 - Rua de Santa Filomena, n.° 3
L16 — Rua de Santa Filomena, n.° 5
L17 - Rua de Santa Filomena, n.e 7
L18 — Travessa de Castro d'Aire, n.° 2A
L19 - Travessa de Castro d'Aire, n.° 2
L20 - Travessa de Castro d'Aire, n.° 4
L21 - Travessa de Castro d'Aire, n.° 5
L22 — Rua de Santa Filomena, n.° 9-9A
L23 - Travessa de Castro d'Aire, n.° 3
L25 - Rua de S. Domingos, n.° 8

L26 - Rua de S. Domingos, n.° 6

L28 - Rua de S. Domingos, n.° 4

L30 - Rua de S. Domingos, n.© 4A
L3171 - Rua de Santa Filomena, n.o 7A
32 — Rua de Cabo Verde, n.° 19B

QUARTEIRAO 43

LO1 - Rua de Cabo Verde, n.o5/5A
L02 - Ruade S. Nicolau, n.e 2
LO3 —Rua de S. Nicolau, n.c 4
L04 - Rua de S. Nicolau, n.° 4A
LO5 — Rua de S. Nicolau, n.c 6
LO6 — Rua de S. Nicolau, n.2 4A
LO7 — Rua de S. Nicolau, n.c 8
LO8 — Rua de S. Nicolau, n.c 7B
LO9 - Rua de S. Nicolau, n.°e 7A
L10 — Beco da Boavista, n.° 5
L11 - Beco da Boavista, n.° 3
L12 - Beco da Boavista, n.° 1
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QUARTEIRAO 44

LO1 - Rua Principal, n.° 35

LO3 - Rua Principal, n.c 37

LO4 — Rua Principal, n.c 37A

LO5 - Rua Principal, n.2 1

LO6 — Rua Nova, n.c 3

LO7 - Rua de Cabo Verde, n.e 5
LO8 — Rua de Cabo Verde, ne7
LO9 - Rua de Cabo Verde/Rua de S. Nicolau, n.o 1
L10 - Travessa de S. Vicente, n.° 3
L11 - Travessa de S. Vicente, n.2 5
L12 — Travessa de S. Vicente, n.o 7
L13 - Rua de S. Nicolau, n.°9

L14 - Rua de S. Nicolau, n.o 7

L15 - Rua de S. Nicolau, n.e 5

L16 — Rua de S. Nicolau, n.° 3

L17 - Beco da Tasca, n.° 3

L18 — Beco da Tasca, n.° 18

L19 - Beco da Tasca, n.° 5

L20 — Beco da Tasca, n.° ?

L23 - Beco da Tasca, n.o 4

L24 - Rua de S. Nicolau, n.° 5A

QUARTEIRAO 45

LO1 - Rua Principal, n.° 25

LO2 - Rua Principal, n.c 27

LO3 - Rua Principal, n.c 29

LO4 — Rua Principal, n.° 31

LO5 - Rua Principal, n.° 2

LO6 — Rua de Cabo Verde, n.0 4

LO7 - Rua de Cabo Verde, n.° 6

LO8 — Rua de Cabo Verde, n.c 8

LO9 - Beco da Vila Nova, n.° 1

L10 - Rua de Cabo Verde, n.° 10A

L11 - Rua de S. Domingos, n.° 2

L16 — Rua de S. Domingos, n.° 15

L17 - Rua de S. Domingos, n.° 13

L18 — Rua de S. Domingos, n.° 11

L19 - Rua de S. Domingos, n.° 7A

L20 - Rua de S. Domingos, n.° 7
L21-Rua de S. Domingos, n.° 5, 5A, 5B
L22 - Rua de S. Domingos, n.° 3

L23 - Rua de S. Domingos, n.° 1A

L24 - Rua de S. Domingos, n.° 1

L26 — Beco da Vila Nova, n.° 3

L27 — Rua Principal, n.° 31A

L29 - Beco de Vila Nova, n.c 2

L30 - Beco de Vila Nova, n.° 5
L31-Beco de Vila Nova, n.c 6

L32 - Beco de Vila Nova, n.c 8

L33 - Beco de Vila Nova, n.c 7

L34 - Beco de S. Domingos, n.° 14

L36 — Rua do Alecrim, n.° 12A

L37 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 17
L38 — Rua de S. Tomé e Principe, n.° 15a
L39 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 15
L40 — Rua de S. Tomé e Principe, n.° 13
L4171 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 13A
L42 — Rua de S. Tomé e Principe, n.° 11
L43 —Rua de S. Tomé e Principe, n.°9
L44 — Rua de S. Tomé e Principe, n.o 7
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L45 - Rua de S. Tomé e Principe, n.°5
L46 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 3
L47 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 1
L48 — Rua de Santa Filomena, n.° 14
L49 - Rua de S. Domingos, n.° 17

L50 — Rua de S. Domingos, n.° 19
L51-Ruade S. Tomé e Principe, n.o7
L52 — Rua de S. Domingos, n.° 7

L53 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 5
L54 — Rua Principal, n.°31B

QUARTEIRAO 46

LO1 - Rua de Santa Filomena, n.° 14A, 16
LO2 - Travessa do Ferro Velho, n.c 2

LO3 - Beco do Ferro Velho, n.c 4

LO4 — Avenida da Republica, n.° 35 A
LO5 - Travessa da Republica, n.°c 2

LO6 - Travessa da Republica, n.2 5

LO7 - Travessa da Republica, n.° 6

LO8 — Travessa da Republica, n.c 8

LO9 - Rua de Santa Filomena, n.° 18

QUARTEIRAO 47

LO3 - Beco das Rosas, n.° 23

LO4 — Avenida da Republica, n.c 27
LO5 — Avenida da Republica, n.° 29
LO6 - Avenida da Republica, n.° 31
LO7 — Beco das Rosas, n.° 6A

LO8 — Avenida da Republica, n.c 33
L10 - Avenida da Republica, n.° 35
L11 - Travessa da Republica, n.o 1
L12 — Avenida da Republica, n.c 25
13 - Beco dos Carvalhais, n.c 3
L14 - Beco das Rosas, n.° 3

L15 - Beco das Rosas, n.° 9

QUARTEIRAO 48

LO1 - Rua do Alecrim, n.° 21

LO2 — Rua do Alecrim, n.° 23A

L04 — Rua de Santa Filomena, n.° 27
LO5 - Rua do Alecrim, n.c 29

LO6 — Rua de Santa Filomena, n.c 22
LO8 - Rua de Santa Filomena, n.° 20-A
L0O9 - Rua de Santa Filomena, n.° 20
L11 - Travessa da Republica, n.c 6 b
L12 - Travessa da Republica, n.° 3

L13 - Travessa da Republica, n.°5 AeB
L14 — Beco das Rosas, n.° 5

L15 — Beco das Rosas, n.° 4B

L16 — Beco das Rosas, n.° 4A

L17 — Beco das Rosas, n.c 4

L18 — Beco das Rosas, n.° 5

L19 - Beco das Rosas, n.c 2

L20 - Beco das Rosas, n.2 1

L21 - Beco dos Carvalhais, n.o 7A

L22 - Beco dos Carvalhais, n.c 7

L23 - Beco dos Carvalhais, n.o 5

1.9



L24 — Beco dos Carvalhais,n.°c15e 15 A LO8 — Rua do Alecrim e Rua da Comissao de Pais, n.c 11 E

L25 - Travessa da Republica, n.c 4 12

L26 — Beco dos Carvalhais, n.°c 19 LO9 - Rua do Alecrim e Rua da Comissao de Pais, n.°c 13 E
L27 — Travessa da Republica, n.° 6A 14

L28 - Beco dos Carvalhais, n.°c 9A L11 - Rua da Comissdo de Pais, n.° 2

L29 - Beco dos Carvalhais, n.c 11 L12 - Rua Principal, n.c 7/7A

L30 - Beco dos Carvalhais, n.° 13 L13 = Rua do Alecrim, n.° 3

L31 - Beco dos Carvalhais, n.° 21
L32 - Rua do Alecrim, n.2 23

QUARTEIRAO 52
QUARTEIRAO 49 LO1-Rua do Alecrjm: ne17 .
LO2 — Rua da Comissdo de Pais, n.° 25
LOT - Rua do Alecrim, n.o 12 L04 — Rua da Comissdo de Pais, n.° 23
LO2 - Rua da Ilha Brava, n.° 1 LO5 - Rua da Comissao de Pais, n.° 23A
LO3 - Rua da Ilha Brava, n.° 3A L06 - Rua da Comissdo de Pais/Beco dos Mouros, n.° 21
LO4 - Rua da Ilha Brava, n.c 3 LO7 - Beco dos Mouros, n.° 13
LO5 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 8A LO8 — Beco dos Mouros, n.° 15
LO6 — Rua da Ilha Brava, n.c 7 L16 — Rua da Fonte, n.c 17
LO7 — Rua da Ilha Brava, n.c 9 L17 — Beco dos Mouros, n.° 15A
LO8 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 6 L19 — Rua da Fonte, n.° 15
LO9 - Rua de S. Tomé e Principe, n.c 8 L20 - Rua da Fonte, n.° 15A
L11 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 10A L21-Rua da Fonte, n.2 15T
L12 - Rua de S. Tomé e Principe, n.c 12 L22 - Beco dos Carvalhais, n.c 27
L13 - Rua de S. Tomé e Principe, n.c 8B L23 - Beco dos Mouros, n.° 12T
L14 - Rua de S. Tomé e Principe, n.° 10 L24 - Rua da Fonte, n.° 556
25 - Rua da Fonte, n.2 15T
QUARTEIRAO 50
. QUARTEIRA~O 53
LOT - Rua Principal, n.o 9A
LO2 - Rua Principal, n.° 11 LO2 - Beco dos Carvalhais, n.c 2
LO3 - Rua Principal, n.c 13 LO3 - Beco dos Carvalhais, n.° 1
LO4 - Rua Principal, n.c 15 LO8 — Rua da Fonte, n.° 8
LO5 — Rua Principal, n.2 17 LO9 - Rua da Fonte, n.° 9

LO6 — Rua Principal, n.° 19
LO7 — Rua Principal, n.c 21
LO8 - Rua Principal, n.c 21A ~
LO9 - Rua Principal, n.° 23 QUARTEIRAQ 54
L11—Rua de S. Tomé e Principe, n.° 2
L12 — Rua de S. Tomé e Principe, n.c 4
L13 — Rua da Ilha Brava, n.c 8

L14 - Rua do Alecrim, n.° 2A

L15 — Rua do Alecrim, n.c 4

L16 — Rua do Alecrim, n.° 6 e 6A

L17 — Rua do Alecrim, n° 8

L18 — Rua Alecrim, n.°c 10/10A

L19 - Ilha Brava, n.c 2

L20 - Rua da Ilha Brava, n.° 4B
L21-Rua S. Tomé e Principe, n.° 4A
L22 - Rua da Ilha Brava, n.c 6

L24 - Rua Principal, n.° 19a

LO1 - Rua da Fonte, n.2 1A

LO2 - Rua da Fonte, n.° 3

LO3 - Rua da Fonte, n°5

LO5 - Beco do Mouros, n.° 9

LO6 — Beco dos Mouros, n.° 8

LO7 - Beco dos Mouros, n.c 7

LO8 — Beco dos Mouros, n.° 5

L09 - Beco dos Mouros, n.° 4, 5 e 5A
L11 - Travessa dos Mouros, n.° 4
L12 - Beco dos Mouros, n.° 5

L14 - Travessa dos Mouros, n.° 5A
L15 — Avenida da Republica, n.c 19
L17 — Beco dos Mouros, n.° 11

QUARTEIRAO 51 QUARTEIRAO 55
L02 - Rua da Comissao de Pais, n.° 19
LO3 - Rua da Comissdo de Pais, n.° 17
L04 - Rua da Comissao de Pais, n.° 1A
LO5 — Rua da Comissdo de Pais, n.° 13
LO6 — Rua da Comissdo de Pais, n.° 11
LO7 — Rua da Comissao de Pais, n.c 9

LO8 - Rua da Comissao de Pais, n.° 7

LOT - Rua Principal / Rua do Alecrim,n.°9 e 1
LO2 - Rua do Alecrim, n.° 1A

LO3 - Rua do Alecrim, n.° 3

LO4 - Rua do Alecrim, n.e 5

LO6 — Rua do Alecrim, n.c 7

LO7 - Rua do Alecrim, n.°c 9
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LO9 - Rua da Comissdo de Pais, n.° 5
L10 - Rua da Comissao de Pais, n.° 3

L11 - Rua Principal, n.c 5B

L12 — Rua Principal, n.c 5, 5A e 5C

L14 - Rua das Flores, n.°o 3

L15 — Rua das Flores, n.o 5

L16 — Rua das Flores, n.c 7

L17 — Rua dos Mouros, n.° 9
L18 — Beco das Flores, n.2 1

L19 - Beco das Flores, n.c 3
L20 - Beco das Flores,n° 4 e 5
L21 - Beco dos Mouros, n.° 7B

QUARTEIRAO 56

LO1 - Rua Principal, n.°3A/ 3B
LO2 - Rua das Flores, n.o 4

LO3 - Rua das Flores, n.c 8

LO4 - Rua Julio Dinis, n.c 10
LO5 - Rua Julio Dinis, n.c 8

LO6 — Rua Julio Dinis, n.2 6

LO7 — Rua Julio Dinis, n.c 4

LO9 - Rua Principal, n.° 3

LNEC - Proc. 0806/01/16942

QUARTEIRAO 57

LO1 - Rua das Flores, n.° 11

LO2 - Beco das Flores, n.c 2

LO3 - Beco das Flores, n.° 2 e 2A
LO4 — Travessa dos Mouros, n.° 1
LO5 - Travessa dos Mouros, n.° 2
LO6 — Travessa dos Mouros, n.° 3/3A
LO7 — Beco dos Mouros, n.° 7A

QUARTEIRAO 58

LO1 - Rua das Flores, n.o 13

LO2 - Rua das Flores, n.o 13A

LO3 - Rua das Flores, n.° 13B

LO4 - Travessa dos Mouros, n.° 5
LO5 — Avenida da Republica, n.o 17
LO6 — Avenida da Republica, n.c 15
LO7 — Avenida da Republica, n.c 15B
LO8 - Avenida da Republica, n.c 13
LO9 - Avenida da Republica, n.o 11

QUARTEIRAO 59

LO1 - Avenida da Republica, n.- 4, 4A,4B / Rua Principal n.°
1/ Rua Julio Dinis, n.- 3 e 3A

LO2 - Avenida da Republica, n.° 2

LO3 - Rua Julio Dinis, n.-3 e 5

LO4 - Avenida da Republica, n.c 7

LO5 — Avenida da Republica, n.c 37
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