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RESUMO

Na atualidade, o setor de Arquitetura, Engenharia, Construgdo e Operag¢do (AECO) encontra-se em fase de franca
recuperacdo de uma crise econdmica, ndo existindo disponiveis grandes fundos para investimento em obras de
construcdo nova. A solugdo encontrada para o setor passa pela reabilitacdo do parque edificado existente, por
forma a ir de encontro as necessidades observadas. Relativamente ao parque escolar, que representam o local
onde a populagdo jovem passa grande parte do seu dia-a-dia, nem todos os edificios apresentam as condi¢Ges
ideais de utilizagdo para a comunidade escolar. Neste sentido, torna-se necessario em muitas situagdes proceder
a operagbes de reabilitagdo que lhes confiram as necessarias caracteristicas de conforto, desempenho,

seguranca funcional, seguranca estrutural e construtivas.

O trabalho desenvolvido tem por base o levantamento de tecnologias e de custos associados as intervengdes de
reabilitacdo em edificios escolares, sendo o seu principal objetivo a determinacdo de indicadores econdmicos
para reabilitacdo, que permitam perspetivar e melhorar o controlo orgamental de futuras intervengdes de
caracter andlogo. O estudo inicia-se com um enquadramento sobre a reabilitacdo de edificios, seguido da
identificacdo de algumas patologias correntes e das respetivas solu¢des de reabilitagdo. Com vista a atingir o
objetivo principal, foram adotadas diversas estruturas de custo, para analise dos diferentes custos dos trabalhos,
envolvidos nos vdrios niveis de reabilitacdo de edificios escolares, através dos mapas de quantidades de trabalho
e dos orgamentos de cada obra realizada. No trabalho é usada a plataforma ProNIC, onde se encontra registada
a informacdo técnica e econdmica das obras em causa. Apds recolha da informacgdo técnica e de investimento
relevante, esta foi trabalhada no sentido de determinar diferentes indicadores econdmicos, as principais
diretrizes de reabilitacdo e os respetivos custos unitarios. Por Ultimo sdo apresentados os resultados obtidos e

respetivas conclusdes, assim como propostas para desenvolvimento futuro de trabalhos complementares.
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1. INTRODUCAO

Os espacos, aonde as criangas e jovens passam a maior parte dos seus dias, sdo os edificios escolares, pelo que
estes se afiguram como apresentando um elevado grau de importancia para as comunidades locais em particular
e para a sociedade em geral. Contudo o ambiente escolar ndo passa apenas pela questdo educacional, sendo da
maior importancia a oferta de qualidade nas instalagdes bem como das condi¢des ideais de funcionamento,

conforto, seguranca e salubridade para alunos, docentes e os demais agentes do sistema educativo (Neto, 2019).

Com vista a estruturar e perspetivar as futuras intervengGes de reabilitagdo no parque escolar nacional torna se
necessdrio levantar as anomalias existentes em cada caso, podendo estas ter diferentes origens ao longo do ciclo
de vida da construgdo. Finalizado o levantamento das anomalias, dependendo da localizagdo das mesmas e da
sua extensdo, torna-se necessario determinar as solu¢des de intervencdao que melhor se adequam a cada

anomalia identificada (Appleton, 2011).

No levantamento de custos para apoio a interven¢Oes de reabilitagdo sobre o parque edificado existente, com
aplicabilidade extensivel a edificios escolares, é possivel considerarem-se diversas orientagdes e métodos, inclusive
internacionais, dependentes da estrutura de custos requerida e do tipo de informacgdo disponivel. De acordo com as
diferentes estruturas de custos identificadas, e apds a recolha criteriosa das informagGes relevantes, sdo obtidos os
respetivos custos unitdrios que permitem a definicdo de variados indicadores econdmicos para a reabilitacdo de
edificios escolares (Laxton’s, 2008; Varios autores, 2008).

2. REABILITACAO DO PATRIMONIO EDIFICADO

A Reabilitacdo no patrimdnio edificado pode definir-se como o conjunto de interven¢ées destinadas a reutilizar
o existente, de acordo com as exigéncias atuais, estabelecendo um compromisso entre o seu estado original e o
resultado da reabilitacdo. Neste sentido, quando se fala em reabilitagcdo, tem de se ter conhecimento sobre o
estado original do edificado, incluindo todas as metodologias de construcdo utilizadas (Corréa, 2016). As
operagdes de reabilitacdo tém por objetivo assegurar a longevidade do edificado, primando pela maior
reutilizacdo dos elementos e materiais existentes, cumprindo assim os principios da reabilitagdo ao nivel da
autenticidade, compatibilidade e reversibilidade das técnicas usadas. No sentido de proceder a reparagao das
anomalias identificadas deve-se prever os seguintes elementos: i) identificagdo do historial; ii) diagndstico;

iii) plano de solugGes; e iv) avaliagdo e prevencgao.

Para as diversas anomalias que eventualmente possam surgir consideram-se diferentes técnicas de intervencao,
consoante o tipo de elementos (estruturais ou nao-estruturais) a reabilitar. Existem inumeras solugdes de
intervencdo que podem ser utilizadas, contudo estas tém de ser estudadas de acordo com tipo de elementos
(estruturais, ndo estruturais, primarios, secundarios, revestimentos, acabamentos), o nivel de degradacdo
observada, compatibilidade para com as solugBes construtivas existentes, a vizinhanga do edificado, o
investimento necessadrio, etc. Sé deste modo se torna possivel determinar a solugdo a utilizar com o maior grau
de sucesso (Neto, 2019).

Tratando-se de elementos estruturais, incluindo elementos em alvenaria e madeira para além do betdo armado,
referem-se como solugGes consideradas em intervencgOes de reabilitacdo (PINHO, 2000a; Roque e Lourenco,
2003; Palma, 2010; Heitor, 2011): i) substituicdo de armaduras degradadas; ii) substituicdo de elementos e/ou
parte de elementos degradados; iii) aumento das dimensdes das secdes; iv) adicdo de elementos metalicos;
v) refechamento de juntas; vi) rebocos armados; vii) confinamento transversal (conectores, pregagens, etc.);
viii) injecdo de caldas; ix) dissipadores de energia. As operacdes de reabilitacdo ao nivel dos elementos primarios

(paredes exteriores e interiores) podem compreender: i) intervengdes nos revestimentos e no isolamento
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térmico, ndo desprezando a melhoria das condi¢ées de ventilagdo dos espagos afetados; ii) limitagdo da
humidade relativa do ar abaixo dos 65%; iii) remogdo completa do reboco; iv) aplicagdo de um revestimento
curativo de ligantes sintéticos (fendas pequenas); v) aplicagdo em todo o paramento de um revestimento armado
com rede de fibra de vidro protegida contra os alcalis do cimento (fendas significativas); e vi) remocao integral
do sistema de impermeabilizagdo. No que se refere a elementos secundario (janelas, portas e respetivos sistemas
de protecdo solar ou dispositivos), as estratégias de intervengdo que se podem considerar, incluem: i) remogao
(parcial ou total) e eventual integracdo de elementos novos; e ii) revestimento de protecdo especificado em
funcdo da agressividade ambiental (Lopes, 2017). Em revestimentos e acabamentos identificam-se as seguintes
intervencgGes (Pinho, 2000b): i) limpeza e tratamento de fissuras; ii) reparagées localizadas; iii) consolidagdo com
uso de groutings que promovam a recolagem entre camadas; e iv) substituicdo total ou parcial de uma
determinada zona de reboco.

3. TECNICAS DE LEVANTAMENTO DE CUSTOS

3.1. Estrutura orgamental

No ambito de um orcamento todos os custos sdo reunidos num Mapa Orgcamental, onde surge para cada
operacdo o custo total da obra, ja com os encargos necessarios a execugao da mesma, designadamente (Victor,
2000; Lameiras, 2010): i) encargos com a producdo (montagem, desmontagem e exploracdo do estaleiro,
encargos gerais, encargos com o pessoal técnico e administrativo, encargos com projetos e orgcamentos);
ii) encargos de estrutura ou indiretos, (sede da empresa, servicos centrais de apoio as obras); iii) lucros e
imprevisto (lucro esperado e margem de risco a ter em conta em qualquer atividade industrial); iv) encargos
financeiros (custos com garantias, custo dos capitais mobilizados para a realiza¢do da obra, tais como: retengdes,
empréstimos, etc.). E pratica corrente utilizar uma margem sobre os custos de operac3o, sendo esta varidvel de
empresa para empresa e determinada principalmente por experiéncia antigas e valores de referéncia (Neto,
2019).

3.2.  Protocolo para a Normalizagdo da Informagao Técnica na Construgdo (ProNIC)

A plataforma ProNIC possui uma extensa base de dados de informagdo técnica e econdmica, constituida por
Fichas de Execucdo de Trabalhos (FET) e Fichas de Materiais (FMAT), desenvolvidas por especialistas para cada
capitulo, e, ainda, Fichas de Rendimentos e Custos, elaboradas a partir da Informacgdo sobre Custos: Fichas de
Rendimento do Laboratdrio Nacional de Engenharia Civil (LNEC) (Heitor, 2011; Proenga e Gago, 2011). No ProNIC
estdo ainda disponiveis as Fichas de Rendimento e Custos que se encontram associadas aos diversos artigos ou
trabalhos de construcdo e que permitem a constituicdo de uma base de dados de pregos de referéncia,
possibilitando a geragdo da estimativa orcamental da obra (Neto, 2019). Depois de selecionado o capitulo (a que
corresponde o trabalho a executar), devem ser selecionados os sucessivos subcapitulos até ser enquadrado o
artigo, cujo codigo é Unico e sempre mesmo para cada trabalho de construgdo. Cada artigo, ou trabalho de
construcdo, que é a entidade de menor nivel da obra, ao ser inserido no ProNIC tem de ser enquadrado na
especialidade do projeto a que diz respeito, na unidade de construgdo em que vai ser executado e no capitulo e
respetiva arvore de organizacdo do articulado onde estd integrado (WBS — Work Breakdown Structure) (ProNIC,
2019).

3.3. Método de avaliagdo das necessidades de reabilitagdo (MANR)

A avaliacdo de cada edificio baseia-se numa inspecdo visual das anomalias, construtivas e espaciais, existentes e
na forma como o edificio se encontra implantado no tecido urbano (Vilhena, 2010). Na apreciagdo dos aspetos

construtivos, cada elemento funcional é avaliado em trés parametros: i) gravidade; ii) extensdo; iii)
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complexidade. Todas as analises se iniciam pelo fator de gravidade, de acordo com a escala: i) sem significado;
ii) ligeira; iii) média; iv) grave. Se a gravidade da anomalia for ligeira, média ou grave, é indicado um segundo
parametro de analise designado de extensdo que é classificada de acordo com a escala: i) localizada; ii) média;
iii) extensa; iv) total. Em complemento, o terceiro parametro a analisar, a ser estudado em simultdneo com a
extensdo, serd a complexidade da intervencdo, de acordo com a escala: i) simples; ii) média; iii) dificil. A avaliacdo
dos aspetos espaciais, encontra-se dividida em dois parametros, gravidade da anomalia e viabilidade da
intervencdo. A gravidade é classificada segundo a escala: i) sem significado; ii) ligeiras; iii) médias; iv) graves. As
anomalias espaciais sdo classificadas de acordo com a viabilidade da realizagdo das intervengGes consoante a
seguinte escala: i) no edificio; ii) no logradouro do lote; iii) a custa de edificios de lotes adjacentes; iv) no
logradouro de lotes adjacentes; v) na via publica. Apds analise dos parametros é possivel obter o nivel de
necessidade de reabilitacdo do edificio. O nivel de reabilitacdo de cada elemento funcional pode ser
quantificando, de acordo com as respetivas escalas. Neste sentido, é possivel classificar todo o tipo de

intervencgdo, associando-se um custo médio por nivel de cada classificagao (Neto, 2019).

3.4. Regulamento Geral de Edificagdes (RGE)

A reabilitacdo de edificios devolutos nos centros urbanos provoca a migracdo de pessoas para estas zonas
reabilitadas aumentando ai a densidade populacional. Como consequéncia, surgem problemas relacionados com
a escassez de estacionamento, o aumento de trafego e o aumento da poluicdo sonora e a emissdo de gases
nocivos para a saude. Estes aspetos fazem também aumentar a necessidade de existéncia de mais equipamentos
e servigos urbanos e comunitdrios. A médio prazo pode também ocorrer desvalorizacdo imobilidria destas zonas
(RGE, 2011).

4. CASO ESTUDO

O atual parque escolar edificado, destinado ao ensino secundario publico, integra um total de 477 escolas, cuja
construcdo se encontra dividida em trés fases, tendo tido o seu inicio no final do séc. XIX. Destas, 23% foram
construidas até ao final da década de 60. As restantes 77% correspondem ao periodo de expansao da rede escolar
e de alargamento da escolaridade obrigatdria, para seis e nove anos, sendo que 46% foram construidas ja na
década de 80. Embora o parque escolar portugués seja maioritariamente composto por solugdes normalizadas,
decorrentes da aplicacdo de projetos-tipo e com recurso a construgdo em série, compreende também alguns
edificios com reconhecido valor patrimonial bem como outros em que foram ensaiadas solu¢es construtivas e
organizagOes espaciais inovadoras. Neste sentido, nao foi possivel, contudo, desenvolver uma pratica constante
e consistente, quer ao nivel da conservacdo e manutencdo dos edificios existentes, quer ao nivel da sua
adaptacgdo funcional em linha com as alteragdes entretanto ocorridas. Acresce ainda a necessidade de atender
as crescentes exigéncias legais de conforto ambiental bem com a de eficiéncia energética dos edificios. Para o
desenvolvimento do Caso Estudo foi escolhida a classificagcdo presente no RGE, para se atribuir uma categoria
(Nivel) de intervencdo as operagdes de reabilitacdo realizadas em escolas pertencentes a Fase 3 do Programa de
Modernizagdo das Escolas Secundarias do Parque Escolar EPE (PMEES). A metodologia baseia-se nos custos
envolvidos nas operagdes de reabilitacdo, sendo comparados com o custo de construgdo nova de um edificio de

dreas brutas iguais, excluindo qualquer visita por pessoal técnico ao local da obra.

4.1. Amostra

Para o caso de estudo, foram selecionadas 21 obras de reabilitagdo (a preto na Figura 1), das 69 intervencgdes (a
vermelho na Figura 1) pertencente a Fase 3 do PMEES. As escolas foram divididas consoante a sua localizagdo no
Pais, tendo-se determinado o indice percentual médio de reabilitacdo e o respetivo custo. Decidiu-se realizar

este estudo com o objetivo de se perceber em que zona de Portugal as escolas, que contém ensino secundario,
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apresentam maiores necessidades de intervencgdo. As escolas intervencionadas estdo agrupadas por periodo de
construgdo em trés grupos, associados ao periodo de construgdo, modelos arquitetdnicos e processos
construtivos.
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Figura 1 — Escolas Secundarias intervencionadas na Fase 3 do PMEES (por distrito)

O primeiro periodo compreende os primeiros liceus planeados de raiz em Portugal (reforma de Passos Manuel
de 1836) e os construidos até ao final da segunda década do séc. XX. Sdo escolas situadas nas cidades de Lisboa,
Porto, Coimbra, Beja e Lamego, construidas em zonas centrais das cidades e em lotes de grande dimensdo e que
representam 2% do parque escolar. Representam a evolugdo do modelo de edificio Unico com patios encerrados,
filiado no modelo dos antigos colégios como é o exemplo do Liceu Camdes (Figura 2).
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Figura 2 — Liceu Camdes: a) 1909; b) vista aérea atual; c) fachada principal atual (Google images, 2020)

No segundo periodo incluem-se as escolas construidas, pelo Ministério das Obras Publicas através da Junta das
Construgdes para o Ensino Técnico e Secundario, entre 1936 e 1968, representando 21% do parque escolar. Sdo
escolas construidas, com particular incidéncia nas capitais de distritos, em zonas de elevada acessibilidade e
implantadas em lotes de grandes dimensdes. Apresentam configuragdes lineares, constituidas por varios grupos
de edificios agregados entre si, normalmente com dois ou trés pisos, podendo chegar aos quatro pisos
(Figura 3).
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Figura 3 — Escola Secundaria Marqués de Pombal: a) 1963; b) vista aérea atual; c) fachada principal atual
(Google images, 2020)
O terceiro periodo representa a maior percentagem do parque escolar nacional, cerca de 356 escola (77%),
construidas sob a responsabilidade partilhada entre o Ministério de Educacdo e o Ministério das Obras Publicas,
através da Diregdo Geral do Equipamento Escolar e da Diregdo-Geral das Construgdes Escolares respetivamente.
No final da década de 60, desenvolveu-se um conjunto limitado de projetos-tipo, baseados em solugGes de
grande pragmatismo, com o objetivo de garantir a rapidez e economia de execug¢do. Estes projetos-tipo
estruturaram-se a partir de um conjunto de blocos auténomos, permitindo a adaptagdo do edificio a terrenos e

caracteristicas topograficas, de exposicdo, de acessos e geoldgicas muito diversas e desconhecidas (Figura 4).

Figura 4 — Escola Secundaria Pedro Alexandrino: a) vista aérea atual; c) alguns blocos vistos do exterior
(Google images, 2020)

4.2. Metodologia

Com vista a responder aos objetivos propostos, houve a necessidade de organizar os diferentes trabalhos,
seguindo o procedimento: i) Dividir os elementos Estruturais em Fundagdes, Estrutura e Cobertura; ii) separar os
Elementos Primdrios em paredes interiores e respetivos isolamentos, em paredes exteriores e respetivos
isolamentos e impermeabilizagGes, da cobertura (isolamentos e impermeabilizagbes) e isolamentos acusticos;
iii) separar os elementos secundarios em exteriores e interiores; iv) separar os acabamentos em elementos
exteriores mais pinturas, elementos interiores mais pinturas e cobertura. Posteriormente agruparam-se
fundagbes e estrutura num grupo, os elementos exteriores e isolamentos acuUsticos em outro grupo, os
elementos interiores e os elementos de cobertura (estes elementos quando sofrem intervengdes de reabilitagao,
sdo orgcamentados como um so elemento). Face ao exposto, torna- se possivel ficar-se com a identificagdo dos
principais elementos construtivos que podem ser intervencionados no ambito de operagdes de reabilitacdo e as
correspondentes percentagens de custos envolvidas. Todas as intervengGes em qualquer rede ou sistema de

instalagGes e equipamentos foram agrupadas num sé grupo.
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A metodologia proposta para desenvolvimento do estudo compreendeu seis fases sequenciais (Neto, 2019):
i) FASE 1 — Selec¢do das escolas intervencionadas; ii) FASE 2 — Recolha das memdrias descritivas de cada obra e
das fichas técnicas da respetiva escola (Plataforma ProNIC); iii) FASE 3 — Recolha das estimativas de custos
associadas as operacdes de reabilitacdo; iv) FASE 4 — Estabilizagdo de trés estruturas de custos; v) FASE 5 —
Pormenorizagdo da estimativa orgamental de acordo com as estruturas de custos definidas; vi) FASE 6 —

Tratamento dos dados e levantamento de indicadores.

4.3. Resultados

Considerando que a estrutura de custos apresentada nas estimativas orcamentais estudadas, ndo coincide
completamente com a Estrutura de Custos 1 (definida no ProNIC) comegou-se por estabelecer esta ligacdo de
acordo com o conteldo de cada uma das estruturas. Neste sentido, apds as analises para cada um dos blocos
individualmente, procedeu-se ao agrupamento de todos os blocos da mesma escola. O tratamento de dados,
agrupando custos associados a cada capitulo da estrutura orcamental do ProNIC, é apresentado sob a forma de
sintese por grupos de escolas (Figura 5a) sendo feita ainda uma andlise da variagdo percentual segundo a

estrutura de custos considerada (Figura 5b).
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Figura 5 — Analise pela Estrutura de custos 1: a) Tabela sintese (Escolas 1, 2 e 3); b) variacdo percentual
(Neto, 2019)
De acordo com a Figura 5, é possivel concluir que existem cinco elementos, que concentram a grande
percentagem de custos existentes em intervengBes de reabilitagdo, designadamente: i) Revestimentos e
acabamentos, com cerca de 23%; ii) instalagdo e equipamentos elétricos, que consiste normalmente na
substituicdo integral de toda a rede elétrica nos edificios com cerca de 21% dos custos associados; iii) elementos
de serralharia, que ocupam cerca de 13% dos custos associados nas intervengGes realizadas; iv) isolamentos e
impermeabilizagdes, representando 7% dos custos de reabilitagdo, onde a principal intervengao foi ao nivel do
reforco de isolamento térmico; v) estruturas de betdo armado e pré-esforcado, que contabilizam cerca de 6%,

consistindo maioritariamente na reparacgdo e/ou reforgo das estruturas existentes.

Os elementos constituintes foram agrupados tendo em conta as sus caracteristicas, designadamente em elementos
estruturais, elementos primarios, elementos secundario, revestimentos e acabamentos e as diferentes instalagGes
técnicas, o que traduz a designada Estrutura de Custos 2 (Figura 6a). De forma mais detalhada, agrupou-se todos os
blocos do mesmo nivel de reabilitacdo, com o objetivo de se determinar para cada nivel o grau percentual médio
assim como o seu custo médio associado. Apés uma andlise mais detalhada, de todas as escolas, determinou-se
o grau percentual de reabilitagdo, que representa as necessidades de reabilitagdo do Parque Escolar Portugués
(Figura 6b).
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Escola 1 Escola 2 Escold 3
Cusio [€] Custo [%] Custo [£]|Custo [%] Custo [€] Cusio Artanjos Sisiondsitas de

Estaleiro e trabalos preparatdrios | 200 637 7] 133 151 3 0 0 Ascensores, Exteriores Terras Demoligoes
Movimentos de Terras 49 465 5 1518 0 0 0 onta Cangas 0% 0% -
Demoligies 95660 | 11 | 98465 2 0 0 escadas
Elementos Estruturars 62710 7 554 203 12 0 0 mecanicas
Elementos Primarios 410720 45 [120266) 3 [188703 10 tapetes rolantes Srie
Elementos Secunddrios 87 407 10 | 747602 16 [471735] 24 0’ Primarios

eA 0 0 1240193 27 1208454 66 inatabuali 9%
Instalagdes Técnicas 0 0 [1674198 37 0 0 S
aspc;i::mes, escailas mecdnicas e 0 0 o 0 0 0
Equipamentos [ 0 0 0 0 0
Arranjos Extenores 0 0 0 0 0 0
Cuslo Total de Reabiltagho 905508 | 100 4579506 100 1958802 100 |
Area (M2) T 6509 6661 EHementos
Preo Obras Nova | m2 850 € 850€ 850¢€ Showntrios
Custo de Obra Nova (€) 6576450 € 5512650 € 5661850 € 20%
Prego Reabiltagao | m2 [ we | e 04 Revestimentos e
Cilculo do indice Loiod ke % Acabamentos
[ Nivet de Reabiltaao | wven | e Nlvel a) 29% b)

Figura 6 — Andlise pela Estrutura de custos 2: a) Tabela sintese (Escolas 1, 2 e 3); b) variagdo percentual
(Neto, 2019)
Analisando a Figura 6, é possivel concluir-se que existem cinco grupos de trabalhos que representam a grande
parte dos custos associados a reabilitagdo do edificado do parque escolar portugués: i) Revestimentos e
acabamentos, com cerca de 29% que se devem ao elevado estado de degradagdao dos acabamentos,
principalmente devido ao seu tempo de vida util; ii) Instalagbes técnicas, com cerca de 25%, em que a
necessidade de instalacdo de equipamentos e tratamento de ar, AVAC, sdo a principal fonte de custos;
iii) Elementos secundario, que representa cerca de 20% dos custos; iv) Elementos estruturais, cerca de 11%, onde
o reforgo e/ou reparagdo das estruturas existentes sdo a principal origem dos custos; v) Elementos Primarios,
que representam cerca de 9%. No total estes cinco grupos representam cerca de 94% dos custos existentes nas

intervengGes de reabilitacdo empreendidas.

Considerando que a maioria das intervengdes de reabilitagdo consiste em trabalhos em elementos interiores,
em elementos exteriores e na cobertura, foi necessario agrupar todos os trabalhos relativos a estes elementos e
efetuar uma nova analise, consoante esta estrutura de custos, Estrutura de Custos 3 (Figura 7a). Apds a andlise
de todos os blocos individualmente, que se apresenta em anexo, agruparam-se os trabalhos relativos aos

elementos interiores e exteriores e a cobertura, permitindo assim a andlise de todas as escolas (Figura 7b).

Tendo por base a utilizagdo da estrutura de custos 3 conclui-se que a maioria dos custos das intervengdes ao
nivel dos elementos interiores, representado cerca de 29%. O segundo grupo no qual se tem maiores custos para
com as operagdes de reabilitagdo sdo os elementos exteriores, cerca de 23%. Depois em terceiro vém as
instalagOes técnicas, com uma percentagem de 22%. Por ultimo, em quarto encontram-se as intervengGes ao
nivel da cobertura associadas a uma percentagem de 9%.

Ascensores, monta Arranjos Exteriores Movimentos de

Demoligdes
cargas, escadas 0% Tesras ¢

3%

mecanicas e tapetes 0%
rolantes

1%

Escola 1 Escola2 Escolad
|Custo [€] Custo [%] Custo [€] Custo [%] Custo [€] Custo [%] Instalagbes

Estaleiro e trabalhos preparatorios 108837 22 123151 3 0o o | Técnicas

Movimentos de Terras 1800 0 1518 0 0 o0 | 22%

Demoligoes 49465 5 98465 2 0 0 |

Fundacdes e estrutura 95660 10 544597 12 0 0

Elementos Interiores 70334 8 1007253 22 1160644, 58

Elementos Exteriores + Acistico 137566€ 15 | 960687 21 506 151, 25 Elementos
Cobertura | 352100 38 | 160429 4 | 329100 16 | Cobertura Interiores
Instalagdes Técnicas 11506 1 (1674238 37 0 0 9% 29%
&;t;(::o';el:“e::m; mecanicas e d o 0 0 0 0 | .

Equipamantos a 0 0 0 0 0 | R —

Arranjos Exteriores a o0 | 0 0 0o 0 | Acinkic
| valor total [o17263¢€ 100% [4580338] 100 [1995805 100 | a) 23% b)

Figura 7 — Analise pela Estrutura de custos 3: a) Tabela sintese (Escolas 1, 2 e 3); b) variagao percentual
(Neto, 2019)
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4.4, Analise e discussio

De acordo com os resultados obtidos, quanto mais alto for o indice médio percentual de reabilitacdo, maiores
serao os custos unitdrios envolvidos. Em alinhamento com o RGE, e para cada nivel de intervencdo, obteve-se
um custo médio associado, que representa o indicador econdmico para estimativas de custos unitdrios de futuras
obras de reabilitacdo do parque escolar. Tendo em conta os resultados obtidos, quanto mais alto for o indice
médio percentual de reabilitagdo, maiores serdo os custos unitdrios envolvidos. Dentro da amostra em estudo,
obteve-se um minimo para a escola que apresenta uma &area de Reabilitacdo de 943 m?, na qual apds a anélise
se obteve um indice médio percentual de reabilitagdo de 1%, representado o Nivel | da escala apresentada no
Regulamento Geral de EdificagGes, associada a um custo médio unitario de 10,80 €. Por outro lado, o maximo
apresentado, pertence a uma escola que apresenta uma darea de reabilitagdo de 956 m?, associada ao nivel de
reabilitagdo IV (111%), representando um custo médio unitario de 945,00 €. Note-se que apresenta um valor que
ndo seria esperado, pois de modo geral, representa um custo superior a uma obra nova de dreas brutas idénticas.
Contudo tal pode se suceder, pois foi realizada uma grande intervengao ao nivel dos equipamentos e instalagGes
AVAC. Foi possivel identificar, tal situagdo, comparando os custos envolvidos neste capitulo em comparagdo com
os dos outros blocos da mesma escola. Estas operagdes foram necessarias devido a deficiéncia do sistema de
ventilagdo, havendo assim a necessidade de grandes intervengdes de modo a cumprir-se todos os regulamentos
em vigor. Em resumo o Nivel | corresponde a um grau percentual médio de reabilitagdo de 2,06% com um custo
associado de 17,47 €/m2. O Nivel Il corresponde a um grau percentual médio de reabilitacdo de 21,97% e um
custo associado de 186,72 €/m?2. No Nivel lll, obteve-se um grau percentual médio de reabilitacio de 33,56% e
um custo médio associado de 285,23 €/m2. No ultimo nivel (Nivel IV) obteve-se um grau percentual médio de
reabilitacdo de 74,15% e um custo médio correspondente de 630,61 €/m? (Neto, 2019).

Ainda de acordo com os resultados obtidos, conclui-se que a maioria das necessidades de reabilitacdo se
encontravam presentes ao nivel dos revestimentos e acabamentos de solugGes construtivas. Em paralelo
observa-se que grande parte das interveng¢bes projetadas tem como objetivo a reabilitacdo dos elementos
exteriores do edificio, coincidente com as principais intervengGes de reabilitagio empreendidas que incidem
sobre as fachadas dos edificios. Mais se adianta que o edificado estudado apresenta insuficiéncia ao nivel de
isolamentos térmicos, o que implica forcosamente uma reabilitacdo ao nivel de acabamentos nos elementos

exteriores, sendo como tal necessario aplicar e/ou reforgar com sistemas ETIC’s ou outro similar.

5. CONCLUSAO

A necessidade de reabilitacdo das escolas representa um investimento muito considerdvel, que tem de ser
suportado essencialmente pelo estado. Em termos de necessidades e exigéncias atuais, as escolas Secundarias
Portuguesas encontram-se bastante desatualizadas. De facto, existe um iniUmero conjunto de anomalias que
afetam o parque escolar nacional. De acordo com a tipologia dos edificios e as necessidades ha variadas solugdes
de intervencgdo a ter em conta. As técnicas de reabilitacdo sdo selecionadas de acordo com o nivel de degradagao
observada, a compatibilidade para com as solugbes construtivas existentes, a vizinhang¢a do edificado, o

investimento necessario, etc.

Com base na avaliacdo do estado de conservacdao dos edificios e tendo como referéncia parametros pré-
definidos, comuns a todas as escolas e de cumprimento obrigatério, é possivel definirem-se os objetivos e
perspetivarem-se as prioridades ao nivel das intervengdes de reabilitagdo. Os edificios estudados apresentam
solugBes construtivas desatualizadas ou bastante degradadas, tendo em conta que a maioria das intervengdes

de reabilitagdo foram principalmente concentradas ao nivel dos elementos da envolvente exterior.

O RGE permitiu classificar as intervengdes realizadas de acordo com os custos associados, ou seja, durante a

orcamentacdo das reabilitagGes e apds finalizada a intervengdo. Contudo, ndo foi possivel perspetivar um custo
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médio de reabilitagdo, comparando o nivel de reabilitacdo e o nUmero maximo de alunos que se pretende
acolher na escola, tendo em conta que nao foi possivel, com os dados disponiveis, saber com certeza o nimero

de alunos previstos para cada edificio ou parte de edificio constituinte das escolas estudadas.
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