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RESUMO

A comunicagdo apresenta um método de avaliagdo multicritério para a avaliagdo de impactes culturais e
energéticos da reabilitacdo de edificios habitacionais urbanos (método IMPACTE REHURB). Este método destina-
se ao apoio a decisdo no controlo prévio das obras de reabilitagdo de edificios. Apresentam-se na comunicagao
os objetivos, as principais fontes e a estruturacdo do método. Sdo descritos os critérios e os elementos de
avaliacdo a aplicar, quer para o diagndstico de valor, quer para a avaliagdo de impacte. E sintetizada uma

aplicagdo-piloto do método e respetivos resultados. Finalmente, sdo abordados os desenvolvimentos futuros.
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Avaliacdo cultural e ambiental da reabilitacdo de edificios habitacionais urbanos

RESUMO ALARGADO

Nos ultimos anos as obras em edificios urbanos existentes tornaram-se mais frequentes e mais profundas,
transformando parte significativa do parque edificado habitacional urbano. Estas obras decorreram ao abrigo de
um regime excecional e temporario, recentemente revogado pelo novo regime aplicavel a reabilitacdo de
edificios e fragdes auténomas (DL 95/2019). O novo regime enuncia os principios de protecdo e valorizacdo do

existente, de sustentabilidade ambiental e de melhoria proporcional e progressiva.

No atual momento de transi¢do entre regimes, para melhorar a qualidade e adequacdo das obras de reabilitagao
de edificios, e também para assegurar a coeréncia destas para com os principios do novo regime, a reabilitacao
de edificios necessita de apoio técnico-cientifico. Para este fim, sdo necessarios instrumentos de avaliagdo que
apoiem a preservac¢do do patrimdnio edificado com valor cultural e, simultaneamente, considerem a redugao e

otimizagdo do consumo de materiais e de energia, ao longo do ciclo de vida dos edificios.

Na perspetiva da conservagdo urbana integrada os valores culturais e ambientais encontram-se associados entre
si na transformacao e reuso dos edificios, devendo ser ponderados em conjunto: no que respeita a preservagao
cultural, a UNESCO e o ICOMOS tém-se dedicado a proteger monumentos e sitios, mas é necessdrio alargar essa
protecdo criteriosa ao patriménio ndo classificado; no que respeita a redugdo e otimizagdo do consumo de
materiais e de energia, a normativa para a sustentabilidade ambiental dos edificios é cada vez mais desenvolvida
e comega a integrar também os edificios histdricos (EN 16883: 2017). Torna-se cada vez mais evidente a relagdo

entre sustentabilidade e reabilitagdo do patrimdnio edificado.

Esta comunicagdo apresenta um método de avaliagdo multicritério para o diagndstico de valores e a avaliagdo
de impactes culturais e energéticos da reabilitacdo, inserido num processo de apoio técnico especifico.
O método estd estruturado por uma matriz de critérios e de elementos de avaliagdo, agrupados em seis
dominios, trés na dimensdo técnico-cultural (morfologia urbana, tipologia arquitetdnica, sistema construtivo) e
trés na dimensdo energético-ambiental (materiais, vdos e componentes para o conforto passivo, sistemas de

energia para o conforto ativo).

Os seis critérios de avaliagdo considerados sdo: a especificidade; a adequabilidade; a integragdo, e; a energia
incorporada, o conforto passivo e a energia operacional. Estes critérios sdo aplicados aos pares a cada elemento
de avaliacdo. A especificidade e adequabilidade sdo aplicados aos elementos de avaliagdo do impacte técnico-
cultural e os restantes critérios sdo aplicados, em diferentes combinac¢des, aos elementos de avaliagdo do

impacte energético-ambiental.

No método IMPACTE REHURB, cada elemento de avaliacdo é avaliado pelos critérios respetivos numa primeira
fase de diagndstico — onde se classifica o valor como elevado, médio ou reduzido — ,e numa segunda fase de

avaliagdo — onde se classifica o impacte como positivo, neutro ou negativo.

No final da avaliacdo, a pontuacdo obtida em cada elemento (1, 0 ou -1) pode ser somada, permitindo uma
classificagdo do impacte em cinco niveis (de impacte muito negativo a impacte muito positivo). Esta classificacdo
podera servir de referéncia para a resposta a dar por entidades de gestdo territorial a pedidos de licenciamento,
ou comunicagao prévia, de obras de reabilitagdo, nas categorias previstas de obras de alteragao, reconstrugao

e/ou ampliagdo.

Para ilustrar e testar esta avaliacdo, e o respetivo procedimento de classificacdo de valores e impactes,
apresenta-se o estudo de um caso pratico de reabilitagdo de um edificio habitacional urbano, com base na visita

ao edificio, na consulta do projeto e numa entrevista com as projetistas.
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Neste caso, obtiveram-se resultados consistentes com a observagao empirica, verificando-se uma compensacao
entre as a¢Bes com impacte positivo e as com impacte negativo. A avaliacdo totalizou 19 pontos, em

58 elementos, correspondendo a 33% de impacte positivo e, assim, a um “impacte positivo médio”.

Dos seis dominios avaliados destacou-se a morfologia urbana (tecido urbano, cérceas, algados de conjunto) com
impactes mais positivos, enquanto o dominio que apresenta um impacte mais negativo é o dos materiais (novos
e existentes). Na tipologia arquitetdnica (organizagdo espacial, comunicagGes e caracterizagdo decorativa), no

balango entre acdes de reabilitagcdo nos dois lados do edificio, os impactes negativos superam os positivos.

Na avaliagdo relativa a componentes para o conforto passivo, embora com disparidades entre os numerosos
fatores a considerar (exposigdo e acesso solar, iluminagdo natural, ventilagdo natural, controlo de humidade,
inércia e isolamento térmicos), no balango final obtém-se impactes positivos significativos. Ja em termos de
sistemas para conforto ativo a intervengdo fica aquém do impacte positivo desejavel, devido a auséncia de

sistemas integrados, quer de climatizagdo quer de energias renovaveis.

No total, o impacte positivo cultural corresponde a quase o dobro do impacte positivo energético. Neste caso,
atingir a classe de impacte muito positivo, com pontuagdo positiva em praticamente todos os elementos de

avaliagdo, significaria uma obra com maiores condicionantes programaticas e maior apoio da investigacdo.

A aplicagdo piloto do método IMPACTE REHURB demonstrou que este pode contribuir para a regulagao da
reabilitacdo de edificios de habitacdo urbana, por via da classificagdo dos valores técnico-culturais e energético-
ambientais presentes, e dos impactes esperados, no controlo prévio das obras de reabilitagdo.

Complementarmente, este método pode ser utilizado como ferramenta de apoio ao projeto de reabilitagdo.

A aplicagdo piloto permitiu também identificar os desenvolvimentos necessdrios e oportunos para a investigacdo
em curso, designadamente: i) ponderar os critérios e elementos de avaliagdo entre si; ii) prever a desagregagdo
da pontuacdo por unidades fisicas do edificado; iii) ampliar a arvore de dominios e critérios a dimensdo de
avaliagdo socioecondmica; e, iv) aplicar o método para o aprofundamento e verificagdo do cumprimento dos

principios da nova legislacdo.

Quanto a ponderagdo dos critérios e elementos do método, apds consulta técnica preliminar junto de um

conjunto de peritos, uma nova consulta sera desenvolvida para debater a sua ponderagao relativa.

Quanto a desagregacdo da avaliacdo por unidades fisicas dos edificios, se na aplicacdo-piloto se avaliou a situacdo
dominante nas diferentes unidades, sem a desagregar, no futuro devera ser possivel ter em conta a avaliacdo

em cada nivel fisico (conjunto edificado, edificio, piso, espagos comuns, fragdo, compartimento).

Quanto a ampliagdo das dimensdes de avaliagdo, encontra-se em curso a extensdo da matriz de critérios e de
elementos de avaliagdo de forma a incluir a oferta de habitagdo adequada, como objetivo de coesdo

socioecondmica urbana a acrescentar aos objetivos considerados na primeira fase do trabalho de investigacao.

Finalmente, é de salientar a oportunidade de relacionar o método de avaliagdo multicritério apresentado com o
novo regime aplicavel a reabilitacdo de edificios e fracdes auténomas (DL95/19), considerando os seus principios
de protecdo do existente, de sustentabilidade ambiental e de melhoria proporcional e progressiva, principios

apresentados e discutidos oportunamente numa outra comunicagdo neste encontro (Pedro e Mourao, 2020).

Nota:

Artigo completo publicado no numero temdtico: Avaliagdo técnico-cultural e energético-ambiental da
reabilitacdo de edificios habitacionais urbanos in Cidades, Comunidades e Territérios, Dossier temdtico ENCORE
2020 a publicar em 2021.
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