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Habitacao, Cidade e Territorio de Interesse Social
(i): uma necessidade actual e alguns caminhos
urgentes

Antonio Baptista Coelho

Contra todos os guias de redaccao de textos vamos deixar a "explicacdo” do
respectivo titulo para a parte final do artigo.

Este texto sera curto e, basicamente, visa centrar a atencdo num caminho
"novo" que importa ter em conta quando se visa a introducao de habitacédo de
interesse social, portanto econémica e bem direccionada em termos
socioculturais e etarios, em meios urbanos preexistentes e, frequentemente,
marcados por caréncias de vitalidade e de verdadeira importancia urbana; e
desta forma parece fazer todo o sentido falar de uma "cidade de interesse
social", que é também importante resgatar.

Este texto tem como principal objectivo apontar alguns temas de reflex&ao
sobre a referida matéria e que seréao, depois, comentados em futuros artigos
agui editados; mas é importante tentar-se que, desde ja, fiqgue uma ideia-chave
sublinhada, ainda que seja uma ideia feita de varias outras ideias conjugadas.

E € assim que, antes de avancar, importa sublinhar uma matéria a qual se
voltard em artigos desta série, e que se refere uma situacdo actual de
caréncia(s) habitacional(ais) em termos guantitativos e qualitativos conjugados,
matéria que fica provada, julga-se, no recente estudo de Antonio Costa Pinto,
Pedro Magalhdes, Luis de Sousa e Ekaterina Gorbunova, intitulado "A
Qualidade da Democracia em Portugal: a Perspectiva dos Cidadaos", onde se
salienta que 55% dos inquiridos consideram que "a Habitacdo", em termos de
"Garantia dos direitos sociais", esta, em Portugal, "pouco ou nada garantida"; e
salienta-se que entre os quatro "direitos sociais" considerados no estudo -
Educacéo, Saude, Seguranca Social e Habitacdo — a Habitac&o € considerada
por maior numero de inquiridos como direito social "Pouco ou nada garantido”,
mas também aquele que é considerado por menos pessoas como "Totalmente
ou muito garantido" - estudo este longa e excelentemente citado num artigo do
jornal Publico de 19 de Janeiro de 2012, p. 2, realizado pela jornalista Sdo José
Almeida.
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Salienta-se, assim, o contexto com que nos debatemos hoje em dia em
Portugal, uma situacdo ambivalente, de um grande parque habitacional vago -
sendo uma parte significativa constituida por habitacéo "a estrear” - e uma
grande parte de pessoas verdadeiramente (i) insatisfeitas com as suas
solucdes habitacionais, ou serd com as suas solucdes de habitar? Uma
questao que fica para futuros artigos e que desde ja se considera ser muito
mais pratica do que tedrica e fulcral na problematica que hoje vivemos.

Desde ja importa comentar e também sublinhar que (ii) é preciso (re)pensar a
habitacdo e o habitar, seja em termos guantitativos como qualitativos e de
custos associados, pois, se assim néo fosse, o excedente que actualmente
existe em Portugal em termos de habitacbes novas e velhas vazias, seria
condicao bastante para que ndo se tivéssemos a opinido, que parece que
temos, sobre o que, de certa forma, se pode definir, como a falta do "cumprir 0
habitar ou a habitagéo”, na nossa democracia.

Outra matéria que define o problema que hoje vivemos em Portugal (e também
em muitas outros paises europeus, mas entre nos a situacao € critica) refere-
-se a uma nossa realidade que é marcada por iniUmeras situacdes, quer de (iii)
zonas urbanas historicamente centrais, social e funcionalmente envelhecidas,
gue tém uma vida marcada pela semana de trabalho e gue morrem ao final de
tarde/noite e aos fins de semana, quer de zonas periféricas que vao
sobrevivendo, mal, durante a referida semana e que também se arrastam semi-

mortas no final da semana, sendo cada vez mais dificil contar com polos
urbanos vitalizados num quadro de agradavel e quase-continuo funcionamento;
quadro este que parece ser essencial numa verdadeira cidade ou zona urbana.

E nestas matérias um conjunto de situacdes tem a ver com uma cidade que,
globalmente, continua a ser verdadeiramente inimiga do pedo e ndo apenas do
pedo considerado como pessoa a pé, o que € uma infeliz e incompreensivel
realidade, mas também verdadeiramente da pessoa/pedo como cidaddo




urbano, como (iv) alguém que vive a cidade e 0s seus pdlos de animacéo e de
servicos, desejavelmente durante toda a semana e ao longo de boa parte do
dia/noite, e ndo apenas estritamente o peado que, tal como autémato, vive a
cidade no vaivém entre a habitacdo/dormitério e o trabalho/emprego; matérias
estas que sofrem de todas as alteragdes sociourbanas que temos vivido, mas
gue nao sdo impasses que pronunciam qualquer "morte da cidade ou da rua ou
do convivio", pois se assim fosse a animacao urbana ndo estaria, como estd,
"em alta” em tantos espacos urbanos do mundo.

Outra matéria que devemos ter em conta, considerando-se o tao divulgado
novo século das (grandes) cidades e, entre nds, a situagdo, cada vez mais
grave, de um interior desertificado e de zonas urbanas que acabam por
continuar a tender a crescer, é que € essencial ter em conta que temos de gerir
adequadamente todo o0 nosso territorio e que (V) € vital, por inumeras e
cruciais/urgentes razdes iniciar, urgentemente, um processo fundamentado,
sustentado, continuado e eficaz de resgate, recuperacao e salvaguarda das
nossas paisagens urbanas e naturais; e ndo tenhamos quaisquer davidas de
gue "habitar melhor" e habitar melhor as nossas cidades tem tudo, tudo, a ver
com este resgate paisagistico, que nao sera possivel em dez anos, mas
também nao se abastardou a paisagem, globalmente, em dez anos.

Ainda outra matéria essencial a considerar e que é tao tedrica como pratica
refere-se a (vi) urgente necessidade de reconstituir caminhos de recuperacéo
de uma cidade de proximidades, de integracdo social concretizada com a
possivel naturalidade e de uma oferta ou facilitacdo de quadros de habitar
devidamente adequados, quer ao amplo leque de necessidades e gostos de
habitar hoje existentes, quer a uma correcta integracéo vitalizadora nos
respectivos quadros urbanos de vizinhanca; matérias estas que tudo terdo a
ver com os mais eficazes quadros de promocao e gestao diaria destas
solucdes, uma eficacia que tera de se ligar a um equilibrio custo-beneficio, que
tera de ter em conta os possiveis e desejaveis/desejados beneficios sociais e
urbanos que sao possiveis e que irdo sempre evidenciar o valioso e inestimavel
papel que pode aqui ser desempenhado pelo sector cooperativo ligado a um
habitar com controlo de custos.
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Ha ainda que dar o devido relevo a (vii) reconquista do viver e habitar a cidade
e, por que néo, o territdrio e a "paisagem” (no sentido de territdrio), numa
renovada escala e sentido expressivamente humanizado, isto é dando-se a
devida importancia a uma vivéncia "a pé" e em transportes publicos e,
fundamentalmente, uma nova e crucial importancia que deve ser dada a
imagem urbana, considerando-se, finalmente, um adequado "ordenamento”
territorial que considere, em primeira linha e conjugadamente uma perspectiva
orientada pela eficacia nas acessibilidades, que tenha em conta o papel
estruturante de uma vivéncia citadina que seja agradavel e motivadora para
além de ser estritamente eficaz, e que "liberte”, tendencialmente, as pessoas,
as cidades e as paisagens de uma "escravizacdo" ao trafego automovel
privado, proporcionando-lhes a possibilidade de poderem usar e gozar a cidade
com vagar e intensamente; e esta é uma matéria que tudo tem a ver com um
melhor habitar e um habitar mais seguro e mais amigo dos idosos e das
criangas.

E finalmente ha que dar a devida relevancia e urgéncia a (viii) uma estratéqgica,
sistematica, aprofundada e localizada (re) densificacdo de zonas historicas e
de periferias, numa acc¢éo que terd de se basear em adequadas ferramentas
legais e que tera de se harmonizar com provaveis e geminados processos de
desdensificacdo e demoligdo de edificios e constru¢cdes sem qualquer sentido
social e citadino. Uma matéria que se liga com todas as outras acima
apontadas e que é urgente considerar, (re)viabilizando-se espacos urbanos e
quadros paisagisticos hoje mortos e sem esperanca, num renovar de
perspectivas que afinal tudo tem a ver com o periodo de inesperados e vitais
desafios que hoje vivemos.

Considera-se estar, assim, cumprido o objectivo deste artigo que nasceu,
confessa-se, da vontade de reflectir sobre a urgéncia de se avancar numa
sistematica (re)densificacéo e (re)ocupacao habitacional e de actividades em
zonas centrais e em polos periféricos urbanos, mas que acabou por se centrar
na proposta de um conjunto de caminhos a desenvolver considerando-se 0
objectivo fundamental de "resgatar" um viver/habitar a cidade e a paisagem
com mais qualidade e intensidade.

E lembram-se, a titulo de exercicio metodologico, os aspectos que foram atras
considerados e que se pretende via a discutir, informalmente, em préximos
artigos, embora ndo se prometendo uma ordem e continuidade especificas na
referida abordagem:

(i) Considerar que ha um grande nimero de pessoas verdadeiramente
insatisfeitas com as suas solu¢cdes habitacionais, ou sera com as suas
solugdes de habitar?

(i) A necessidade de se (re)pensar a habitacao e o habitar, seja em termos
guantitativos como qualitativos e de custos associados; o que tera
naturalmente a ver também com matérias de financiamento e gestéao.

(iii) A importancia de se ter presente a existéncia, que de inimeras zonas
urbanas historicamente centrais, social e funcionalmente envelhecidas, que



tém uma vida marcada pela semana de trabalho e que morrem ao final de
tarde/noite e aos fins de semana, quer de muitas zonas periféricas que vao
sobrevivendo, mal, durante a referida semana e que também se arrastam semi-
mortas no final da semana.

(iv) A urgéncia de considerar verdadeiramente a pessoa/pedo como cidadao
urbano, como alguém que vive a cidade e os seus polos de animagéao e de
servicos, desejavelmente durante toda a semana e ao longo de boa parte do
dia/noite.

(v) A importancia e a urgéncia de se ligar tudo isto a um processo
fundamentado, sustentado, continuado e eficaz de resgate, recuperacao e
salvaguarda dos nossos territorios paisagisticos urbanos e naturais.

(vi) A urgente necessidade de se reconstituirem caminhos de recuperacéo de
uma cidade de proximidades, de integracéo social e de um verdadeiro sentido
de (re)humanizacao, ligado a o reconquistar de quadros de habitar
devidamente adequados.

(vii) A crucial reconquista do viver e habitar a cidade e, por que néo, o territério
e a "paisagem" (no sentido de territério), numa renovada escala e sentido
expressivamente humanizado, isto € dando-se a devida importancia a uma
vivéncia "a pé" e em transportes publicos e, fundamentalmente, atribuindo-se
uma nova e crucial importancia a imagem urbana.

(viii) E, finalmente, mas, evidentemente, nunca por ultimo, uma estratégica,
sistematica, aprofundada e localizada (re) densificacdo de zonas historicas e
de periferias; matéria esta que tera aqui um extenso desenvolvimento.

BT
i,
1




Falta comentar, com brevidade, que todas estas matérias se centram numa
reflexdo sobre uma Habitacdo, uma Cidade e mesmo um Territorio de Interesse
Social, uma ideia que se considera ser uma necessidade actual e vital e que,
de certa forma e suplementarmente, podera resolver as questdes sempre
associadas as criticas desintegragdes associadas a introducéo tantas vezes
negativamente concentrada de habitacdo de interesse social.
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