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RESUMO

Tendo em atengcdo a controvérsia em torno do pragréinha Casa Minha Vida", esta
comunicacao procura contribuir para a discussabisando as respectivas exigéncias de area. Em
um primeiro momento, sdo revistas as dimensfes dbiliario e equipamento previsto no
programa e analisadas as implicacfes desta rems&vea de um projeto padréo. Logo apos, é
revisto o mobiliario e equipamento a incluir ema&eabitacdo e re-analisadas as implicagdes desta
revisdo na area do projeto padrdo. Na etapa seguinimparam-se as exigéncias de area do
programa com as estabelecidas em outros paisaes-#tiericanos e europeus. Dos resultados
obtidos, conclui-se que: 1) as dimensdes do moibil@onsiderado no programa sao inferiores as
encontradas nas grandes lojas de varejo, 2) deaxsempse um aumento de 17% da area (util
estabelecida no programa para as casas e 3) atdudas casas definida no programa € inferior ao
estabelecido na generalidade dos paises compaiRkolofm, os resultados obtidos fundamentam
uma analise critica das exigéncias de area dogratMinha Casa Minha Vida".
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1. INTRODUCAO

Em 25 de Marco de 2009, o governo brasileiro samocica Medida Provisoria n.° 459 que
instituiu o ProgramdMinha Casa Minha Vida'(MCMYV). Este programa concretiza uma politica
publica de promocao habitacional que pretendecadiium milhdo de unidades residenciais. No
programa as familias sdo divididas em trés est¢osenda, tendo prioridade de beneficios os
agregados familiares com vencimentos brutos at&iss minimos (SM), que recebem subsidio
integral com isen¢ao do seguro.

A ambicdo do programa MCMYV justifica-se em decari@mdo elevado déficit habitacional
gue persiste no Brasil. Contudo, o programa safie meses imediatamente posteriores ao seu
lancamento criticas tanto por parte da academiatguzelos profissionais da area da construcao
civil.

Raquel Rolnik, professora da Faculdade de ArquaetuJrbanismo da Universidade de Sao
Paulo e Relatora Internacional do Direito a Moradliiequada do Conselho de Direitos Humanos
da Organizacdo das Nacbes Unidas, em entrevis@arnal jem linha, aponta a inadequacao
arquitetbnica e urbanistica dessas residénciagjtaxar a omissédo do programa no que diz respeito
aos requisitos projetuais que salvaguardam quasiadbanisticas e também a repeticdo de um
modelo prototipico de habitagcdo (ANDRADE, 2009).

Esta posicdo foi corroborada pela acdo da Assaxid@cional de Pds-Graduacdo e
Pesquisa em Planejamento Urbano, que formalizoadap de retirada da cartilha do programa
"Minha Casa Minha Vida'lo sitio do Ministério das Cidades, divisdo goaenantal responsavel
pela elaboracao do programa, e da Caixa Econoneider&l (CEF). Nesta cartilha era apresentada
a titulo ilustrativo uma planta-tipo para os apadatos e as casas a serem edificadas que, embora
de utilizacdo n&o obrigatoria, deu origem a umedearitica.

Com posicionamento equivalente, e na tentativa iémizar o impacto da submissédo dos
projetos de arquitetura a planta-tipo contida ndillea, a Federacdo Nacional dos Arquitetos e
Urbanistas se reuniu com representantes da CERv@uu, em regime de urgéncia, sugestdes aos
mais de 5.000 arquitetos filiados para alterac@oed#géncias de area aplicaveis as habitacdes do
programa MCMV.

Diante deste cenario e como forma de contribuia padiscussdo acima citada, este artigo
analisa as exigéncias de area definidas no proghd@V para as familias de renda até 3 SM.
Com base em estudos recentes sobre dimensionachergdificacbes habitacionais, pretende-se
analisar a capacidade de uso dos ambientes doo®gti@pontar eventuais alteracdes as areas
minimas exigidas pelo programa MCMV. No artigo aBordadas as seguintes questdes:

1) O programa de mobiliario previsto é compativel cam areas minimas exigidas pelo
programa MCMV?

2) O dimensionamento do mobiliario exigido pelo progaa MCMV é coerente com o
mobiliario atualmente encontrado nas lojas de varej

3) Quais as alteracbes nas exigéncias de area dapragiCMV que poderiam otimizar 0 uso
da habitac&o?

4) Como se comparam as exigéncias de area do prodvHDhMV com as estabelecidas em
programas habitacionais de outros paises latingicanes e europeus?

2. METODOLOGIA
Para dar resposta as questdes acima referidagdenvolvido um estudo com as seguintes etapas:

1) Foi analisado o cenario critico estabelecido emmatodo programa MCMV e foram
identificadas as exigéncias de area aplicaveisas sabitacoes.
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2) As dimensbes do mobiliario e equipamento minimandkfs no programa MCMV foram
confrontadas com as dimensodes estabelecidas elwgbétla especializada e atual.

3) Com as dimensfes atualizadas do mobiliario e equépto previstos no programa MCMV,
foram revistas as areas dos comodos.

4) Foi alocado o mobiliario suplementar definido pdlarma técnica brasileira relativa ao
desempenho de edificios habitacionais de até gmradamentos (NBR 155751-1) e seu
impacto nas areas dos comodos.

5) Foram comparadas as exigéncias de areas minimpsogcama MCMV, as propostas de
atualizacao e as estabelecidas em outros progi@ertaabitacao.

Para realizar as etapas 3) e 4) foi utilizada, ceremplo, a planta-tipo da casa apresentada
na Cartilha do programa MCMV. Nos varios ensai@dizados optou-se por manter a organizacao
funcional da planta-tipo da casa de modo a anabpanas a influéncia que o programa de
mobiliario e o respectivo dimensionamento tém sabéeea de cada um dos comodos e da casa no
seu conjunto. Admite-se, contudo, que com outraarorgcao funcional se poderiam obter
pequenas economias de area. Vale salientar quardagpapresentadas nesta comunicagcao estao a
mesma escala.

3. MOBILIARIO E EQUIPAMENTO DO PROGRAMA MCMV

O programa MCMV apenas prevé a construcdo de casapartamentos com dois
dormitérios (CEF, 2009a). No Quadro 1 é apresentadprograma minimo de mobiliario e
equipamento estabelecido para o programa MCM\Esgagcificacdes para empreendimentos até 3
SM (CEF, 2009b) e na norma brasileira NBR 15578itulada Desempenho de edificios
habitacionais de até cinco pavimentos — Par(&RNT, 2007)

A Mobiliario e Espaco de Largura

Cdmodo . T .S
equipamento atividades minima

Sala de estar/ Sofa (n.° de lugares = n.° de leitos) 0,50 a frente

Refeices 1 Mesa para 4 pessoas (1,20 x 0,80) 0,75 ao redor 2,40
1 Estante/Arméario para TV (0,50 x 0,80) 0,50 a frente

Dormitério 1 Cgma de casal (1,40 x 1,95 m) 0,50 ao redor

Principal 1 Criado-mudo (0,50 x 0,50 m) 0,50 a frente -
1 Guarda-roupa (1,50 x 0,55 m) 0,50 a frente
2 Camas de solteiro (0,80 x 1,95) 0,80 entre camas

Segundo 0,50 a frente

Dormitério 2 Criados mudo* (0,50 x 0,50) 0,50 a frente B
1 Guarda-roupa (1,50 x 0,55) 0,50 a frente
1 Pia (1,20 x 0,55) 0,85 a frente

. 1 Fogao (0,60 x 0,60) 0,85 a frente

Cozinha 1 Geladeira (0,70 x 0,70) 0,85 a frente 1,60
1 Armario sob a pia e gabinete -
1 Lavatério (0,39 x 0,29) 0,40 a frente

Banheiro 1 Vaso _sanitério (0,60 x 0,70) 0,40 a frente 1,10
com caixa acoplada
1 Box (0,80 x 0,80 ou 0,70 x 0,90) -

Area de servico 1 Tanque (0,60 x 0,55) 0,50 a frente
1 Maquina (0,60 x 0,65) 0,50 a frente

Quadro 1 —Mobiliario e equipamento do programa MCMV (dimensde em metros)
Fonte: CEF (2009b) e ABNT (2007)
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Notas: * Admite-se apenas um criado-mudo, quansiegoindo interferir na abertura de portas do guarda-
roupa (ABNT, 2007). ** Exceto no box.

Ao analisar a planta-tipo da casa do programa MCddwh o programa de mobiliario e
equipamento apresentado no Quadro 1 verifica-se aguedmodos suportam a inser¢cao do
mobiliario e equipamento previsto e dispdem de &wdeciente para os respectivos espacos de
atividades (EA) (Figura 1).

T -

/// M /E

Cgsa:
- Area construida: 37,7 m2
- Area util: 33,7 m2

Cbémodos (areas uteis):

- Sala: 9,9 m2

- Quarto casal: 7,7 m2

- Quarto duplo: 7,2 m2

- Cozinha: 5,7 m?

- Banheiro: 3,2 m?

- Tratamento de roupa: 2,4 m?
(parcela nédo incluida na area util
da casa)

Figura 1: Planta-tipo de casa com mobiliario e eqpamento do programa MCMV
Fonte: Arquivo pessoal dos autores (2010)

3.1 Atualizagdo das dimensdes do mobiliario e dospacos de atividade

Na Quadro 2 sdo confrontadas as dimensfes do @argbik dos espacos de atividade
definidas no programa MCMV e referenciadas na NBR75-1 com os valores estabelecidos num
estudo com dados atuais e adaptados a realidagstaldo de S&o Paulo (BOUERI, 2008).

Para determinar as dimensdes do mobiliario, Bo@808) realizou um levantamento do
mobiliario comercializado em trés redes de comévai®jista no municipio de Sdo Paulo. Como
resultado, foram determinadas as dimensdes mirenmadximas de comprimento e de largura de
cada elemento mobiliario. Os pares de valores (nurd@ maximo) do comprimento e da largura séo
apresentados separadamente para cada uma dasl@emt@saéercio. Na comparacao apresentada no
Quadro 2 o valor atualizado do comprimento e dgula foi obtido pelo célculo da média
aritmética dos valores minimos e maximos das wées de comércio. Esta opcédo justifica-se
porque se entende que o dimensionamento da habitl;dnteresse social ndo deve obrigar os
moradores a utilizar apenas o mobiliario com mendmnensdes, tampouco deve ser dimensionada
de modo a acomodar o mobiliario com maiores dimenso

Para determinar as dimensfes dos espacos de désjdBoueri (2008) comparou as
dimensdes preconizadas em bibliografia de refemér€omo resultado, foram determinados as
dimensdes minimas dos espacos de atividades sedtgglmiveis de desempenho: minimo,
recomendado e ideal. Na comparagéo apresentadaadyd? utilizaram-se para as dimensdes dos
espacos de atividade os valores do nivel minimia &3¢ao justifica-se porque este nivel permite
que o corpo humano desempenhe as atividades sgaizprda seguranca, mas com restricoes
fisicas de movimento. O nivel recomendado permitiue 0 corpo humano desempenhasse as
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atividades sem restricOes fisicas de movimento,rgvel ideal permitiria que o corpo humano
desempenhasse as atividades sem restricbes fidecamovimento e que fossem facilmente
desempenhadas tarefas compativeis com a capactisiadeale idosos.
Verificou-se que as dimensfes do mobiliario estatidhs pela CEF eram inferiores as
dimensdes do mobiliario comercializados pelo setoejista, embora com algumas excecoes (e.g.,
criado-mudo, geladeira, fogao). Esta conclusaoajdahsido apontada por Boueri et al. (2004).
Quanto as dimensdes dos espacos de atividade tasgbeenificou que as dimensdes estabelecidas
pela CEF eram inferiores as definidas por BouebD&), embora com algumas excecoes (e.g.,

mesa, cama de solteiro, geladeira).

Mobiliario/ MCMV Atualizado
Equipamento Dimensdes EA Dimensodes EA
S"fa de 3 lugares com ; 76,070  050afrente|  2,05x090 0,554 frefte
racos
Mesa retangular 1,20 x 0,80 0,75 ao redor 1,25x0,80 0,60 ao refor
de 4 lugares
Armario/Estante de Tv 0,80 x 0,50 0,50 a frente 0%9,40 0,70 a frente
Cama de casal 1,40 x 1,95 0,50 ao redpr 1,60 x 2,150'60 a frente
0,50 ao lado
. 0,80 entre camas 0,60 a frente
Cama de solteiro 0,80 x 1,95 0.50 ao redor 0,90 x 1,90 0.50 ao lado
Guarda-roupa 1,50 x 0,55 0,50 a frente 2,25 x 0,600,80 a frente
Criado-mudo 050x050 0,50 & frentd 0,50 x 0,40 2:20 a frente
0,05 ao lado*
Pia 1,20 x 0,50 0,85 a frente 1,20 x 0,55 0,8@até
) . 0,70 a frente
Geladeira 0,70 x 0,70 0,85 a frents 0,60 x 0,650’25 20 lado**
- . 1,00 a frente
Fogao 0,60 x 0,60 0,85 a frente 0,50 x 0,55 0.15 ao lado*
L . Area a frente
Lavatorio 0,39x 0,29 0,40 a frente 0,9,0 % 0,50
Vaso sanitario Area a
(caixa acoplada) 0,60 x 0,70 0,40 a frente - frente***
P 0,60 x 0,55
Area seca
Box 00835(5(;3%8“ 0,75x 0,90 externa ao Box
’ ' 0,70 x 0,55
. Area a frente
Tanque 0,60 x 0,55 0,50 a frentg 0.85 x 0.50
. . Area a frente
Maquina de lavar roupa 0,60 x 0,65 0,50 a frente 0.80 x 0,60

Quadro 2: Comparacao de dimensdes de mobiliario ej@ipamento
e respectivos espacos de atividade (dimensdes entros
Fonte: CEF (2009b) e ABNT (2007)
Notas: * Além da largura do mobiliario, nas dudserais.** Além da largura do mobiliario, em uma das
laterais. *** EA estabelecido por Pedro et al. (2P0

Ao analisar a planta-tipo da casa com o progranaal@liario e equipamento apresentado
no Quadro 1, mas com as dimensfes e 0s espac¢dsvidade actualizados verifica-se que 0s
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comodos, em geral, ndo suportam a insercdo do idabitampouco os EA a ele associados
(Figura 2). Observaram-se os seguintes conflitos:

1) Nos dormitérios: sobreposi¢cdo da cama com o EAudoda-roupa; sobreposicao do guarda-
roupa com EA da porta de entrada; e sobreposicawiambo-mudo e respectivo EA com as
paredes do comodo.

2) Na sala: sobreposicdo do armario/estante paraidéexom o EA da porta de acesso ao
dormitorio principal; e sobreposi¢do da poltronenanEA do sofa de 3 lugares e da mesa de
refeicdes.

3) Na cozinha: ndo foram observados conflitos entreobiliario alocado, e respectivos EA,
com a area disponivel, verificando-se ainda a piisiside de reducéo da area do comodo
sem prejuizo das fungdes a ele associadas.

4) No banheiro: sobreposicdo do lavatorio com o EApdata de acesso ao dormitorio
secundario; sobreposicdo do vaso sanitario com odBAporta de acesso ao cdémodo;
sobreposicao do EA do Box (area seca) com o vastasa; e sobreposicdo do EA do vaso
sanitario com a parede a sua frente.

Cgsa:
- Area construida: 37,7 m2
- Area util: 33,7 m2

Cbémodos (areas uteis):

- Sala: 9,9 mz

- Quarto casal: 7,7 m2

- Quarto duplo: 7,2 m2

- Cozinha: 5,7 m?

- Banheiro: 3,2 m2

- Tratamento de roupa: 2,4 m?
(parcela nédo incluida na area util
da casa)

Figura 2: Planta-tipo de casa com mobiliario e eqpamento do programa MCMV
representado segundo dimensdes atualizadas
Fonte: Arquivo pessoal dos autores (2010)

Para resolver os conflitos acima identificados, eéessario introduzir na planta-tipo as
alteracOes dimensionais apresentadas na Figura 3.
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Cgasa:
- Area construida: 44,1 m2
- Area util: 39,8 m2

Comodos (areas uteis):

- Sala: 11,0 m?

- Quarto casal: 10,7 mz

- Quarto duplo: 9,9 m2

- Cozinha: 4,8 m2

- Banheiro: 3,4 m?

- Tratamento de roupa: 2,4 m2
(parcela ndo incluida na area (til
da casa)

Figura 3: Planta-tipo de casa adaptada de modo a egortar o mobiliario e equipamento do
programa MCMV e dimensdes atualizadas
Fonte: Arquivo pessoal dos autores (2010)

3.2 Atualizacdo do programa de mobiliario
Além do programa de mobiliario e equipamento minarmido pelo programa MCMV, a

NBR 15575-1 recomenda como incrementos ndo obrigat®s elementos de mobiliario e
equipamento apresentados no Quadro 3 (ABNT, 2007).

Mobiliario / Equipamento MCMV Atualizado
quip Dimensodes EA Dimensodes EA

Bidé 0,60 x 0,60 - - 0,55 a frentd*
Area a frente

Mesa de estudos 0,80 x 0,60 - 1,25 x 0,55 0.80 x 0,60

Apoio para refeicoes - — 150x 0,40 0,60 a frentd

(2 pessoas)

Mesa de centro ou cadeira — - 0,80 x 0,45 0,5edaorr

Quadro 3: Méveis e equipamentos opcionais (dimens$em metros)
Fonte: ABNT (2007)
Nota: * EA estabelecido por Pedro et al. (2006).

Para possibilitar a alocacdo do mobiliario e equigto recomendado na NBR 15575-1 de
acordo com as dimensdes e 0s espacos de atividadtelecidos por Boueri (2008), é necessario
introduzir as alteracdes na planta-tipo apresestaddigura 4.
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Cgsa:
- Area construida: 46,2 m2
- Area util: 41,7 m2

Cbébmodos (areas uteis):

- Sala: 11,7 mz

- Quarto casal: 10,7 m2

- Quarto duplo: 9,9 m2

- Cozinha: 5,3 m?

- Banheiro: 4,1 m2

- Tratamento de roupa: 2,4 m?
(parcela nédo incluida na area util
da casa)

Figura 4: Planta-tipo de casa adaptada de modo a egortar o mobiliario e equipamento do
programa recomendado com dimensdes atualizadas
Fonte: Arquivo pessoal dos autores (2010)

4. ANALISE DO AUMENTO DE AREA MOTIVADO PELAS ALTERA COES DO
PROGRAMA DE MOBILIARIO E EQUIPAMENTO

As alteracdes introduzidas na planta-tipo repenctge nas alteracdes de area apresentadas no
Quadro 4. Pode observar-se que:

1) Verificou-se um aumento progressivo da area da sala

2) O principal aumento de area ocorreu nos dormitpriess a inser¢cdo do mobiliario opcional
no programa recomendado ndo exigiu area suplementar

3) A presenca de espacos residuais na cozinha da{ipatpermitiu que a area do cémodo
pudesse ser reduzida.

4) O aumento da area do banheiro, embora expressiieremss percentuais, foi reduzido em
termos absolutos.

Comodo MCMV Programa atualizado | Programa recomendado
Sala (estar/refeicdes) 9,9 11,0 (+11%) 11,7 (+)18%
Dormitério Casal 7,7 10,7 (+ 39%) 10,7 (+ 39%)
Dormitério Duplo 7,2 9,9 (+ 38%) 9,9 (+ 38%)
Cozinha

(preparo de refeicdes) S/ 4.8 (- 16%) 5.3 (-7%)
Banheiro 3,2 3,4 (+ 6%) 4,1 (+ 28%)
Total atil 33,7 39,8 (+18%) 41,7 (+ 24%)
Tratamento de roupa* (2,4) (2,4) (0%) (2,4) (0%)
Total construida 37,7 44,1 (+ 17%) 46,2 (+ 23%)

Quadro 4: Areas Uteis dos coémodos (em metros quadtas) e variacdo percentual
relativamente a planta-tipo
Nota: * A area para tratamento de roupa néo é dereila no célculo da area util da casa por seé4acal
num espaco exterior.
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5. COMPARACAO ENTRE A PROPOSTA E O DEFINIDO EM OUTR OS PAISES

No Quadro 5 apresentam-se as exigéncias de areatatielecidas no programa MCMV, as
areas resultantes das analises realizadas ndstthtrae as areas Uteis definidas na regulamentacéo
técnica de outros paises (PORTUGAL, 1951; VENEZUEL®77; CATALUNHA, 2003;
ENGLISH PARTNERSHIPS, 2007; FRANCA, 2008; CEF, 2809VBA, s.d.). As regras de
medicdo da &rea util em Inglaterra e Gales inclasnparedes divisorias interiores pelo que se
aplicou um coeficiente de minoracdo de 1,15 parmitie a comparacdo com os valores definidos
em outros paises. Os valores utilizados de arédasgihabitacdes na Argentina sdo estabelecidos
pelo Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buerfdges (IVBA s.d.) e referem-se apenas a
provincia de Buenos Aires. O IVBA néo estabeleeaswiteis, sendo estas calculadas aplicando-se
também um coeficiente de minoracdo de 1,15 sobmesgsectivas areas construidas de modo a
retirar a area ocupada por paredes exterioresegards. Para a definicdo das areas Uteis minimas
das habitacbes na Venezuela, realizou-se operagéivakente para a conversao das areas
construidas estabelecidas @edenanza de higiene de edificios destinados a&wia (Venezuela
1977) em éareas Uteis. Da analise do Quadro 5 parifecar-se que:

1) O programa MCMV estabelece limiares minimos inf@soa todos os paises listados no
Quadro 5, com excec¢ao da Venezuela.

2) As areas uteis minimas exigidas na Argentina e emud@al para habitacdes com um
dormitorio sdo superiores as estabelecidas pelgrama MCMV para habita¢cdes com dois
dormitorios.

3) A érea util minima resultante do programa atuabiz&ddambém inferior ao estabelecido nos
restantes paises comparados, com excecao da Venezue

4) Apenas a area util minima resultante do programamendado se aproxima do estabelecido
na Argentina, em Espanha e em Portugal.

5) Quando se confronta a area estabelecida no prodvEZMV com a area minima exigida em
paises com rendaer capitamais elevada que a brasileira (e.g., Franca, tergiae Gales),
verifica-se uma acentuada discrepancia.

Um Dois Trés

dormitdrio dormitorios dormitorios
Brasil
- MCMV — 32 —
- Programa atualizado - 39,8 -
- Programa recomendado — 41,7 -
Argentina Buenos Aires 35,7 44,2 52,7
Espanha (Catalunha) 20 40 56
Franca 28 56 76
Inglaterra e Gale€fglish Partnerships 44 67 92
Portugal 34 47 59
Venezuela 27,8 33,8 39,8

Quadro 5: Area util das habitacdes (em metros qua@dos)
Fonte: Portugal (1951), Venezuela (1977), Catal§ab83), English Partnerships (2007), Franga (2008)
CEF (2009a) e IVBA (s.d).
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6. CONCLUSAO

1. De acordo com o exposto na Cartilha da Caixaesolprograma MCMV (CEF, 2009a),
este programa foi concebido como resposta urgentkficit habitacional brasileiro, notadamente
nas grandes aglomeracdes urbanas. No programa M@Bi\leceu a estratégia de alojar o maior
numero de familias ao menor custo possivel. E ceemgivel que perante um orgamento limitado a
resposta mais imediata ou a alternativa mais pelvagja a de minorar o custo unitario da
habitacdo, de modo a maximizar o nimero de halgitagile se pode construir. Porém, o que
aparentemente € um raciocinio logico do ponto davorcamental, pode revelar-se ser uma
solucdo pouco econdmica a médio e longo prazo.décg@n da area util das habitacbes permite
reduzir o custo construtivo das mesmas, mas seéuga&e conduzir a solu¢des habitacionais pouco
adequadas as necessidades dos moradores, poderg@ir @noblemas sociais com custos a médio e
longo prazo para a sociedade. E possivel que ess&ss superem o financiamento puablico que
seria necessario para apoiar a construcdo deegdialdtacdes condignas.

2. O incremento de area recomendado por este eséicdoonstitui uma orientacao isolada,
encontrando-se em coeréncia com outros estudosardéeic semelhante. Palermo (2009), num
estudo em que visa estabelecer a area minima phita¢éo de interesse social no sul do Brasil,
aponta 49,1 m2 como a area construida minima pasasc Ao se aplicar um coeficiente de
minoracdo de 1,15 para calcular a area util da, cdgém-se um valor de 42,7 m2. Este valor é
muito préximo do indicado neste estudo para o pmogrrecomendado (41,7 m2),

3. A area minima indicada pelo estudo apresentadtarcomunicacdo ndo constitui um
valor absoluto. Ela resulta da metodologia e d&snjgsas adotadas. Caso fossem alteradas as
premissas, obter-se-ia uma area minima difereniadieada. Entende-se que ndo se pode definir
um unico valor de &rea minima, mas sim um interdaloalores adequados. A fixacdo do valor de
area minima de uma habitacdo é uma opcao em qeendssr ponderados 0s seguintes tipos de
fatores: sociais (e.g., resultados de estudos sabreecessidades de espaco dos moradores),
financeiros (e.g., disponibilidade econémica dosanores e condi¢cbes de crédito), politicos (e.qg.,
existéncia de apoios institucionais a construcénologicos (e.g., processo de construcdo),
econdmicos (e.g., durabilidade prevista das halesc processuais (e.g., a participacdo da
populacao na construcédo da habitacdo permite iéngalvecursos) e demograficos (e.g., existéncia
de caréncia oguperavitde habitacdo para a populagéo residente). A fixdedniveis de qualidade
implica uma normalizacdo numa sociedade que sengacem constante mutacdo, pelo que deve
ser feita com um certo grau de flexibilidade.

4. Por dultimo, observa-se que o0 presente estudsstitdn um contributo para a
problematizacdo da qualidade dimensional das fi@l@isainseridas no programa MCMV. Espera-se
gue estudos futuros venham a questionar outrostaspea qualidade global destas habitacdes.
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