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E ainda o problema da habitacéo, em Portugal, e n&, no inicio do século XXI —
Parte Il, ainda sobre a oferta e a procura habita@nal

artigo de Antonio Baptista Coelho

A razao directa para a escrita deste série dearsigbre o tema do problema da
habitacdo € a ideia que o problema se mantém eirftda, em Portugal, por ndo se
terem reafirmado medidas firmes e claras no sedidge considerar quer as
necessidades quantitativas ainda em falta, quapel pla qualidade residencial como um
aspecto fundamental da qualidade de vida de ta@gs n

No primeiro artigo desta série sobre o “problemaalzitacdo” langcaram-se alguns
comentarios sobre a questéo da procura e da dieftabitacdo e designadamente de
habitacdo de interesse social, e no presentedexdio feitas consideracoes
complementares sobre alguns dos aspectos entatadpsn

Da vontade de sublinhar, desde ja, que tal conrgente estabilizar uma politica
educativa, considerando que mesmo sabendo-se gertamte uma actualizacao e
retroac¢a@o constantes tais opgdes serdo por vezegtdr para que se possam
consolidar, aprofundar, estabilizar e aperfeicoanfis de accdo e possibilidades de
comparacao e de replicacao de solucdes, tais odedaguma continuidade e de
constante aprofundamento e melhoria de politicasgsélmente urgentes no sector da
habitacdo e do urbanismo residencial e urbanoste sector a situacéo parece ser entre
nés, hoje em dia, critica, num acumular da crisetqdos vivemos com uma situacao
prévia caracterizada pela sensivel falta de dirghicsector.

A ideia parece ser que ja ha habitacdo em excegse, portanto, o que é importante
apoiar a sua colocacdo no mercado, assim como iongpagta, agora, € dinamizar a
reabilitacdo habitacional e urbana, e sobre eglgdes apenas se comenta que essa
habitacdo “de mercado” ndo serd adequada a muitoa gla ndo podem chegar, e que a
guestao da opcéao pela intervencao na reabilitagdeltia habitacdo em vez de se apoiar
a habitac&o nova é uma falsa questao pois hemepi@rese conseguido uma
dinamizacdo minimamente significativa dessa oped® i@abilitacdo, nem é de esquecer
a importancia que a construgédo nova tem e terdeme@dabitacional e urbana e na
dinamizacao do tecido econdmico.

Tal como se apontou no primeiro artigo desta seperfeitamente possivel e altamente
recomendavel a dinamizacdo da construgdo nova&sefequenas intervencdes de
recomposicao, preenchimento e revitalizacdo ddaasibano, seja em intervencdes de
grande conjugacao com acc¢des de reabilitacdo guads podera haver, também,
eventualmente, opc¢des de demolicédo parcial.



E reforca-se a importancia de tais intervencdeshauadas de construgao nova,
reabilitacdo e demolicdo parcial, quando se pretémskerir em velhos tecidos urbanos
conjuntos de habitantes socialmente diversificadossturas de habitacédo e outras
actividades redinamizadoras da vida urbana local.

Fig. 01: (2005) habitacéo de interesse social peldd_argo do Conde Baréo, Lisboa,
Arg.”® Castro Caldas e Nuno Tavora — a reintroducéo deanttabitacdo e,
eventualmente, de novos grupos sociais nos cenigt®icos e a utilizacdo de uma nova
e bem qualificada Arquitectura ao servico do habédala cidade

Mas atencao que para tais medidas poderem geraamadsca elas tém de ser
regulamentarmente tornadas viaveis, reduzindo-sgigéncias ligadas as situacdes
“correntes” de significativa auséncia de condicioratos, bem distintas dos multiplos
problemas que caracterizam, por exemplo, as zamdsaes urbanas e as situagoes de
reabilitacdo/reconverséo habitacional, e, natunalengera de haver apoios especificos e
continuados para situacdes de introducao de habite interesse social nessas zonas
centrais, assim como para as situacfes em quechidagmonizar estas ac¢gdes com
situagOes de protecgdo patrimonial; e s6 assim,demisdes e medidas especificas e,
repete-se, com a certeza de que tais ferramemn&asitms longo prazo de vigéncia,
poderemos imprimir aos nossos velhos centros elsidisidesvitalizados uma evolugéo
fisica e social com claro e sustentado sinal pasiti

Estas opcoOes terdo também, sempre, a vantagemadeflu@ncia directa e forte na
actividade de mdltiplas pequenas e médias empdesesnstrucao e constituirdo,
provavelmente, o melhor caminho no que se refareegracao social de pequenos
grupos, em pequenas intervencgdes residenciaigiadae a introducdo dos
equipamentos colectivos que se sabe estarem anlfaje em dia, nos nossos centros
urbanos.

E além de tudo isto tais opcdes de se fazer “paxjieedisseminado na cidade,
aproveitando-se para se re-equipar a cidade dah&izas e da pequena escala, aliando-
se a construcao nova com a reabilitacdo, sao opgfiesnamente adequadas para que se
faca, em cada sitio a solucéo que cada sitio “peaded que se faca em cada sitio uma
mistura bem ponderada, adequada e diversificatipaegias/solu¢cdes habitacionais e



de pequenos equipamentos, e, também e naturalrpandegue se faca em cada sitio
uma Arquitectura condigna e positiva no acréscioroeta oferecido a sua/nossa cidade
— e caso tal solugao nao seja a melhor ou nadedaol bem quanto o esperado a escala
da intervencdo nao é critica e o resultado finakspectiva envolvente até pode manter-
se razoavelmente equilibrado, o que nunca acodtecemdo se fazem novos grandes
conjuntos soltos da continuidade urbana.

Importa sublinhar aqui que tais caminhos estacsgr deguidos em Portugal,
designadamente, nos Ultimos anos em certos muvsagapor certas cooperativas de
habitacdo, mas ndo se tem dlvida que tais opcOesene, urgentemente, apoios
acrescidos e medidas politicas adequadas, quenpassesformar, com urgéncia, estas
accoes ainda “apenas exemplares” em formas decactaaseguir “por regra”; e ja agora
€ possivel e desejavel associar uma acrescidaneiagée “desenho” a tais ac¢des e ndo
ha, hoje em dia, qualquer problema de falta deit@cjos para um tal desafio.

Fig. 02: (2008) um caso muito recente de reabiéiapara melhorar as condi¢des de
guem ja habitava centros historicos e para intradnpvos moradores, na Rua de Séo
Pedro em Viana do Castelo, reabilitacdo promovidaaria Candida da Costa, com
projecto e coordenacdo do arquitecto José Loureitom exemplo de uma intervencéo
onde se proporcionaram condi¢des de salubridadenéocto em todas as habitacdes,
salvaguardando-se os valores patrimoniais que daré&zam esta construcao

Reforca-se assim a ideia de que em vez de se ganfrtratar isoladamente os
problemas de degradacdo dos centros urbanos, déatieacdo e descaracterizacdo das
periferia das cidades, da oferta desqualificadaod@ habitacdo e especialmente de
habitacdo de interesse social e da introducéo ienteede novos equipamentos, € crucial
gue tais problemas sejam atacados de forma int@gpatencializando-se ainda estas
accles no que se refere a revitalizagdo urbanaeanafluéncia na dinamizagéo do
tecido econdmico — por accao das pequenas e ngxd@esas de construcéo e dos
pequenos equipamentos de vizinhanca.

E, naturalmente, nesta integracéo de ac¢les éceisemediacdo e 0 enquadramento



por parte do Estado, que pode e deve encontrarpagime actuacao excelentes, de
iniciativa municipal, cooperativa e empresariaglimados nos ultimos vinte anos de
promocao de habitagdo de interesse social, magjpartis exemplos e um tal
enquadramento sejam eficazes é fundamental umacactefectiva, constante e proxima
das instituicdes oficiais junto a esses promotgesgdcando as boas préaticas e apoiando,
continuamente, a sua ponderada replicacao, nunibaragndo as boas experiéncias e as
boas medidas e procurando, sempre, a sua dissémiaaqultiplicaco.

Nesta perspectiva, hoje em dia, é essencial gueagtaugal, para l4 dos perfis de medidas
habitacionais europeias — quando estas existemareanas por realidades dos paises do
Norte da Europa, que estdo/estarao noutras famesdgerentes quadros do “problema
habitacional”, se olhe para as nossas carénciasbiainais e urbanas quantitativas e
gualitativas e se promova, das mais diversas euadeg formas, um amplo e
diversificado acesso a habitacdo apoiada pelo &spais ha ainda muitos portugueses e
outros nossos cidadaos “convidados” que devemritala serem apoiados por um
servico habitacional e urbano adequado e econéomigoa perspectiva de apoio social
tantas vezes determinante para uma sua vida meejrema uma melhor cidade e numa
I6gica em que no apoio diversificado e integradonamaior leque sociocultural de
pessoas e familias se ganhe na diversidade e enssiaial que é o verdadeiro factor de
coesdo e atractividade da cidade.

Por aqui ficamos em mais um artigo desta sérieesobproblema da habitacao”,
deixando-se para proximos textos outros comenthgados aos aspectos especificos da
gualidade residencial como factor da qualidadeidi® e, nesta qualidade, uma
consideracao sobre o sempre insuspeito protagordsrbom desenho, numa logica de
funcdo e de forma, para uma habitacdo que satisian a habita e que participa numa
cidade melhor, uma cidade na qual a nova e a \ab#iacdo mutuamente se apoiam e
valorizam, apoiando-se o fazer novo em pequenasdonsom bom senso e o reabilitar e
a reconversao com idéntico bom senso, sem fundahsenbs, mas com um sentido
maximizado de se cooperar, continuamente, paracidade mais digna e mais culta.

Finalmente, faz-se uma brevissima consideracae sofue se julga poder ser uma
aplicacéo bastante generalizavel destas reflexdagie Portugal, tanto por se ter a ideia
de que aqui se equacionaram valores sociais, sieicnlturais muitos amplos, como por
se ter a ideia que os problemas aqui levantadgesuem muitos paises,
designadamente, quando se equaciona a velha esotbajualidade e quantidade
habitacional, optando-se, tantas vezes, infelizeygr@la Gltima e desenvolvendo-se
situacdes que, por vezes, mais ndo fazem do qlenges e adiar os problemas ligados a
habitacdo e ao habitar.
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