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Resumo

Depois de uma introducg&o ao artigo, onde se salienta o respetivo enquadramento na
série editorial, que é também minimamente apresentada, avanga-se numa reflexéo
sobre como apoiar a proposta de uma renovada Habitacdo de Interesse Social
Portuguesa (HISP), que aproveite o melhor que se fez nos cerca de 100 anos de
histéria da HISP, com relevo para os numerosos casos de referéncia concretizados no
ultimo quarto de século de promocao ativa de Habitacédo a Custos Controlados (HCC)
apoiada pelo INH/IHRU.

Abordam-se, em seguida, os aspetos de reflexdo prospetiva sobre o que podera ser a
nova HISP de um modo mais sistematico, em termos dos diversos niveis fisicos
residenciais e urbanos considerados: vizinhanga alargada; vizinhanca préxima ou de
proximidade; edificio multifamiliar; edificio unifamiliar; habitacdo. Sempre que é
considerado pertinente discute-se, também, a aplicagdo de variadas e inovadoras
tipologias, designadamente, em termos de edificios multifamiliares.

Em cada nivel fisico a abordagem é realizada através de uma reflexdo qualitativa
ampla e diversificada, utilizando-se uma grelha qualitativa que foi, anteriormente,
devidamente estudada e discutida; em todo este desenvolvimento aproveita-se, ao
maximo, o acompanhamento de muitos conjuntos de HISP, que tem sido possivel, em
alguns casos, ao longo de uma sua ja significativa “vida”; condicdo esta que se reflete
também numa numerosa ilustragdo comentada, que vai seguindo a evolugéo tematica
do texto, mas que possui significativa autonomia de leitura.

Série editorial: “Desenvolver a qualidade arquitectonica e a satisfacao
residencial na nova habitagao de interesse social portuguesa” (8 artigos)

indice da Série Editorial, em principio, integrada por oito artigos a editar
sequencialmente




indice geral e estrutura sequencial da série de oito artigos da Infohabitar
intitulada “Desenvolver a qualidade arquitectonica e a satisfacdo residencial na nova
habitacédo de interesse social portuguesa” sobre o que foi o passado e o que pode ser
o futuro da habitag&o de interesse social (HIS) portuguesa”:

= 1.° artigo: apresentacdo e enquadramento justificativo e pormenorizado dos

conteudos, bases de referéncia e quadro qualitativo desta série editorial sobre o
passado e o futuro da habitagcao de interesse social portuguesa.

= 2.° artigo: viagem sintética pelo que foram os cerca de 70 anos de producdo de
habitacdo de interesse social portuguesa antes do INH/IHRU.

= 3.° Artigo: ainda antes da criagdo do INH, algumas notas sobre “os anos
dourados” da promocédo cooperativa de habitacdo econdmica, de 1974 a 1984

= 4° Artigo: sintese, essencialmente qualitativa, do que se julga ter sido o
processo de promocdo de Habitagcdo a Custos Controlados, indiretamente pelo
INH/IHRU e diretamente por municipios, cooperativas e empresas.

= 5.2 Artigo: consideracdes criticas sobre as caracteristicas projetuais e vivenciais,
consideradas menos positivas e/ou a melhorar nos diversos niveis fisicos
residenciais.

= 6.2 Artigo: avanco prospetivo e cuidadoso centrado na caracterizacdo genérica
do que podera ser a promoc¢ao da nova HIS portuguesa.

= 7.2 Artigo: proposta qualitativa para a HIS portuguesa ainda em falta, através de
um avanco prospetivo e cuidadoso na respetiva caraterizagdo arquitectonica
pormenorizada dos seus diversos niveis fisicos.

= 8.° Artigo: apontamentos gerais de remate sobre a qualificacdo da HCC/HIS que
€ ainda necessaria, desde a promocéo ao projeto global e aos renovados e, por
vezes, inovadores objetivos de qualidade.

Introducao ao artigo e respetivo enquadramento na
série editorial

No presente artigo, que € o penultimo desta série editorial, e antes de uma sintese
final dos aspetos julgados essenciais no desenvolvimento da Nova Habitagéo de
Interesse Social Portuguesa (NHISP), a realizar no ultimo artigo da série (N.° 8),
desenvolvem-se os aspetos de apreciacdo prospetiva do que poderé ser a nova HISP,
de um modo, agora, mais sistematico, abordando-se os diversos niveis fisicos urbanos
e residenciais — das vizinhangas alargada e proxima, aos diversos tipos de edificios e
acabando na pormenorizacao das habitacdes — através de uma reflexdo qualitativa
ampla e diversificada aplicada a cada um desses niveis fisicos (utilizando-se uma
grelha qualitativa devidamente estudada e discutida), e aproveitando-se o

acompanhamento destes conjuntos, que tem sido ja possivel, em alguns casos, ao



longo de uma sua ja significativa “vida” (ex., conjuntos realizados na década de 1990

contam ja com cerca de 20 anos de vivéncia).

Sublinha-se que a referida caracterizacdo qualitativa, bem como a estruturacdo em
niveis fisicos ubanos e residenciais atrds apontada, utiliza uma listagem de niveis
fisicos e uma grelha de aspetos/rumos fatores de andlise e de qualidade
arquitectdnica residencial estudadas e desenvolvidas numa tese de doutoramento
sobre “Qualidade Arquitectonica Residencial", realizada no Nucleo de Arquitectuta e
Urbanismo (NAU) do LNEC, apresentada e defendida na Faculdade de Arquitectura
da Universidade do Porto em 1995 e posteriormente editada em diversos livros da
Livraria do LNEC — todos na Coleccao Informacgéo Técnica Arquitectura ITA:
Habitacao e Arquitetura: “Contributos para uma habitacido e um espaco urbano com
mais qualidade” (ITA 12, 2012); “Qualidade arquitectonica residencial. Rumos e
fatores de analise” (ITA 8, 2000); e “Do bairro e da vizinhanga a habitagdo. Tipologias
e caracterizagao dos niveis fisicos residenciais” (ITA 2, 1998). Relembrando-se que a
referida grelha foi instrumental nas analises retrospetivas ou de pds-ocupacao
realizadas ao parque de HISP realizado neste periodo temporal apoiada pelo
INH/IHRU.

No que se referer a estrutura desta série editorial, dirigida para uma reflexéo pratica
sobre o desenvolvimento da qualidade arquitectonica e da satisfagéo residencial na
Nova Habitac&o de Interesse Social Portuguesa (NHISP) que esta ainda em falta,

lembra-se que:

= nos primeiros trés artigos foi realizada uma sintese (naturalmente, sempre
pessoal) sobre os principais casos de referéncia habitacional e arquitectdnica
da promocéo de HISP até a criacdo do Instituto Nacional de Habitacdo (INH,
atual IHRU) em 1984;

= em seguida, no quarto artigo da série, avancou-se para uma caracterizacédo
sintética da Habitacdo de Interesse Social Portuguesa (HISP), oficialmente
designada por “Habitacao de Custos Controlados” (HCC), desenvolvida em
Portugal a partir do referido ano de 1984, e designadamente nas décadas de
1980, 1990 e parte da de 2000, associada a atividade do INH/IHRU;

= depois, no quinto artigo da série, focaram-se 0s aspetos qualitativos mais e

menos positivos, que se julga terem estado mais presentes nessa Ultima fase



de promocéo de HISP (apoiada pelo INH/IHRU), privilegiando-se uma
perspetiva, que poderemos considerar “didatica” ou informativa, de
identificacdo sistematica e, julga-se, minimamente desenvolvida dos referidos
aspetos menos positivos, ainda que caraterizando, frequentemente, situacées
pontuais e felizmente pouco frequentes; e sempre num desenvolvimento
entremeado e comentado por apontamentos do que se julga poder/dever ser a

presente e futura HISP;

= no sexto e ultimo artigo editado desta série editorial desenvolveram-se, de uma
forma razoavelmente integrada, alguns aspetos amplos de apreciacdo
prospetiva do que podera ser a nova Habitacao de Interesse Social Portuguesa
(HISP), incluindo os processos promocionais, as respetivas intervencgoes
urbanas e sociais e 0s seus desejaveis aspetos em termos de ampla
sustentabilidade, aproveitando-se o acompanhamento destes conjuntos, que
tem sido possivel, em alguns casos, ao longo da sua ja significativa “vida”

(entre cerca de 20 a 30 anos);

No presente e penultimo artigo (teméatico) desta série, e antes de uma sintese final dos
aspetos julgados essenciais nesta problemética (a realizar no oitavo e Ultimo artigo da
série), abordam-se os aspetos de reflexdo prospetiva sobre o que podera ser a nova
HISP de um modo mais sistematico, em termos dos diversos niveis fisicos residenciais
e urbanos considerados; das vizinhancas, passando por diversos tipos de edificios e

chegando aos interiores privados das habitacdes.

Salienta-se que a ilustrac@o de todos os artigos usa fotografias de bons exemplos de
Habitagc&o de Interesse Social Portuguesa (HISP), desenvolvidos durante os
respetivos periodos temporais, sendo que na abordagem prospetiva da nova HISP
(artigos 6 a 8) houve um cuidado acrescido no sentido de uma numerosa selecdo dos
exemplos/imagens e da elaboracdo dos respetivos comentarios em legenda, que
procuram acompanhar, naturalmente, o desenvolvimento do texto, mas que possuem,
quase sempre, ampla autonomia de leitura, abordando, frequentemente, diversas
caracteristicas do conjunto apresentado (textos baseados nas “fichas” de
empreendimentos integradas no livro, do autor, intitulado “Instituto Nacional de
Habitac&o, 1984 — 2004: 20 anos a promover a construcao de habitagao social”,

2006); salienta-se, ainda, que nos casos de imagens ilustrativas de interiores de fogos



ocupados a sua proveniéncia € sempre de casos de HISP, mas nao é, naturalmente,

especificada.

Relembra-se que as matérias abordadas desde o0 4.° ao 8.° artigos sdo diretamente
baseadas, tal como se registou no texto de apresentacao (Artigo n.° 1), em estudos
tedrico-praticos, reflexdes/discussdes e visitas técnicas e multidisciplinares a um
grande namero e a todo o leque promocional de conjuntos de HCC (cooperativa,

municipal e privada), destacando-se:

= as pormenorizadas e amplas andlises retrospetivas ou de pés-ocupacao,
desenvolvidas por uma equipa multidisciplinar do Departamento de Edificios do
LNEC em trés campanhas distintas e que incluiram, para além das analises
técnicas ao projeto e a obra concluida e habitada, entrevistas a interlocutores
privilegiados (EX, projetistas, promotores e gestores) e mesmo alguns inquéritos
diretos aos habitantes;

= e as mini-andlises de pds-ocupacao, desenvolvidas em periodos temporais curtos,
mas extremamente numerosas e, sistematicamente participadas por um leque
muito qualificado de intervenientes (juri do Prémio INH/IHRU e projetistas e
promotores de cada conjunto habitacional visitado) e cumprindo-se uma regra de
analise rigorosa (sessao de apresentacao, visitas pormenorizadas e sessao de
debate).

Volta a registar-se, em termos de enquadramento ao conjunto dos artigos n.° 4 ao n.°
8, que o relevo dado a promogé&o de HCC, apoiada pelo INH/IHRU, como base de
referéncia, relativamente préxima, ao desenvolvimento da nova HISP, resulta de essa
promocao de HCC ter sido ela propria especificamente enquadrada, em termos
recomendativos oficiais — Recomendacdes Técnicas para Habitacdo Social, RTHS — e
em termos técnicos — enquadramento direto pelos técnicos do INH/IHRU de Lisboa e
do Porto — no sentido de se obter um expressivo acréscimo qualitativo relativamente a

producado de HISP que a antecedeu, designadamente, nos anos mais préximos.

A ideia fundamental que se propde nesta série editorial €, assim, a de propor um
avanco prospetivo no que se refere a um sequencial acréscimo qualitativo nas
diversas facetas da satisfacdo habitacional e urbana associada aos conjuntos de
HISP, retirando-se ensinamentos e registando-se aspetos e casos de referéncia na

promocao de HISP ja desenvolvida e, consequentemente, procurando reduzir e anular



0S respetivos aspetos menos positivos e potenciar aqueles mais positivos
identificados através de analises técnicas que incluem, naturalmente, a opinido dos

respetivos moradores.

Este avanco prospetivo tem, portanto, em conta a experiéncia havida ao longo de
cerca de 100 anos de pratica e de estudos, simbolicamente marcados pelo inicio do
grande Bairro Social do Arco do Cego, em 1918, com um natural destaque para o que
se consideram ser 0s muito ricos mais de 20 anos de apoio a uma promocao muito
ativa de Habitac&o a Custos Controlados (HCC) pelo INH/IHRU, marcados por uma
experiéncia temporalmente muito préxima, bem fundamentada nas melhores
experiéncias anteriores, profundamente variada e metodicamente acompanhada em

termos técnicos e cientificos.

Considerando-se que, hoje em dia, é possivel identificar uma ampla base de dados
sobre a melhor concec¢éo de conjuntos residenciais, em geral, e de HIS em particular,
embora pouco partido e aproveitamento pareca ser retirado, correntemente, de tal
potencial de conhecimento — preferindo-se habitualmente “tabuas rasas” sem sentido
e sempre perigosas quando em presenca de populacdes sensiveis —, parece ser bem
oportuno e estratégico privilegiar a cuidadosa aplicacdo dessa experiéncia e desse
conhecimento, visando-se, designadamente, a melhor satisfacdo de diversos modos
de vida e a ponderada adequacao a diversos habitos domésticos e a distintas,
emergentes e criticas necessidades espaciais, funcionais e em termos de apropriacao
— por exemplo, fogos, edificios e vizinhancas que facilitem e estimulem o dia-a-dia dos

idosos.

Embora a série fique tematicamente “fechada” com o seu oitavo artigo fica sugerida a
possibilidade de existir um novo artigo suplementar, ou até eventualmente mais do
gue um novo artigo, conjugando eventuais contribuicdes e comentarios que,
entretanto, nos sejam enviados com tal objetivo, e/ou apresentando de forma ilustrada

e extensamente comentada alguns casos de referéncia da ultima HISP.



Fig. 1: promocgé&o privada no CDH da Obiave, realizada de forma faseada e em estreita
relacdo com a respetiva Camara Municipal, no Alto da Péga em Vila do Conde (um
pouco mais de 200 fogos e equipamentos) com projeto do Arg.° J.J. Silva Garcia,
2002; este conjunto com alguma dimensao esta estruturado por um expressivo sentido
urbano, é estrategicamente densificado e evidenciadamente pedonalizado e esta
muito bem marcado pela escala humana (ver as entradas dos edificios).

Neste conjunto harmonizaram-se os trafegos de pedes e veiculos, seja em espacos
especificos, seja em zonas mistas e bem pormenorizadas, dinamizando-se a vivéncia
residencial de ruas e de interiores de quarteirdo, criando-se um tro¢co de cidade com
vida prépria e atraentemente repartido em vizinhancas de proximidade

caracterizadas por diversas singularidades urbanas, mas mantendo-se a unidade do
conjunto. A imagem envolvente do conjunto é mais forte do que a imagem dos
interiores de quarteirdo, marcados pelo ritmo das escadas e por alongado edificio
térreo onde se integra uma galeria de equipamentos. Tal como referiu o0 Arq. Duarte
Nuno Simées, que integrou o Juri do Prémio INH que visitou este conjunto, “tornou-se
doméstico uma parte do espacgo urbano”; e eu juntaria que é isso mesmo que importa
fazer, sistematicamente, na concretiza¢éo de nova HISP.



2. Vizinhanca Alargada de Habitacao de Interesse
Social

Na presente e futura promocao de habitacao de interesse social consideram-se 0s
seguintes objetivos de qualidade a alcancar ao nivel das vizinhangas alargadas ou
conjuntos de vizinhangas de proximidade; faz-se notar que os melhores
empreendimentos de HCC/HIS realizados na ultima fase de promocéo deste tipo de
habita¢do pelo INH/IHRU foram sistematicamente usados como fontes de identificacao
de grande parte dos aspetos, em seguida, referidos.

(Nota: em cada uma das facetas qualitativas os aspetos sdo apontados em ordem
alfabética)

Acessibilidade

= |ntegracdo urbana — desenvolvimento de uma adequada integracédo ou conjugacgao
urbana, ligada a associacao entre polos de relagdo com as envolventes e
equipamentos bem vitalizados, e a separagéo e adequado tratamento fisico e
urbano/residencial dos trafegos de passagem e local. A disseminacao de

pequenos conjuntos no meio urbano preexistente é vantajosa para tal condicao.

= Espacos publicos pedonais — exigéncia de adequado arranjo e equipamento dos
espacos publicos pedonais, sempre muito préximos do olhar; tal exigéncia é tanto

mais critica quanto maior o espaco.

= Hierarquia de acessibilidades — sistematizacao hierarquica da acessibilidade
regida por: estratégica espaciosidade residencial, continuidade urbana pontuada
por solucdes de integracdo de trafegos, alternativas de relacdo pedonal com a

envolvente e clara e estratégica capacidade de referéncia.

= Transportes publicos — refor¢o da acessibilidade por transportes publicos eficazes

e agradaveis.

Comunicabilidade

= Relagdes urbanas — privilegiar rela¢gdes de comunicabilidade urbana
caracterizadas por: enquadramentos edificados significativos, "pontos” de vista

estratégicos, imagens caracterizadoras do conjunto, vistas de ruas com



continuidade e de espacos residenciais bem confinados e abrigados, grandes
enfiamentos urbanos marcados por equipamentos, sequéncias basicamente
pedonais e estimulantes, relagdes francas com zonas naturais e continuidades

funcionais estimulantes com espac¢os contiguos.

Espaciosidade

Tipologias edificadas — aplicar tipologias unifamiliares densificadas e pequenos
edificios multifamiliares com afirmadas continuidades de espaco publico,
privilegiando quarteirdes bastante fechados e com escala humana, levando ao
limite o equilibrio entre larguras dos espagos publicos e alturas dos edificios
confinantes e refletindo, funcionalmente, essa ocupacgéo densificada no tratamento

do espaco publico.

Integracdo paisagistica — integrar volumetricamente 0os novos empreendimentos

em relag@o com os edificios preexistentes e com o respetivo meio natural.

Espacos publicos — evitar, a todo o custo, quaisquer excessos de espago publico,
bem como zonas publicas residuais, porque sem funcdes claramente definidas
(ex., lazer, enquadramento e representacao); o enquadramento é aqui sugerido
como exemplo de funcéo, embora se possa considerar que ele deva ser, sempre
gue possivel, associado a outras fungdes mais “efetivas”, como, por exemplo, a

acessibilidade e o recheio com verde urbano.

Usos publicos - assegurar o aproveitamento total dos espacos exteriores urbanos.

Capacidade

Ocupacdo — néo aceitar solu¢cdes com espagos sobrantes/descaracterizados.

Continuidades — desenvolver continuidades de espacgos publicos expressivamente

duraveis e com manutencao simplificada.

Estacionamentos — aplicar solugfes diversificadas e repartidas, no que se refere
ao estacionamento de veiculos, desenvolvendo-se uma integracao "camuflada” e

util de zonas exteriores de estacionamento e garagens coletivas.



= Equipamentos coletivos — conjugar os polos de equipamentos com as principais
zonas de acesso, prevendo-se, sempre, pelo menos, um minimo de equipamentos
de uso diario, mesmo em conjuntos com dimensao reduzida, a ndo ser que eles ja

existam na respetiva envolvente urbana.

= QOrganizacgao — polarizar novos conjuntos em torno de espacos publicos onde se

integrem equipamentos de recreio ou desporto.

= |ntegracOes — desenvolver uma estratégia de conjugacdo dos equipamentos com a
respetiva continuidade edificada residencial, evitando-se, a todo o custo, situagdes
de quebra de continuidade urbana provocadas pela integracdo de equipamentos

coletivos.

Fig. 2: conjunto de 77 fogos da cooperativa COOHAFAL no Funchal, com projeto dos

arquitectos (referéncia em ordem alfabética) Duarte Cabral de Mello, Jodo Francisco
Caires e Maria Manuel Godinho de Almeida (1992); uma afirmada e amigavel
vizinhanga préxima que € muito marcada pela escala e uso humanos, como se as
habitacdes se prolongassem, com naturalidade, pelo exterior contiguo, ele préprio

caracterizado por uma evidente domesticidade.

Trata-se de um pequeno quarteirdo vitalizado pela envolvente urbana e interiormente
pedonal e protegido, apoiando o recreio infantil e o lazer num jardim maximizado e
com excelente capacidade de uso. Aliou-se o proveito plastico das situacdes de
esquina e de canto ao seu aproveitamento, no interior doméstico, com vaos especiais

e varandas fundas e a uma protecao cuidada das proximidades entre espago publico e
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privado (ex. grandes canteiros contiguos e privatizadores das varandas térreas).
Destaca-se também o expressivo cromatismo, marcado pelo soco conjugado com o
“verde” urbano e com os passeios, pelos corpos assinalados pelo verde escuro das
gelosias, e pela “cimalha” evidenciada pela cor e por um tratamento especifico da

fenestracao; tudo rematado por um telhado proeminente e protetor.

Funcionalidade

= Continuidades — desenvolver continuidades urbanas que possam ser, pelo menos,
minimamente vitalizadas, designadamente, através de um equipamento
estratégico e associado com as acessibilidades rodoviarias, pedonal e em
transportes publicos. E ndo tenhamos duvida de que é muito mais Util um pequeno
polo de equipamentos vivo, do que um longo enfiamento de espagos para

equipamentos vazios e, potencialmente, vandalizados.

= Visibilidades — estruturar os espacos publicos através de vistas dirigidas para
motivadoras sequéncias de edificios e espagos exteriores onde se integrem, com

sobriedade, os respetivos elementos funcionais.

Conforto/agradabilidade

= Sossego acustico — privilegiar solugdes que favoregam o conforto acustico em
meio residencial, designadamente, por hierarquizacdo rodoviéria, margens ou
impasses rodoviarios, zonas pedonais ou mistas contiguas a grande nimero de

fogos e pequenos estacionamentos bem concentrados.

= Continuidades — assegurar a continuidade da forma urbana e o seu
relacionamento com espacos exteriores bem definidos, numa perspetiva que
privilegie a protecao contra intempéries, designadamente, contra o vento, o sol em
excesso e a propria chuva. E destaca-se que, por exemplo, grandes galerias

comercialmente vitalizadas constituem também verdadeiros abrigos alongados.

= Verde urbano — favorecer condi¢bes de conforto higrotérmico e, mesmo,
psicoldgico, por desenvolvimento de uma significativa componente "verde", numa
perspetiva que faz evidenciar a importancia de um estudo paisagistico que vise a
rapida disponibilizacao e adequacéo local/regional da vegetacao urbana,

condigOes estas dinamizadoras do uso do espago exterior.
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Pedonalizacdo — desenvolver estratégias integradas de circulacdo pedonal
exterior, associando-se todas as condi¢Bes potencialmente disponibilizadas no
espaco exterior e na envolvente dos espacos edificados, através da criacdo de
redes estratégicas para andar a pé com um maximo de condi¢cbes de conforto,
seguranca e vitalizacao, designadamente, por relacdes ritmicas com varias
atividades e cenarios (por exemplo: lojas, esplanadas, quiosques, bancos de
jardim, sombras de arvores, contiguidades com portas privativas ou comuns de

habitag6es e edificios habitacionais, paragens de transportes publicos, etc.).

Durabilidade

Espacos de uso publico — o espago publico deve integrar elementos naturais e
construidos muito duraveis, adequados aos usos e ao clima local, faceis de manter
nas melhores condi¢des de uso e aparéncia, garantindo um efeito visual
rapidamente estabilizado, associados a boas condi¢gfes funcionais e visuais de
envelhecimento (envelhecendo bem, em termos de uso e de uma eventual
mutacdo de aspeto, atraente e caracterizadora) e articulados com eficazes
condi¢cbes de demarcacao e responsabilizacdo de todos 0s espacos exteriores,

incluindo adequadas condi¢des de gestdo local de proximidade e em continuidade.

Manutencao e gestdo — solucdo de espaco publico e a solugdo de gestédo e
manutencédo corrente do mesmo devem ser integradas, numa perspetiva de auto-
sustentacdo, apoiada em diversos processos e intervenientes e acompanhada por
um metddico acompanhamento da evolucao das condi¢des locais, reduzindo-se ou
mesmo, desejavelmente, anulando-se a progressiva degradacao do exterior, que
muitas vezes, esta associada ao desenvolvimento de ciclos viciosos de méas
condi¢cBes de durabilidade inicial, mas condi¢des de gestédo local e maus usos ou

mesmo vandalismo.
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Fig. 3: conjunto de 45 fogos da ooeratlva HCa Senhora d Saude em Evora, Arq.
Rui Russo (2005); pequena intervencao de realojamento para pessoas muito
carenciadas e que foi realizada por uma cooperativa, ficando evidenciada a relacao
entre a simplicidade do edificado, a dignidade e a forte escala humana do conjunto; o
exterior complementa os usos do interior doméstico, em termos do recreio de criancas,

logo ali bem perto das janelas das habitagdes.

Seguranca

= Visibilidades — a visibilidade de seguranca e o acompanhamento dos utentes no
espaco publico deve ser assegurada por: bimarginalidade das ruas, quarteirbes
com interiores bem controlados ou mesmo privatizados, espagos publicos
delimitados por edificios com habitagdo, auséncia de espagos publicos pouco
acessiveis e visiveis, equipamentos exteriores em posi¢des centralizadas e
percursos pedonais com continuidade, vitalizados e sem trogos menos visiveis.
Esta condigdo é essencial para que 0 espaco exterior publico seja um suporte
privilegiado do recreio livre das criangas e de permanéncia no exterior dos idosos e
contribui, claramente, para as proprias condicdes de seguranca contra intrusao nos

edificios.
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Hierarquia rodoviaria — ndo devem ser aceites "fugas" a hierarquizacdo rodoviaria,
designadamente, as responsaveis pela presenca de trafego de atravessamento; e
devem ser cuidadosamente implementadas “zonas 30” e mesmo “zonas 20" —
zonas essencialmente residenciais onde os veiculos ndo podem circular a mais de
30 km/h ou 20 km/h.

Convivialidade

Escala humana — desenvolver espacos publicos de Vizinhanga(s) Proxima(s) com
escala humana, adequadamente equipados e bem conjugados com ndmeros
restritos de fogos, articulados por um nivel superior de espago publico animado e

equipado.

Polos urbanos — criar centros equipados e vitalizados por habitagéo e redes de
acessibilidade, desejavelmente caracterizados por figuras "tradicionais" e

funcionais de espacos urbanos, que sejam incentivadoras do convivio natural.

Equipamentos coletivos — articular estrategicamente 0s novos conjuntos
residenciais com polos de equipamento e outras zonas, eventualmente, menos
equipadas e vitalizadas, que possam ganhar com tal associacéo e que tragam

“massa critica” de vitalidade ao respetivo conjunto.

Vitalizagéo — equilibrar nimeros de fogos e equipamentos locais, procurando-se
um equilibrio que seja veiculo de uma verdadeira sustentabilidade da vida urbana

local.

Equipamentos coletivos de maior dimenséo — prever cuidadosamente a localizagao
mais polarizadora/vitalizadora e o adequado funcionamento de grandes
equipamentos desportivos e de lazer e anular qualquer tipo de integracdo que

constitua situagdes de “barreira” a circulagao pedonal.

Diversidade de ambientes — vitalizar estrategicamente 0 espaco publico, através
do desenvolvimento de relagdes opcionais de encontro e do contraste préximo

entre diferentes alternativas de privacidade e de animacéo urbana.

Sequéncias urbanas — servir e construir a continuidade urbana através de
sequéncias residenciais culturalmente baseadas e com escala humana,

favorecidas pela adequada integracéo de equipamentos coletivos e vitalizadas por
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espacos publicos Uteis, hdo excessivos ou residuais, bem delimitados e fundidos
com tipologias residenciais claramente apropriaveis (ex., quarteirbes e bandas

densas com patios murados).

= Condominios — considerar que a continuidade da vitalidade urbana ndo pode ser
prejudicada por quarteirdes privatizados por condominios privativos, que reduzem
0S respetivos passeios marginais a espacos de circulacdo sem vida, sem
atractividade e sem seguranca (para 0s seus utentes, pois as camaras ai

instaladas destinam-se e servir a seguranca do interior privado do quarteirdo).

= Sitios estratégicos — aproveitar/desenvolver em termos de marcagéo de percursos,
condi¢cbes de seguranca e multiplas ocupac6es vitalizadoras todos os sitios
estratégicos de relacdo entre edificios e espacos de uso publico (ex., esquinas e

atravessamentos urbanos).

Privacidade

= Quarteirdes — considerar a ocupacéo integral de interiores de quarteirdo — de
edificios unifamiliares ou de pequenos edificios multifamiliares — por pequenos

quintais privados quase totalmente escondidos das vistas publicas marginais.

= Pisos térreos — prever um sistema adequado de solu¢des hierarquizadas de
protecdo e marcacgdo dos pisos térreos habitacionais (exemplos: sebe solta,

jardineta conjugada com a habitacao, "varanda", patio murado, etc.).

= Relacdes e transi¢des — privilegiar a marcacgao afirmada dos niveis de vizinhanca
(exemplos: entradas afirmadas e equipadas, "vaos" de passagem, galerias,

barreiras “verdes” e outras, sinalética, etc.).

= Diversidade (espacial e ambiental) — prever um leque adequado e variado de
espacos exteriores privados: quintais frontais (representativos) e/ou posteriores (de

servigo); patios murados frontais e/ou ocupando o interior de quarteirées.

= Vitalizacdo térrea — articular a habitacdo com outras ocupacdes dos pisos térreos
(ex., comercial, estacionamento); uma articulacdo que, no limite e desejavelmente,
podera prever a alteragdo matua de usos entre habitacdo e comércio/servicos,
numa perspetiva muito adequada a adaptabilidade urbana local e a sua respetiva

vitalidade.
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Fig. 4: conjunto de 20 fogos promovido pela Camara Municipal de Manteigas (1992),

em Manteigas, com projeto do Arg. Aires Gomes Almeida (Gabinete de Apoio
Técnico/GAT da Guarda); este conjunto de pequenos multifamiliares agregados em
torno de um espaco pedonal de uso publico reinventa tipologias edificadas e de
arquitectura urbana, proporcionando excelente adequacao topografica, evidente
integracdo e mesmo valorizagdoo paisagistica, para além de uma forte apropriacao

dos fogos e seus quintais privativos.

Uma solucéo que visa a promocao das relagdes de vizinhanga, num “condominio

horizontal” estruturado por espacos exteriores

publicos bem delimitados e com grande continuidade espacial. A segregacao entre
pedes e veiculos permite a-vontade no uso das sequéncias exteriores pedonais,
marcadas com ‘pontos” singulares de tratamento (ex. fontanario) e tira partido
arquitectonico das dificeis condi¢ces do local de implantacao (topografia e

configuracao).

O conjunto residencial apresenta uma ponderada variedade formal e varios tipos de
pequenos edificios habitacionais multifamiliares, mas com a imagem de agregados de
pequenas moradias. Salienta-se nesta solucdo a grande unidade urbana e residencial
conseguida com um conjunto de edificios uni, bi e tetrafamiliares, variadamente

desenhados e conjugados nos seus volumes e acessibilidades privativas e comuns.
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Ao entrarmos nos fogos, frequentemente por acessos privativos e diretos, a partir da

rua, impressionam os caixilhos de madeira das janelas, e as amplas cozinhas de

servico e de convivio (que suportam mesas centrais). Os quintais privativos

posteriores, contiguos aos quartos, demarcam a zona de intervencéo e contrapdem

um “mundo” intimo ao mundo “quase” publico, da estimulante ruela de vizinhanca.

Adaptabilidade

Diversidade racional — aplicacdo de um processo sistematico de concec¢ao
diversificada do espaco urbano, baseado no fogo-tipo, associado em edificios com
variantes e gerando espacos urbanos com caracter unificado, mas variados e

dinamizados.

Grao urbano “fino” — considerar que a adaptabilidade urbana é favorecida por
diversas medidas: edificios faceis de integrar em pequenos retalhos urbanos;
reserva de pequenos espagos, ndo geradores de descontinuidades, para a
posterior introducéo dos equipamentos; um pequeno/equilibrado excesso em
termos de espacos previstos e construidos para equipamentos; integracdo de
equipamentos aproveitando desniveis e/ou em boa parte integrados nos edificios

dominantemente habitacionais.

Apropriacéao

Gestao local — assegurar o acompanhamento proximo e continuado do periodo de
estabilizagdo dos empreendimentos pelos respetivos promotores diretos,
anulando-se rapidamente processos de apropriagdo menos positivos, fomentando-
se a autonomizacao da vida urbana do conjunto com a participacdo dos seus
habitantes e privilegiando-se a autonomizagéo das intervenc¢des numa perspetiva
estrategicamente alargada; de certa forma o que se pretende é que um dado
promotor assegure a viabilidade e sustentabilidade de um dado conjunto urbano e
residencial por ele promovido e ndo, simplesmente, a respetiva realizacdo em

“pedra e cal’.

Representatividade ou urbanidade — desenvolver espacos publicos representativos
da globalidade do empreendimento, assegurando-se a introducao pontual de

elementos artisticos, que sejam indutores de apropriacao e identidade local.
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Participacao e informacédo — incentivar a participacao informada dos habitantes em
diversos aspetos da gestao local e, designadamente, na escolha de equipamentos

coletivos e elementos representativos a instalar localmente.

Participacao direta dos habitantes — apoiar e enquadrar a participacao direta dos
habitantes no arranjo natural e na manutenc&do de uma hierarquia de espacos
associados a edificios: quintais privativos preenchendo interiores de quarteirao;
jardinetas frontais fundidas com pisos térreos; espacos publicos representativos
ligados a edificios. Salienta-se ser este um caminho duplo e eficaz, tanto na
garantia de maior satisfagéo residencial pela referida apropriacéo e pela oferta de
diversas condi¢Bes de vida diéria (também fator de apropriacdo), como na
expressiva reducao dos custos publicos de manutencdo do espaco exterior; e
basta visitar alguns espacos concretos para confirmar esta afirmacéo (exemplos
evidentes nos bairros de Alvalade e de Olivais Norte — Encarnagédo, ambos em
Lisboa, e com solucdes e imagens urbanas totalmente distintas).

Atractividade

Sequéncias — desenvolver sequéncias de "entrada-saida" bem memorizaveis
(caracterizadas por unides de edificios e espacos publicos), continuidades urbanas
alternativas e ritmadas integrando articulagbes/mudancas de direcéo, e elementos

bem conhecidos do vocabulario urbano tradicional/corrente.

Dignidade de imagens — assegurar a sobriedade e dignidade da arquitectura
urbana edificada, cuidando-se de uma adequada composi¢cdo pormenorizada das
fachadas, marcando-se esquinas, remates ao solo, ao céu e, por vezes, empenas
e topos de banda, atentando-se a estratificacdo horizontal de edificacdes
alongadas e baixas e atendendo a capacidade de expressao urbana de certos

elementos de pormenorizagéo e humanizacgéo.

Continuidades — aproveitar e tirar partido volumétrico de significativas
continuidades edificadas (ex., bandas cerradas de edificios unifamiliares com

péatios murados).

Superficies marcantes — desenvolver um aproveitamento superficial evidenciado

de revestimentos de fachada de elevada durabilidade e também com aparéncia de
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grande durabilidade (ex., tijolo macico, socos e bordaduras em pedra, alguns

elementos ceramicos).

Domesticidade

Imagens marcantes — privilegiar a aproximacédo de pequenos edificios
multifamiliares a imagem de conjuntos de unifamiliares; associando-se, assim,

parte das vantagens funcionais e de imagem de uns e de outros.

Escala humana — aliar a dignidade e a sobriedade da imagem urbana ao
dimensionamento de conjuntos residenciais com escala humana e sentido de

vizinhanca.

Integracao global (paisagisitica e cultural) — desenvolver solugfes de reforgo da
expressado de horizontalidades edificadas, de aplicagéo evidenciada de materiais

naturais e de radicacdo na cultura edificada e urbana local/regional.

Contemporaneidade — privilegiar aliancas entre caracterizacéo residencial e

arquitectura urbana contemporanea.

Integracao

Continuidades de imagens — assegurar uma agradavel e relativa continuidade de

imagens urbanas entre 0 novo conjunto e a respetiva envolvente.

Densificagdo — densificar cuidadosamente o novo empreendimento, assegurando-
se contrastes urbanos harmonizados e adequados a respetiva paisagem urbana e
natural, e favorecendo-se o convivio natural no espaco publico e a identidade local

— esta em boa parte construida neste mesmo espaco publico.

Escala humana — utilizar tipologias de baixa altura, alta densidade e forte
ocupacao do solo, associadas, designadamente: ao desenvolvimento de espacos
exteriores privatizados; a um tratamento das fachadas que faga rebaixar,
aparentemente, a escala geral; ao privilegiar de revestimentos exteriores dos
edificios duraveis, faceis de manter e caracterizados por texturas e cores naturais;
a uma forte conjugacao com elementos de vegetacao e espacos ajardinados; e

considerando-se as potencialidades da arquitectura da cor, em edificios com
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tonalidades variando com a incidéncia solar, que enriquecem a paisagem urbana e

facilitam condi¢gbes de identificagdo/orientagéo.

= Topografia — harmonizar e conjugar expressivamente as malhas urbanas e as
condicbes topograficas locais, preenchendo-se os espacos urbanos deixados
vagos com tipologias adequadas, mantendo-se e valorizando-se preexisténcias
construidas e naturais e considerando-se a relacdo com aspetos culturais

locais/regionais.

= Verde urbano — desenvolver arranjos exteriores com uma assinalavel componente

"verde", mas expressivamente sobrios e dignos, valorizando-se a arquitectura

urbana edificada e a estrutura basica do espaco publico.

s e | L e BT
Fig. 5: na parte superior da figura, duas imagens do conjunto de 53 fogos da C.M. do
Porto no Monte de S&o Joao (2003), com projeto dos arquitectos Rui Almeida e Filipe
Oliveira Dias; na parte inferior da figura duas imagens do conjunto de 10 fogos da
C.M. de Espodende (2002), da Arg.2 Ana Valente.

No caso do Porto trata-se de uma solug¢éo urbana convivial, na sua vizinhanca de
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proximidade e muito bem integrada na cidade; condi¢cdes bem ligadas entre si pois
convivio vicinal e vida citadina sao faces da mesma moeda; é ainda fundamental
sublinhar a pequena dimensao fisica e social deste conjunto, que |he proporciona uma

boa capacidade de positiva “absor¢ao” no tecido urbano preexistente.

Salienta-se a cuidada mistura de soluc@es, seja entre equipamentos e habitacao,
mutuamente vitalizados, seja entre tipologias de acesso aos fogos (escadas e
pequenas galerias exteriores). As galerias estdo nos sitios mais adequados em termos
de uma equilibrada vitalizagédo do convivio de vizinhanca e séo atraentemente
evidenciadas; os equipamentos ligam-se a continuidade urbana; e o estacionamento
comum tem acesso no local mais favoravel e aproveita a luz natural proveniente do

grande terraco pedonal e de lazer que o cobre e preenche o miolo da vizinhancga.

No caso de Esposende estamos em presenca de uma tipologia unifamiliar em banda
de tal forma densificada que a sua imagem corresponde a de um edificio multifamiliar
alongado e marcante em termos de continuidade urbana; outro aspeto a destacar é a
exemplar integracdo desta banda num local de baixa densidade e de transigcdo com

um ambiente rural.

No conjunto dos espagos interiores, exteriores e de transi¢ao interior/exterior que
constituem cada habitacdo, salienta-se o seu equilibrado dimensionamento, a sua
funcionalidade e a sua articulagéo, em ricas e diversificada sequéncias volumétricas e
ambientais (ex. péatio de representacdo, passagem sombreada, patio de servico, e

quintal horticola).

Em qualquer um dos casos temos excelentes solugdes de Arquitectura urbana em o
gue importa mais € isso mesmo: a grande fusdo entre o edificado e a vizinhanga — e
sublinha-se que séo pequenas e logo mais sustentaveis vizinhangas (grupos de 53 e
de 10 fogos, respetivamente, na grande e na pequena cidade); o edificio passa
protagonismo “para cima”, para a vizinhancga, e “para baixo”, para a habitagao (o fogo),
produzindo-se em qualquer um dos casos excelentes solugdes de vizinhanca e de

fogo.

Para além disto temos aqui muito interessantes pesquisas praticas tipoldgicas,
afirmando-se, em cima na imagem, no Porto, um pequeno e intimo quarteirdo
equipado e com miolo pedonal, naturalmente gerador de um pequeno e vitalizado polo

de equipamentos de vizinhancga, e, em baixo na imagem, em Esposende, uma banda
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compacta de unifamiliares que, embora com grandes quintais alongados a tardoz,
apresenta frontalmente uma evidente e marcante fachada urbana, capaz de assegurar

estratégicas continuidades urbanas.

3. Vizinhanca Proxima (VP) de Habitac&o de Interesse
Social

Na presente e futura promogé&o de habitacdo de interesse social consideram-se 0s
seguintes objetivos de qualidade a alcancar ao nivel das vizinhangas proximas; faz-se
notar que os melhores empreendimentos de HCC/HIS realizados na ultima fase de
promocao deste tipo de habitacéo pelo INH/IHRU foram sistematicamente usados
como fontes de identificacdo de grande parte dos aspetos, em seguida, referidos.
(Nota: em cada uma das facetas qualitativas os aspetos sdo apontados em ordem
alfabética)

Acessibilidade

= Pedonalidade — os percursos pedonais devem ser cuidadosamente
pormenorizados (escadarias com degraus baixos e alongados) e devem existir

rampas alternativas a percursos obrigatérios com escadas.

Capacidade

= Equipamento local — em todas as vizinhangas com mais de 60 fogos devem existir:
locais de recreio de criancas, locais de recreio de jovens, locais de estar e reunir
para adultos e idosos, espacos verdes, e pelo menos dois espacos de comércio e
servi¢os de apoio a habitacdo e desejavelmente com caracter convivial
(geralmente café/restaurante e mercearia/minimercado). A previsdo do tipo e da
guantidade de espacos publicos acima referidos dependera, naturalmente, da
dimensao do conjunto residencial, sendo desejavel o desenvolvimento de uma

tabela recomendativa especifica.

= Diversificacdo — desenvolver espacos publicos diferentes e diversamente tratados
para se dinamizarem variadas atividades de exterior que complementem os

espacos dos fogos.
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= Estacionamento automdvel — 0 himero de lugares de estacionamento deve ser
adequado as necessidades de uso presente, e & sua evolucdo prevista para o

futuro préximo.

= Mobiliario urbano — instalar mobiliario urbano nos espacos exteriores publicos:
bancos, papeleiras, recipientes de recolha de lixo, luminarias com aparéncia
condigna, bebedouros, telefone publico, etc.; também esta previsdo devera ser
ordenada por uma tabela recomendativa especifica, designadamente, no que se

refere a elementos de mobiliario urbano considerados essenciais.

Funcionalidade

= Verde urbano e manutencdo — desenvolver espacos verdes urbanos com
caracteristicas que permitam uma reduzida manutencdo e 0 maximo recurso a

meios mecanicos.

= Redes - conjugar os tragados das redes enterradas com o arranjo de espagos

exteriores.

= Verde urbano escolhido — utilizar apenas elementos verdes correntes e rusticos,
adequados as condicdes locais e que exijam reduzida manutencao; habitualmente
tais tipos de elementos terdo uma importante representacéo de espécies vegetais

"autéctones".

= Usos nao habitacionais — prever todos os problemas funcionais decorrentes da
existéncia de espacos ndo habitacionais, designadamente, os aumentos de trafego

e de estacionamento.
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Fig. 6: conjunto de diversas cooperativas da zona de Lisboa integradas na FENACHE,

a NHC - Nova Habitacdo Cooperativa, a CMLCOOP e a Cooplar de Moscavide,
realizado em articulagdo com a C.M. de Lisboa e com projeto dos arquitectos Rui
Pedro Cabrita e Miguel Angelo Silva (1994).

A vizinhanga de proximidade e de enquadramento do edificado esta criada de forma
coesa e bem marcada, através de uma ampla e regular zona exclusivamente pedonal
equipada com um jardim urbano e com um parque infantil; a gestdo e manutencéo
desta zona entre bandas edificadas é da CM de Lisboa, enquanto os grande canteiros
frontais (do outro lado dos edificios e aqui ndo visiveis), em boa parte preenchidos
com roseiras, sdo da responsabilidade das cooperativas e custeados por uma
pequena parcela integrada no valor do condominio. Este espaco entre edificios é
naturalmente sossegado e protegido do trafego em geral, sendo estrategicamente

visivel de muitas janelas.

O espaco urbano que foi cuidadosamente preenchido e bem aproveitado pelos
projetistas era um “vazio urbano” distribuido por duas zonas muito proximas mas
distintas (que foram desenvolvidas em duas fases de construcéo referindo-se a

imagem a segunda fase) e situava-se/situa-se entre uma importante via de transito e
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diversos trocos de uma velha e em parte inativa ocupacao industrial, tendo-se
desenvolvido um verdadeiro processo de regeneracdo urbana e paisagistica aplicado

em duas fases distintas com cerca de 150 fogos cada.

Em termos de método global podemos salientar que para a cidade o conjunto vira uma
fachada caracterizada pela continuidade, sobriedade, horizontalidade e mesmo algum
sentido doméstico (em agradavel contraponto com o verde urbano de
engquadramento), enquanto no percurso de acessibilidades aos edificios e entre as
suas bandas encontramos elementos de refor¢co da escala humana, com relevo para
as rebaixadas entradas comuns, para as grelhagens domésticas, para alguns
eguipamentos de vizinhanga e naturalmente para um verde urbano diversificado e
atraente.

Conforto

= Vias de trafego — assegurar o afastamento de vias de trafego intenso ou outras
fontes de ruido relativamente a edificios de habitagéo e a espacos exteriores de

estar, ou devem existir barreiras acusticas.

= Vistas — anular vistas sobre espacos ou elementos desagradaveis (contentores de
lixo, depdsitos de gés, postos de transformacao, espacos de servi¢o, espacos de

cargas e descargas, etc.).

= |nsolagéo — os espacgos exteriores devem possuir insolacdo direta na maior parte
da sua area, e devem existir elementos que proporcionem sombreamento no

periodo de Verao;

= Ventos — cuidadosa protecdo dos espacos exteriores relativamente aos efeitos dos
ventos dominantes, em particular os espacos de jogo e recreio de criancas e

jovens.

= Chuva - disponibilizar zonas exteriores protegidas da chuva.

Durabilidade

= Pavimentos — 0s revestimentos exteriores a aplicar em pavimentos deverdo

caracterizar-se por elevada durabilidade, resisténcia e protecdo relativamente a
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acles de vandalismo e usos menos adequados; 0s usos exteriores sao

potencialmente muito desgastantes.

Mobiliario urbano — todos os elementos de mobiliario urbano a aplicar deveréo
possuir caracteristicas fisicas antivandalismo; esta exigéncia sera, no entanto,
mais critica em conjuntos habitacionais cuja populacao seja pouco conhecida,
esteja pouco enquadrada em termos de apoio social e/ou esteja associada a

registos prévios em termos de maus usos e pratica de atos de vandalismo.

Vandalismo — as zonas mais acessiveis das fachadas e empenas de edificios, bem
como dos muros que bordejam espacos publicos, deveréo ser resistentes a acdes
de vandalismo e/ou facilmente recuperaveis (ex., o isolamento térmico pelo

exterior devera ser adequadamente protegido nas suas zonas mais acessiveis).

Verde urbano —utilizar apenas elementos "verdes" correntes, que evitem a

degradacéo e o roubo de espécies vegetais.

Manutencédo — a atribuicdo de responsabilidade de manutencéo dos espacos
publicos a Cooperativas e Associacdes de Moradores afigura-se uma boa solucao,
visto que as Camaras dificilmente conseguirdo fazer a manutencao de todos os
espacos sob a sua responsabilidade e porque corresponde a uma eficaz
autorresponsabilizacdo dos moradores; para que esta opcao seja viavel devem ser
disponibilizados apoios municipais especializados e pontuais que proporcionem o
desenvolvimento de um trabalho completo (limpeza viaria, jardinagem e

reparacdes especiais).

Seguranca

Pormenorizacéo — aplicar o maior cuidado na pormenorizacédo dos espacos
exteriores (ex., desniveis de altura superior a 0,50 m protegidos, eliminacdo de
degraus unicos inesperados, desenho de vedacgdes, etc.); atentar na grande
proximidade da atencdo dos habitantes relativamente aos elementos que integram

0Ss espagos de uso publico.

lluminacéo — instalar iluminagdo noturna em todos 0s espagos exteriores (vias,
estacionamentos, caminhos pedonais, entradas de edificios, etc.) e ndo devem

existir fachadas cegas.
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= Vias — o0 sistema viario existente no perimetro da vizinhanga deve ser concebido de

modo a evitar que os veiculos atinjam velocidades elevadas.

= Pedonalidade — no interior da vizinhanga ndo devem existir vias com trafego de
atravessamento e deve ser sempre dada uma clara prioridade aos pedes; sendo
de grande importancia e urgéncia a sistematica definicdo de zonas com trafego

motorizado limitado a velocidade de 30 km/h ou mesmo 20km/h.

= Criangas — 0s espacos de jogo e recreio de criangas e jovens devem estar

afastados de vias.

= Passadeiras de pedes — as passadeiras de pedes devem estar particularmente

bem assinaladas e de forma duravel.

Fig. 7: éohjuhtd de 108 fogos"promovido pela Camara Muncipal de Matosinhos em

Monte Espinho (2005/6), com projeto da Arg.2 Paula Petiz.

Trata-se de uma pequena e muito completa malha urbana bem pedonalizada, com
forte escala humana e um extenso potencial de apropriacéo; os espagos urbanos
estdo bem hierarquizados, embebem os equipamentos na continuidade da edificacdo
habitacional e proporcionam percursos estimulantes até a porta das habitacdes;
inventa-se uma interessante tipologia de pequenos multifamiliares com imagem
aproximada aos unifamiliares e espacos domésticos judiciosamente dimensionados e
que, em muitos casos, se prolongam por pequenos quintais privativos, acontecendo,
por vezes, o equilibrar da menor espaciosidade interior pela contiguidade do quintal

visualmente habitavel através de grandes janelas de sacada.
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Em termos construtivos a solu¢cdo é marcada pela durabilidade e proporcionou a

construcao inicial de um edificio/moédulo como exemplo de experimentacdo e bom

conhecimento e racionalizacdo dos respetivos aspetos e processos construtivos,

experiéncia esta que foi depois aplicada na dinamizac&o da obra em varias frentes de

construcdo simultaneas.

Convivialidade

Grupos de habitacbes — estudar e aplicar os conjuntos de fogos em vizinhanca
efetiva e os agrupamentos de edificios fortemente conjugados por espacos
publicos equipados, que se considere possam ser 0os mais favoraveis para o
desenvolvimento natural do convivio, designadamente, entre criangas e jovens, por
sua vez motivadoras de subsequentes rela¢des sociais entre os habitantes mais

velhos.

Multifamiliares pequenos — parece ser desejavel o desenvolvimento de
agrupamentos residenciais constituidos por pequenos edificios multifamiliares; por
exemplo 10/15 edificios com 6/8 fogos (cerca de 120 fogos no maximo). Esta
solucdo de arquitectura urbana é muito adequada ao desenvolvimento de
patios/quintais privativos servindo diretamente os pisos mais baixos e assegurando

boa parte do “verde” com fruicdo visual/ambiental publica.

Numero de fogos vizinhos — quando os edificios que integram os agrupamentos
residenciais tém dimensdes fisicas e sociais mais significativas, por exemplo cerca
de 15 a 20 fogos cada, a manutencao do referido niumero total de fogos maximo
(cerca de 120) obrigaria a uma reducéo da amplitude geral do agrupamento
residencial e naturalmente do nimero de edificios que os integram, situacao esta
gue podera ser adequada em alguns casos, mas gue noutros € pouco consistente
em termos de funcionalidade, agradabilidade e imagens urbanas; deste modo e
nestes casos sera de aceitar um mais elevado patamar maximo de ocupacao, por
exemplo cerca de 200/300 fogos, mas ha que equilibrar, caso a caso, numero de
vizinhos, extensé@o do agrupamento de edificios e espacos exteriores contiguos e
dimensao fisica e social dos edificios ai agrupados, considerando, ainda, e

fundamentalmente o tipo de promocéo.
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Privacidade

Encerramento — as vizinhangas préximas séo favorecidas mediante o
desenvolvimento de espacos exteriores, pelo menos em parte, visualmente
encerrados, ou claramente definidos por elementos fisicos, e onde existam
subespacos com diferentes graus de privacidade; tal como acontece nas técnicas
de esboco a sugestdo de encerramento apontada por alguns elementos da

vizinhanca pode ser mentalmente multiplicada pelo observador.

Adaptabilidade

Diversidade de elementos — desenvolver e aplicar diferentes tipos de edificios e

espacos exteriores que permitam um uso multifuncional.

Diversidade de conjugacdes entre elementos — desenvolver e aplicar diferentes
tipos de edificios articulados com diferentes tipos de espacgos exteriores; atuar,

assim, verdadeiramente, ao nivel de uma Arquitectura urbana de pequena escala.

Apropriacao

Polarizacdo — desenvolver uma zona com potencial de localizacéo e
caracterizacao para se poder tornar um pequeno centro de vida publica da
vizinhanga, concentrando ou marcando a localizac&o dos respetivos espacos de

jogo, recreio e reunido.

Caracterizagcdo — cada vizinhanca tem, desejavelmente, o seu préprio caracter,
responsavel pela sua identidade e pela afinidade com os seus habitantes (ex.,
unidade de vizinhanca bem afirmada na envolvente urbana, existéncia e

valorizacdo de elementos preexistentes construidos ou naturais).

Participacdo — estimular a participacdo dos moradores no arranjo e manutencao

dos espacgos exteriores.
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Fig. 8: Edificio com 12 pequenos fogos TO e T1 destinados a pessoas isoladas e
promovido pelos Investimentos Habitacionais da Madeira (IHM) no Funchal, com
projeto do Arq.° Maurilio Machado (2008).

Fazendo a passagem da abordagem da vizinhanca de proximidade para o edificio
multifamiliar temos um interessante exemplo de edificio multifamiliar bem integrado na
continuidade urbana e destinado a uma nova e critica caréncia habitacional relativa a
pessoas sozinhas e, frequentemente, idosas, que podem encontrar em intervencdes
deste tipo, integrando pequenas habitagdes e alguns espacos térreos de apoio e
convivio ( com zonas interiores e um agradavel quintal/pétio a tardoz), um excelente
guadro habitacional e urbano, pois para além do que foi referido em termos da
programacdo do edificio, este foi inserido, estrategicamente, numa zona bem central
da cidade, proporcionando aos habitantes a manuten¢&o de anteriores habitos
urbanos e de vizinhanga.

Faz-se ainda uma pequena nota para a situagéo de preenchimento e vitalizagéo do
velho tecido urbano (“construir no construido”, segundo o conceito apresentado num
interessante livro do arquitecto Francisco Gracia, Editorial Nerea), objetivo este muito

interessante para a cidade e que obrigando a conformacdes pouco regulares do
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edificado acaba por proporcionar muito variadas solucdes de fogos do tipo TO,
condicao esta muito interessante em termos de uma escolha e apropriacao iniciais

pelos habitantes — sempre no oposto ao problemético modelo igual para todos.

4. Edificio (Ed) Multifamiliar de Habitacao de Interesse
Social

Na presente e futura promocado de habitacéo de interesse social consideram-se 0s
seguintes objetivos de qualidade a alcancar ao nivel dos edificios multifamiliares; faz-
se notar que os melhores empreendimentos de HCC/HIS realizados na ultima fase de
promocao deste tipo de habitacédo pelo INH/IHRU foram sistematicamente usados
como fontes de identificacdo de grande parte dos aspetos, em seguida, referidos.
(Nota: em cada uma das facetas qualitativas os aspetos sdo apontados em ordem
alfabética)

Acessibilidade

= Condicionados na mobilidade — melhorar as condi¢cdes de acessibilidade para
condicionados na mobilidade, satisfazendo-se, designadamente, as seguintes
condic¢des: ndo devem existir desniveis superiores a 0,08 m entre o atrio exterior
do edificio e as portas das habitagdes do R/C e do elevador ou devem existir
rampas alternativas; em edificios com mais de 2 pisos deve existir um elevador ou

um espaco que possibilite a sua eventual e futura instalacéo.

Fig.9: pormenor do conjunto de 53 fogos da C.M. do Porto no Monte de S&o Joéo
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(2003), com projeto dos arquitectos Rui Almeida e Filipe Oliveira; uma estimulante
marcacao de entrada de um dos edificios do quarteirdo, tdo atraente e digna como

bem identificavel e a escala humana.

Espaciosidade

= Espacos comuns racionalizados e adequados — utilizar estratégias para utilizar o
melhor possivel as areas dos espac¢os comuns, tais como, concentracao de
espacos, utilizacdo de espacos vazados nao contabilizaveis para a area bruta, e
grande abertura visual sobre o exterior; esta estratégia ndo significa o uso de
areas minimas, mas sim o uso de areas funcionais adequadas e que possam, até,

proporcionar diversos usos (ex., circulagéo, estadia, representatividade).

Capacidade

= Melhorias estratégicas — privilegiar o maior desenvolvimento e equipamento de
alguns espagos comuns (ex., atrios comuns exteriores privilegiando espacgos de

rececao claramente demarcados do espaco publico adjacente).

* Inovacao e diversidade — ponderar a introducdo de novos e diversificados espagos
comuns (ex., espacos exteriores comuns de representacdo sob a forma de
canteiros ou de pequenas areas ajardinadas, sala de condéminos em edificios com
mais de 20 fogos); esta intencdo corresponde ao contrario da monétona repeticéo

das mesmas solucgdes.

= Equipamento — investir um maior cuidado no equipamento dos espagos comuns
(ex., introducao de suporte para elementos verdes no atrio comum interior,

existéncia de lugares sentados no atrio exterior, etc.).

Funcionalidade

= Correio — bateria de recetaculos de correio com acesso duplo, a partir do interior e

do exterior do edificio.
= Canalizag6es — ductos para canaliza¢gBes acessiveis a partir de espagos comuns.

= Cobertura — proporcionar o acesso a cobertura através de um espago comum por

escadas fixas ou moéveis previstas para o efeito.
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Conforto

= Vizinhanga — desenvolver um adequado afastamento dos edificios relativamente a
fontes de ruido e inexisténcia, no edificio de equipamentos ou espagos nao

habitacionais que produzam ruidos incémodos.

= |luminagéo natural - proporcionar boa iluminag&o natural nos espacgos de

circulacdo, aliada a uma adequada transparéncia sobre o exterior.

= Atrios exteriores — é importante o desenvolvimento, sistematico, de atrios

exteriores protegidos do vento e chuva.

= Acessos exteriores — espagos de comunicagdo comum exteriores protegidos do

vento e chuva.

Fig. 10: edificio com 22 fogos de variadas tipologias promovido pela Camara Municipal
de Espinho na Rua do Coteiro em Espinho (2005), com projeto do Arq.° Carlos Nuno
Lacerda Lopes; um edificio marcado pela evidente qualidade e atratividade da
respetiva imagem urbana e dos seu enquadramento paisagistico local bem
pormenorizado (a vizinhanca de proximidade € para se usar e viver em grande
proximidade), e com claros apontamentos a escala humana bem registados,
designadamente, nas entradas comuns, depois prolongando-se pelos acolhedores
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acessos verticais e rematando, no interior das habita¢cdes, com ambientes calorosos e

muito apropriaveis.

Este edificio também se caracteriza, de uma forma muito assinalavel e mesmo pouco
habitual, pela estratégica e abundante luz natural que marca diversificadamente os

espagos comuns e o interior dos fogos, uma luz que faz salientar um amplo leque de
interessantes pormenores de arquitectura bem como as adequadas e sensorialmente

estimulantes texturas e cores dos materiais e acabamentos utilizados.

Fig. 11: um pomenor do interior de um dos fogos do edificio promovido pela Camara
Municipal de Espinho na Rua do Coteiro em Espinho (2005), com projeto do Arg.°
Carlos Nuno Lacerda Lopes; neste caso um pormenor que foca o extenso e
pormenorizado cuidado que foi investido na pormenorizacdo das janelas das
habitacdes, que aqui cumprem, metodicamente, todas as suas melhores fungdes,
designadamente, em termos de vistas exteriores, protecao interior, ventilagdo natural e

funcionalidade no uso e na manutencéo.

Durabilidade

= Acabamentos superficiais — os acabamentos do edificio devem ser escolhidos
tendo em conta a sua assinalavel durabilidade, designadamente, em todas as
zonas e elementos sujeitos a usos mais intensos e criticos (ex., pisos térreos,
escadas e outros espacos comuns); esta qualificacdo deve ser articulada com as
exigéncias de facilidade de manutencgé&o, de gestdo local e de economia; estas
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exigéncias de durabilidade e boa manutencéo sao criticas quando se trate de
edificios cujos habitantes se caracterizem por reduzida capacidade econémica

e/ou por habitos residenciais especificos.

Seguranca

= Quedas — aplicar grande cuidado na pormenorizagéo do edificio, em aspetos
relacionados com a seguranca contra quedas, designadamente, no desenho de

guardas, degraus, corrimaos e pavimentos (derrapantes quando molhados).

= Intrus&o — desenvolver no projeto solugdes e elementos adequados (seguros e
atraentes) de protecéo de vaos de espagos privados nos pisos térreos ou em pisos
Cujo acesso a partir de espacgos publicos seja facil; tais elementos devem
considerar, conjugadamente, a segurancga contra intrusdes e a adequada

regulagéo das vistas interiores e exteriores.

70
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Fig. 12: edificio da cooperatlva Caselcoop em Caselas, neste caso referldo a ltima

tipologia edificada que foi utilizada por essa cooperativa, nesse bairro (cerca de 1995),
sempre com projeto do saudoso Arg.° Justino de Morais.

35



Este projetista aplicou neste edificio baixo e longo, com um piso térreo com
eguipamentos e galeria pedonal, basicamente, solu¢des de fogos adaptadas das
anteriores tipologias das pequenas ‘“torres” (baixas), que rodeavam nucleo comuns
com grande pé-direito (ja referidas nesta série editorial e lembrando-se que tais
tipologias foram longa e intensamente estudadas e gradualmente melhoradas pelo seu
autor), convertendo-as a uma nova agregacao ao longo de extensas galerias comuns

interiores.

Estas galerias “interiores” sdo agradavelmente largas e muito bem iluminadas com luz
natural zenital, proporcionando um envolvente, estimulante e bem naturalizado
(plantas colocadas e mantidas pelos moradores) pequeno mundo comum na
aproximacao a porta de cada habitacao e pequeno mundo privado de cada um e de
cada familia.

Globalmente, esta solugdo € mais um exemplo de que mesmo com controlo de custos
€ possivel inovar consistentemente na criacao de multifamiliares, evitando-se a

“estafada” repeticdo das mesmas “plantas” de fogos e de edificios.

Privacidade

= Barreiras — desenvolver espacos exteriores comuns ou claramente associados a

determinados edificios bem demarcados das zonas de uso publico contiguas.

= Vistas — anular vistas violadoras da privacidade sobre as habitacdes a partir dos
espacos comuns e a partir dos espacos de uso publico envolventes, recorrendo-
se, sempre que necessario, a desniveis, afastamentos e barreiras visuais (ex.,

vedacdes, diferencas de nivel ou barreiras verdes).

Adaptabilidade

= Habitacbes — proporcionar diversidade na escolha dos fogos, podendo ser
consideradas as seguintes estratégias em termos de existéncia de habitaces:
com acesso direto ao exterior nos pisos inferiores; com diferentes modos de
organizacao dos compartimentos; com espacos privados térreos; com varandas

fundas ou estreitas.
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= Espagos comuns — existéncia de espagos comuns que permitam a sua adaptacao,
pelo condominio, a diferentes usos (ex., logradouro, estacionamento comum, zona

de estar/reunir, etc.).

||

Fig. 13: um pormenor da promogéao privada de HIS no CDH da Betofer, na Vidigueira,
com apoio da Camara Municipal da Vidigueira, (20 fogos) com projeto do Arg.° Jorge
Filipe da Cruz Pinto, 1996.

Vista de uma simples, mas muito agradavel, escada comum de um dos respetivos
pequenos edificios multifamiliares; uma escada que cumpre todas as desejaveis
condi¢des de conforto ambiental, em termos de luz natural e de ventilagcdo natural,
sendo também um importante elemento de caracteriza¢do do conjunto em termos de
envolvente domesticidade e de interessante referéncia cultural.

Apropriacéao

= Apropriacdo dinamizada — em projeto devem procurar assegurar-se condicbes que
proporcionem maior apropriacdo do edificio pelos utentes, nomeadamente, através
da existéncia dos seguintes elementos: de identificacdo do edificio e/ou do
piso/zona e/ou do fogo; de valor simbdlico ou evocativo do condominio; de

desenvolvimento de uma imagem ou volumetria que se destaca/individualiza dos
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edificios envolventes; floreiras; quintais ou pétios térreos privativos; varandas

privativas; janelas “habitadas” (marcadas por peitoris fundos e decoraveis).

Fig. 14: pormenor da entrada do quintal/pétio briVéti\/o deﬂl]m edificio unifamiliar

evolutivo do conjunto de 224 fogos da Cooperativa COOPHECAVE em Castro Verde,
projeto de Nuno Portas, Manuela Fazenda e da saudosa amiga Isabel Placido, em
1991; esta imagem corresponde a uma referéncia estrategicamente simbolica do
muito que pode oferecer 0 espaco privado exterior, neste caso térreo e sob a forma de
um pequeno quintal/patio, mas que pode e deve também ser proporcionado em boas

varandas e terracos privados.

Apropriacao, extensao fisica de atividades interiores sobre o exterior privado contiguo,
extensdo visual dos espacos privados interiores sobre o exterior privado, espacos de
transicao e protecao do interior doméstico relativamente ao espago de uso publico,
atividades especificas do exterior privado, acesso alternativo ao espago de uso
publico, relagéo intima com a natureza, espaco privilegiado de recreio de criancas e
espacgo muito adequado de aproximacgéo a velhos modos de vida, sédo todos aspetos
proporcionados pelo exterior privado, que, no entanto, tem de ser devidamente
projetado, ndo podendo ser considerado como espago simplesmente “periférico”,
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guando nao residual, relativamente ao espaco interior doméstico.

5. Notas breves sobre o Edificio (Ed) Unifamiliar de
Habitacdo de Interesse Social

Na presente e futura promogé&o de habitacdo de interesse social importa considerar
objetivos de qualidade especificos a alcanc¢ar ao nivel dos edificios unifamiliares; faz-
se notar que os melhores empreendimentos de HCC/HIS realizados na ultima fase de
promocéao deste tipo de habitac&o pelo INH/IHRU foram sistematicamente usados
como fontes de identificacdo de boa parte dos aspetos, em seguida, referidos.

Importa referir, aqui, uma nota explicativa a reduzida dimensao deste item, que
resultou de as fontes utilizadas neste estudo terem considerado, diretamente, um

pequeno namero de conjuntos unifamiliares de HISP.

= Adequacédo da HISP unifamiliar — considera-se que é essencial uma cuidadosa
mas assinalavel retoma da producao unifamiliar de HISP, designadamente, em
solucdes de superdensificacdo em bandas cerradas e continuas, que podem, até,
ser realizadas com estruturas comuns, como se fosse um “multifamiliar na

horizontal”.

= Uma tal retoma proporcionara um excelente leque de escolhas e de adequacéo a
diversos modos de vida e gostos de habitar especificos e podera resultar em
atraentes e muito urbanos e apropriaveis conjuntos de multifamiliares médios e
pequenos, edificios de transi¢do entre o multi e o unifamiliar e as referidas

soluc¢des unifamiliaraes expressivamente densificadas.

= Projeto — regista-se que as atuais tecnologias de projeto global e informatizado de
Arquitectura e das diversas especialidades, designadamente, ao nivel do CAD e
do BIM proporcionam uma excelente capacidade de variacéo global e
pormenorizada em termos de misturas tipoldgicas, tal como acabou de ser
indicado e de articulacdo dessa variabilidade com o nivel seguinte de variacao por
exemplo no que se refere a tipologias de fogos variantes e até intermédias (ex,
t0/1, t1/2, T2/3, etc.), proporcionando, globalmente, um extraordinario potencial em
termos de escolha e atraente previsualizacdo de solu¢des mais adequadas a
necessidades e gostos de habitar especificos e tudo isto através de tecnologias de

projeto de execugdo rigorosas e onde serd muito possivel integrar elementos
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modulares repetidos e econémicos (ex., Vaos interiores e exteriores); ndo
tenhamos davida da importancia de tal condi¢do e da sua direta aplicabilidade na
estratégia de diversificacao tipoldgica atras apontada, numa situacao totalmente
distinta das condicdes de execucdo de projeto “a tinta da china em vegetal” que

eram as unicas possiveis ha poucas dezenas de anos.

E sublinha-se que este Ultimo aspeto também se aplica, naturalmente, ao projeto
do edificio multifamiliar e da prépria vizinhanca de proximidade, embora com
naturais maiores limitagdes do que neste ambito unifamiliar e de transigéo

uni/multifamiliar.

Espaciosidades, funcionalidades e outros aspetos associados — as solu¢des
unifamiliares marcadas por areas limitadas obrigam a um excelente projeto de
Arquitectura com um enfoque especial numa muito sensivel habilitacdo de espacgos
e fungBes, marcados por aspetos expressivos e bem caracterizados de
pormenorizacao; de certa forma h&a que cuidar de condi¢des especialmente
exigentes de espaciosidade, que decorrem da ocupacao praticamente dupla da
escada privativa (considerando que a solugéo é habitualmente em daplex), e que
obrigardo a suplementos regulamentares especificos; mas ha, também, que
considerar aspetos especificos de flexibilidade e fusdo espacial bastante distintos
do que acontece no simplex, que poderdo resultar muito bem, mas apenas quando

em presenca de um excelente projeto.

Condicionados na mobilidade — a promoc¢ao de HIS unifamiliar e duplex esta
condicionada a existéncia no piso de entrada: de uma Casa de Banho completa,
ainda que estritamente funcional; e de um quarto, ainda que razoavelmente
minimo. Condi¢6es estas igualmente aplicadas aos fogos duplex em

multifamiliares.
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Fig. 15: na passagem da temética do edificio para a habitacdo apresenta-se um
pormenor do Bairro ou Conjunto do Telheiro, em S. Mamede de Infesta, Matosinhos

(44 fogos), uma promocao municipal projetada por Manuel Correia Fernandes.

Uma vista, natural e agradavelmente préxima, do interior de um dos fogos sobre a rua
pedonalizada contigua, proporcionando-se um estimulante e envolvente sentido de
comunidade e de seguranca local, interior e exterior; e € também interessante este
“lembrar” do habitante relativamente a imagem fortemente caracterizada da sua casa

(unifamiliar em banda cerrada) e do seu pequeno bairro.

6. Habitacao (Ha) de Interesse Social

Na presente e futura promocéo de habitacéo de interesse social consideram-se os
seguintes objetivos de qualidade a alcancar ao nivel das habitagfes; faz-se notar que
os melhores empreendimentos de HCC/HIS realizados na ultima fase de promogé&o
deste tipo de habitacdo pelo INH/IHRU foram sistematicamente usados como fontes
de identificacdo de grande parte dos aspetos, em seguida, referidos. (Nota: em cada

uma das facetas qualitativas os aspetos sdo apontados em ordem alfabética)
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Acessibilidade

Condicionados na mobilidade — considerar e respeitar as exigéncias de
acessibilidade de condicionados de mobilidade em situacdes de uso excecional,
designadamente, largura Gtil dos vaos de porta de compartimentos habitaveis ndo
inferior a 0,80 m, dimens&o util do vestibulo e dimenséo livre de uma das
instalagBes sanitarias néo inferior a 1,50 m, auséncia de degraus ou ressaltos de

pavimento com altura superior a 0,02 m.

= Duplex — em habitagfes duplex deve ser assegurada a existéncia de um quarto no

nivel de entrada e a existéncia de uma instalagéo sanitaria em cada piso.

.

Fig. 16: um pormenor do conjunto de 52 fogos no Outeiro da Forca, Portalegre, uma
promocéo da C.M. de Portalegre com projeto do Arqg.° Carlos Gongalves (2007); na
imagem um pormenor do funcional e digno/bem integrado processo de protegcéo
utilizado nas janelas dos fogos térreos; nem € complicado, basta projetar,

sistematicamente, com atengéo e qualidade, ndo deixando questdes por resolver.

E atente-se que neste conjunto muitos bons “pormenores” e objetivos de arquitectura

urbana exterior e interior foram identificados.
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Espaciosidade

Area bruta — recomenda-se um acréscimo da area bruta maxima das habitacées
em cerca de 15 a 20% relativamente ao actualmente definido no texto-base das
RTHS; este aumento tem como objetivos principais: permitir construir habitactes
com compartimentos ligeiramente maiores que respondam as actuais
necessidades e desejos da maioria dos utentes; permitir responder as exigéncias
de seguranca contra incéndio relativas aos espacos de circulacdo comuns; e

permitir a criagdo de pequenos espacos exteriores privados.

Considera-se que ha, atualmente, um conjunto de elementos normativos sobre
areas maximas de HCC, relativamente dispersos, que indicam areas habitacionais
superiores as referidas no texto-base das RTHS, e que importa ponderar,
concentrar e articular num Unico corpo recomendativo, desejavelmente no ambito
da defendida revisdo das RTHS. Ja posteriormente ao presente estudo foi aceite
uma area bruta superior a definida nas RTHS no ambito das promocdes referidas

ao “Estatuto Fiscal Cooperativo”.

O referido aumento do limite maximo de area bruta deve ser, no entanto,
obrigatoriamente acompanhado por uma redefinicao dos seguintes critérios de

gualidade complementares:
o areas Uteis minimas para os diversos compartimentos domésticos;
o dimensdes minimas dos diversos compartimentos domésticos;

o e indices de areas — Au/Ah, entre area Util (Au) e area habitavel (Ah); e
Ab/Au, entre area bruta (Ab) e area util (Au). Estes indices estdo muito
ligados a racionalizacao das solucbes em termos de espaco doméstico
mais diretamente habitavel (Au/Ah) e em termos de racionalizacdo das
solucdes de distribuicdo vertical e horizontal dos edificios multifamiliares,

relativamente as areas das respetivas habitacdes (Ab/Au).

Na perspetiva que acabou de ser apontada, defende-se, assim, que a aceitacéo da
aplicacdo dos limites maximos de &rea bruta nos fogos dependa do cumprimento
rigoroso destas areas e dimensdes minimas, bem como de uma adequada
"gestao” das relagOes entre as referidas categorias de areas, nao sendo, por

exemplo, de aceitar, a partida — podendo haver, no entanto, razées especificas a
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serem consideradas, por exemplo, em termos de modos de vida —, uma solucdo
muito econdémica de realojamento em que exista um expressivo desenvolvimento
de espacos comuns de circulacado e/ou habitacGes caracterizadas por extensos

espacos exclusivamente de circulacéo.

= Areas domésticas — ainda em termos de areas domésticas minimas e maximas
considera-se que a aceitacao de areas maximas maiores, ndo implica que nao se
continuem a aceitar habitacdes caracterizadas por areas minimas estritas e,
portanto, muito reduzidas, designadamente, em condi¢cfes de realojamento em
grande parte financiado pelo Estado; no entanto, estas solugdes deverdo também
cumprir idénticas exigéncias qualitativas em termos de aplicacdo de excelentes
projetos domésticos, que sejam responsaveis pela maxima rendibilizagao de “cada
cm2” de area disponibilizada no interior doméstico, e nesta perspetiva, como
noutras, € possivel e desejavel aprender com excelentes solu¢cées do nosso
passado no que se refere, por exemplo, a muitas habita¢des “sociais” de Alvalade
e Olivais Norte, entre outros bairros de “Habitacées Econémicas” da Federacao de

Caixas de Previdéncia.

= Pé-direito — considerar o aumento do pé-direito minimo, favorecendo-se,
designadamente, as condi¢des de ventilagdo e reduzindo-se os frequentes
problemas de condensacao. Aceita-se, no entanto, que, em condi¢cfes de grande
economia de custos essa dimensao seja mantida, mas havendo, obrigatoriamente,
condi¢Bes e dispositivos especificos de refor¢o da respetiva ventilacdo natural e
sendo praticamente proibida a aplicagdo de solugdes mono-orientadas e, portanto,

sem condi¢des de ventilagdo cruzada e transversal.

N

i

2
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Fig. 17: ; mais um “pormenor” do conjunto de 52 fogos no Outeiro da Forca,
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Portalegre, uma promocéo da C.M. de Portalegre com projeto do Arg.° Carlos
Goncalves (2007).

Um pouco na mesma légica (indicada na legenda da Fig. 16) de ndo deixar questdes
por resolver em termos de um bom projeto residencial, e neste caso tratando-se de um
apecto muito importante em termos de uma adequada agradabilidade, apropriacdo e
alegria de viver o interior do edificio (e os seus reflexos naturais na vivéncia da
vizinhanca e da habitacdo), levando-se a luz natural e uma suave mas marcante cor

“doméstica” as entradas das habitagbes: logo bem apropriadas pelos moradores.

Capacidade

= Vestibulo — desenvolver um espaco de entrada/saida na habitacéo (vestibulo de
entrada) isolado dos restantes espagos do fogo ou que possa ser isolado caso 0s

moradores o pretendam.

= Arrumacao — refor¢ar a capacidade de arrumacédo das habitacdes (despensa,

arrumacao geral, roupeiros, arrecadacao).

= Servico doméstico — desenvolver uma clara definicdo dos espacos e/ou
equipamentos e eventualmente mobiliario fixo destinados ao servico doméstico,

com hatural destaque para o tratamento de roupa.

= (Casa de banho (instalacao sanitaria) — disponibilizacdo, por regra, uma segunda
casa de banho nos fogos de tipologia T3; considerando-se, no entanto, a
manutencédo da solugdo com uma Unica casa de banho nos fogos desta tipologia e
caracterizadamente econémicos, mas exigindo-se, neste caso, um projeto apurado
deste tipo de compartimento, que tem de ser razoavelmente espagoso e que
deverd, neste caso e sempre que possivel, dispor de uma janela exterior de

iluminacéo e ventilacao.

= Refei¢cdes correntes — prever na cozinha ou, alternativamente, na sua
contiguidade, um espaco de refeicdes correntes com dimensdo adequada a
lotacéo da habitag&o; ainda que tal espaco possa ter outras utilidades (ex., espaco

na cozinha para mesa com tampos rebativeis).
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Fig. 18: pormenor de um fogo TO que integra a reconversao de uma antiga moradia,

num pequeno conjunto de fogos do tipo “TO” para pessoas idosas, que ocupam o
respetivo espaco domeéstico com alguns dos seus moveis de familia; uma promocao
municipal onde foram muito cuidados os aspetos de acessibilidade global aos fogos e
de ergonomia no uso dos equipamentos fixos de cozinha e casa de banho, mas

mantendo-se e valorizando-se a imagem publica preexistente.

Funcionalidade

= Cozinha — aplicar muito cuidado na pormenorizacdo da cozinha, prevendo-se a
existéncia de planos de trabalho de ambos os lados do lava-loica e do fogéo, e a
eliminacéo de conflitos entre a zona de abertura da porta do frigorifico e zonas de

uso de outros equipamentos.

= Tratamento de roupa — desenvolvimento de um espaco de tratamento de roupa
gue ndo se sobreponha ao espaco de preparacao de refeicbes e que possua uma
dimensao suficiente para o desenvolvimento da atividade de passar a ferro; e
mesmo o respetivo desenvolvimento no prolongamento do espac¢o de cozinha
deveréd ser adequadamente considerado no sentido de se evitarem misturas

funcionais pouco o adequadas.
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= Secagem de roupa — aplicar muito cuidado na pormenoriza¢éo da zona de
secagem da roupa ao ar livre ou em contacto com o exterior (através de vaos de
ventilacdo), considerando-se aspetos como a orientacao solar e a protecéo

relativamente a chuva e as vistas exteriores.

Fig. 19: as questdes de espaciosidade devem resolver-se huma perspetiva bem
informada e flexibilizadora dos usos e ocupa¢des domeésticas, fazendo, por exemplo,
pouco sentido um corredor apenas para circular no interior da habitacdo; e na imagem
o corredor proporciona, € bem, outros uUsos e com escassos acréscimos de

espaciosidade.

E disto se retira que as dimensdes minimas habitacionais nem sempre devem ser
aplicadas, ou talvez raramente devam ser aplicadas, pois alguns centimetros podem
fazer uma grande diferenca em termos de habitabilidade e de capacidade de
apropriacdo dos respetivos espagos domésticos; e ndo se julgue que esta questao se
refere apenas a solu¢cfes de Habitacdo de Interesse Social, parecendo que ha, por
vezes, esquecimento de que, por exemplo, um corredor pode ser muito mais do que
um espaco de circulagéo (ex., acesso a arrumagoes, pequena “galeria”, apropriacao

com mobilidrio estreito e representativo, etc.).

Conforto/agradabilidade

= Ruido externo ao fogo — anular contiguidades acusticas incémodas entre fogos

vizinhos e entre fogos e espacos comuns do edificio.

47



Ruido no interior do fogo — considerar o desenvolvimento de uma separacao por
porta ou por escada que assegure o isolamento acustico entre a zona de espacgos

domeésticos individuais/privativos e comuns.

Vao exteriores — prever elementos de oclusdo de vaos regulaveis em todos os

compartimentos habitaveis.

Abertura ao exterior — privilegiar um amplo contacto visual das habitacdes com o
exterior, em particular na sala, permitindo acompanhar atividades que se
desenrolam no exterior e/ou 0 contacto com zonas ou elementos da natureza e/ou

com vistas de paisagem.

Espaco exterior privado — mais uma matéria que, por si prépria, mereceria, no
minimo, um artigo especifico, mas que aqui apenas apontaremos de forma

sintética.

A disponibilizacdo de espacos exteriores privados sempre foi matéria de discusséo
basica na promocéo de HIS e, hoje em dia, ganhou novo relevo, sublinhando-se,
desde ja, os seguintes aspetos (sintetizados):

o O espago em pequenos quintais ou patios térreos sempre foi criticado
devido a ndo se conseguirem assegurar adequadas condi¢des de boa
ocupacao e aspeto atraente de tais espacos, uma questao que em boa
parte é ultrapassavel com a disposi¢cdo dos pequenos quintais em interiores
de quarteirdo com pouca ou henhuma visibilidade publica e/ou coma

utilizacao de muros “tradicionais” um pouco acima da altura da vista.

o A existéncia de varandas privativas sempre foi considerada como
subtracao direta a area do respetivo fogo (na totalidade ou em metade da
area da varanda), pelo que na grande maioria das solu¢des de HISP/HCC
ndo existem varandas ou estas séo reduzidas a pequenas varandas de
assomar, num pequeno desenvolvimento de janelas de sacada; esta
situacao so sera ultrapassavel regulamentar ou recomendativamente,
exigindo-se, eventualmente, pelo menos, uma varanda minima em cada
fogo. Uma situagao que tera, ainda, de resolver a “praga” da marquisagao
ndo programada/projetada e a tendéncia de se aplicarem varandas como

uma espécie de “anexos” pendurados no edificio (muitas vezes usados
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como arrumacdes improvisadas e com péssima imagem publica) e néo,
como deve ser, desenvolvidas numa relagcdo estreita com os
compartimentos do fogo contiguos e o0s seus respetivos ambientes

domeésticos.

o Finalmente refere-se que no caso de pequenos edificios multifamiliares
muito ligados aos exteriores contiguos e estando estes adequadamente
ocupados, equipados e mantidos, talvez seja de se aceitar a inexisténcia de
varandas funcionais nos fogos, mas havendo sempre estimulantes vaos

exteriores.

Luz natural — assegurar uma boa iluminagdo dos compartimentos habitaveis (vaos
de maiores dimensdes) e ndo habitaveis (iluminacao obtida através dos
compartimentos habitaveis).

Ventilagdo natural — assegurar a ventilagdo cruzada em todas as habitacdes
através de: (i) vaos em fachadas opostas; e (ii) por vaos e/ou dispositivos proprios
para o efeito.

Ventilagao natural programada — programar a ventilagdo doméstica aatravés de
uma adequada pormenorizagdo da fenestragéo e dos proprios vaos interiores,
designadamente, através de vaos regulaveis e especificos para essa finalidade

(ex., bandeiras sobre portas).

Mono-orientagdo — a existéncia de habitagbes com uma Unica orientagéo €
aceitavel, mas apenas nos casos de pequenas tipologias domésticas (ex., TO e
T1), e mesmo assim deve obrigar a condi¢gbes especificas de orientagéo solar, de
volumetria interior e de programacéo da ventilagdo natural e das vistas sobre o

exterior.
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Fig. 20: quando concebemos com referéncia em areas minimas é de grande
importancia procurar obter configuragdes espaciais, dimensdes e capacidades de
ocupacéao por mobiliario e outros elementos de apropriacdo doméstica (ex., quadros,
cortinas, floreiras, etc.), que propiciem a maxima capacidade de ocupacéo e
apropriagéo por diversos tipos de mobiliario, elementos de arquitectura de interiores e
equipamentos domésticos, a maxima flexibilidade ou diversidade em termos dessas
solucdes de ocupacdo e mesmo a maxima capacidade de “convivéncia” entre diversas
familias funcionais de mobiliarios, elementos e equipamentos domésticos; tal objetivo
nao €&, naturalmente, facil, mas é essencial para uma boa habitacéo de interesse social
e refere-se a uma das razdes que deveriam fazer reservar este tipo de promocéao

habitacional apenas para excelentes projetos de arquitectura.

Na imagem e num espago de sala-comum que globalmente n&o pode ser muito
folgado, devido aos limites de area das RTHS, €, aparentemente, possivel integrar
diversos conjuntos completos de mobiliario associados, habitualmente, as refeicdes
formais e ao estar, mas esta é uma situagao, infelizmente, ndo muito corrente em
HIS/HCC.

Durabilidade

= Acabamentos — prever acabamentos do fogo duraveis, designadamente, em todos
0s elementos potencialmente sujeitos a usos intensos e eventualmente pouco

regrados (ex., ferragens de portas, caixilharia, estores, "méveis" de cozinha,
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estendais e torneiras) e criticos (ex., revestimentos de piso e bancadas de

cozinha).

= Manutengéo — a referida qualificagéo ao nivel da durabilidade deve ser articulada
com a exigéncia de facilidade de manutencao (ex., limpeza de pavimentos e vaos
exteriores); a opc¢do pela durabilidade e facilidade de limpeza podera ser
privilegiada relativamente a aspetos de conforto no uso (ex., revestimentos
ceramicos de piso gerais em todo o fogo) para compatibilizacdo com os habitos de
uso domésticos esperados e desde que a localizagcdo geografica do

empreendimento ndo imponha cuidados especiais ao nivel do conforto.

Fig. 21: numa mesma linha de reflexdo da que foi utilizada na legenda da Fig. 20, e
muito ligada ao que se julga ser a grande necessidade de elevada qualidade
arquitectonica em Habitag&o de Interesse Social, o projeto doméstico de HIS sempre
foi o0 “lugar” de numerosas pequenas inovagdes estratégicas dirigidas para tentar
transformar espacos, relativamente, pouco amplos (as tais &reas maximas controladas
pelas RTHS) em sequéncias ou agregados espaciais domésticos estimulantes,
caracterizaveis/caracterizados pela ocupacgéo especifica dos respetivos moradores, 0
gue exige espaco para mobilia, espaco livre de paredes para encostar, fixar e
pendurar os mais diversos elementos; e agregacfes espaciais visual e funcionalmente
desafogadas e vibrantes, como € o caso desta relacéo entre entrada, sala e ligacédo

com a zona de cozinha.
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Seguranca

Quedas de espacos elevados — aplicar um cuidado muito especial na
pormenorizacéo de guardas de espacos exteriores elevados, de janelas de sacada
ou “francesas” e na altura e configuracéo de peitoris de janelas e outros elementos
gue lhes estejam associados (ex., floreiras), considerando-se, especificamente a
seguranca contra quedas (ex., auséncia de elementos horizontais e distancia entre
elementos verticais) e o impossibilitar ou dificultar o uso de tais elementos como
“‘escadas” (habitualmente por criancas); importa ainda ter em conta a potencial

gueda de elementos a partir de alturas elevadas.

Quedas — investir grande cuidado na escolha de pavimentos e revestimentos de
cobertores de degraus que ndo produzam escorregamento guando molhados e na

disposicado estratégica de corrimaos.

Cozinha — aplicar um cuidado especial na organizac¢éo da cozinha (ex., relacdo do

fogdo com portas, frigorifico e lava-loiga).

Vidros — ter um cuidado especial na disposi¢ao, na constituicdo e no assinalar de

superficies envidragadas.

Ergonomia e seguranga na arrumacao fixa, nos equipamentos e nos vaos
domésticos — esta é mais uma daquelas matérias que, evidentemente, mereceria,
pelo menos, um artigo especifico, mas trata-se, aqui apenas de referir a
necessidade extremamente atual de se apurarem e aplicarem, pelo menos, 0s
principais aspetos de ergonomia no uso dos elementos de arrumacéo fixa e
equipamentos domésticos, considerando o envelhecimento de grande parte da
populagdo, bem como a importancia de um maximo apoio funcional & vida

domeéstica.

Esta matéria leva-nos longe, mas para ja apenas a referéncia, a titulo de exemplos
significativos (mas n&o exaustivos), a necessidade de se proporcionarem:
comandos funcionais e universalmente faceis de usar de vaos exteriores e
interiores; condi¢gBes funcionais e seguras para a limpeza dos vidros exteriores;
alturas adequadas de acesso as prateleiras e gavetas mais altas e mais baixas;
condi¢Bes de uso adequado de gavetas e portas de armarios; pisos ndo

derrapantes designadamente na proximidade de vaos exteriores e de zonas de
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uso de mobiliario e equipamento altos; iluminagéo artificial apoiando e facilitando
estes aspetos funcionais; e consideracdo dos aspetos de funcionalidade de uso e

de seguranga de tomadas e interruptores elétricos.

Fig. 22: um bom projeto de HIS ganha-se, em parte, em alguns grandes/pequenos
“detalhes” de concecdo doméstica, como fica patente nesta casa de banho com janela
(ventilagéo e luz naturais) e revestida com azulejos pontuados pela cor; sera mais caro
do que uma casa de banho interior e forrada com azulejos tristes? ou sera uma

questao de bom projeto?

Privacidade

= Intruséo visual — anulacdo de situacdes em que haja vistas desprotegidas sobre o

interior do fogo a partir de espacos comuns ou de uso publico.

= Controlo — habilitar adequadas condicfes de privacidade entre os diversos
espacos/compartimentos de cada fogo ou proporcionar que 0s proprios moradores
possam satisfazer, facilmente, tais condi¢cdes caso o pretendam; talvez que esta
segunda possibilidade proporcione um uso mais flexivel de toda a habitagédo, mais
adequado a diversos modos de habitar

= Privacidade essencial — considera-se que as exigéncias de privacidade
fundamentais séo, habitualmente, as seguintes: separacdo entre zona de quartos e
zona de sala/cozinha, separacao entre vestibulo de entrada e sala, ligacao entre
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guartos e instalacdo sanitaria separada da sala, ligagdo separada da sala entre

cozinha e entrada.

Fig. 23: as questdes funcionais domésticas continuam a ser prioritéris pois,
frequentemente, séo pior resolvidas e deixadas um pouco para trads porque se
favorecem, habitualmente, os espacos mais sociais da habitacdo (ex., sala e entrada);
neste caso temos uma boa solugdo de cozinha com uma excelente bancada em “U”.
Afinal, é essencial proporcionar que as variadas atividades domésticas possam ser
realizadas da forma mais eficaz e simplificada, libertando-se, assim, tempo, e espaco,
para se gozar verdadeiramente a habitacéo; e diz-se também “espago” porque boas
condi¢des funcionais e de arrumacdo, habitualmente concentradas, libertam mais

espago doméstico para outros usos.

Neste sentido e agora muito especificamente no d&mbito da HIS, a propria circulagédo
domeéstica pode, no limite, ser considerada essencialmente como uma questao
funcional, embora desejavelmente associada a outras fungées (ex., arrumagao e
ocupacédo por mobiliario estreito), e assim devera ser o mais possivel concentrada,

estrategicamente localizada e pouco extensa.

E, a propésito, regista-se que a entrada na habitacdo €, sem davida, um espago com
outras importantes funcdes para la da circulagdo doméstica; sendo também um
espacgo ‘tampao” de transigao funcional e representativa entre o interior doméstico e

privado e o “exterior” comum ou publico.
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Adaptabilidade

Diversidade de usos e sua mutacdo no tempo — a adaptabilidade das habitacbes
deve constituir uma prioridade, como forma de permitir adequar as solug¢des as
necessidades dos diferentes tipos de utentes e a sua progressiva mutagéo ao
longo do tempo — pelos mesmos habitantes ou por outros.

Adaptabilidade passiva — nesta matéria considera-se que ha formas e solucfes de
dinamizacdo da adaptabilidade dos fogos econdmica e socialmente viaveise muito

aplicaveis, destacando-se 0s aspetos de neutralidade organizativa e dimensional.

Evolugéo — em certos tipos de promogdes de edificios unifamiliares ou de transi¢ao
uni/multifamiliar, podera ser considerada a possibilidade de expansédo do fogo por

construcao de um compartimento habitavel (ex., um quarto ou sala de trabalho).

Quarto “independente” — aumentar o grau de adaptabilidade das habitages,
ponderando-se a satisfagéo de algumas exigéncias elementares, nomeadamente,
através da existéncia de um quarto separado da zona de quartos e com acesso ao
vestibulo de entrada, e a existéncia de um quarto que possa funcionar como

expansao da sala.

Multiusos — privilegiar organiza¢des domésticas cujas relacdes de acessibilidade
mutuas e dimensdes de compartimentos proporcionem diversos usos nos mesmos
espacos (ex., sala que se torna grande quarto, quarto que se torna uma pequena
sala informal/saleta); para que se favoreca este objetivo ha que cuidar das

dimensdes Uteis dos compartimentos e designadamente das suas larguras.

Trabalho profissional — favorecer programas funcionais domésticos que permitam o
desenvolvimento de atividades ndo domésticas no interior dos fogos,
designadamente, através de tipologias habitacionais "intermédias" (ex., sala
prolongando-se por espagoso recanto, relativamente autbnomo, que possa apoiar

o trabalho profissional na habitac&o).

A questéo do trabalho profissional em casa estd na ordem do dia, pelas razées por
todos bem conhecidas, e muito associada ao exercicio do designado teletrabalho,
uma atividade realizada, habitualmente, através de um computador e de um visor,

atualmente cada vez mais reduzidos, funcionais e moéveis.
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Neste sentido e ndo esquecendo, evidentemente, outras formas de trabalho
profissional em casa mais exigentes em termos espaciais, de isolamento e mesmo
de equipamento, muito adequadas para solugdes do tipo “quarto (relativamente)
independente”, servido por pequena casa de banho privativa e préximo da entrada
da habitacdo ou mesmo com acesso préprio — condicdes estas também excelentes
ao servico de eventuais confinamentos de pessoas isoladas e globalmente ao
servico de um apoio especifico a lavagem e mudanca de roupas ao chegar a casa
—, podemos sintetizar, para ja, e acrescentando que, naturalmente, esta € matéria
gue exige desenvolvimento especifico, que, no minimo, o exercicio do teletrabalho
exige um pouco de espaco suplementar e relativamente autbnomo em um dado
espaco da habitacdo e preferencialmente em diversos espacos da habitacao, tais
como quartos; sala-comum; cozinha e mesmo recantos contiguos a circulacdes e

atrios.

Ainda sobre esta matéria e voltando a apontar que ela merece maior
desenvolvimento, é evidente que na espaciosidade corrente dos espacos de
guarto ja se considerava, teoricamente, a existéncia de uma pequena zona de
trabalho, mas a pratica é bastante diversa; no que se refere a sala-comum a
existéncia de uma pequena zona mais ligada ao trabalho doméstico foi mesmo
teoricamente pouco frequente; quanto a cozinha a existéncia de um espago de
mesa para refei¢cdes informais e, eventualmente para outras fun¢des, nunca foi
uma exigéncia e, quando existe, muitas vezes tal espago € extremamente exiguo;
e quanto a espagos/recantos suplementares nas zonas de circulacéo e nos atrios &

praticamente matéria nova.

Finalmente ha que referir, para ja, e muito sinteticamente a possibilidade de se
preverem pequenos espacos privados, mas separados dos fogos, onde sejam
criadas condicdes pelo menos minimamente adequadas para o trabalho

profissional.

E evidente que sera sempre possivel trabalhar na mesa da sala em periodos em
gue esta seja pouco ou nada ocupada, mas néo parece ser esta uma solucao

recomendavel.

Mobiliario fixo — favorecer a adaptabilidade dos quartos e cozinha pela auséncia de
mobiliario fixo e dificilmente desmontavel (ex., construidos com elementos de

alvenaria); esta condicdo implica alguma reflexd@o ja que a existéncia de excelentes
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condicbes de arrumacéao “camufladas” favorece a adaptabilidade dos respetivos

compartimentos.

= Arrumacao — a existéncia de excelentes condi¢des de arrumacgéao “camufladas”

favorece a adaptabilidade dos respetivos compartimentos e da habitacdo em geral.

Fig. 24: ainda usando o exemplo do desejavel bom desenho funcional das cozinhas,
gue remete para as mais amplas ligacdes entre as atribuicdes funcionais dos espacos
domésticos e outras suas atribuicdes, pelo menos tdo importantes como as funcionais;
temos aqui uma pequena mas excelente cozinha, cheia de luz natural, envolvida por
uma agradéavel cor, e com um espac¢o minimo mas adequado para as refeicbes
informais de um pequeno agregado familiar; temos aqui, assim, e acima de tudo, um
polo de convivio e de apropriacdo doméstica evidente, mas para isso foi preciso
projetar bem a luz/ventilagédo naturais e os espacos disponiveis e diretamente
funcionais; afinal, mas organiza¢des funcionais domésticas, globais ou localizadas,
nao so6 prejudicam as respetivas funcfes, mas também toda a vivéncia dos respetivos

fogos.

Apropriacéao

= Apropriacdo (grau/nivel de) — habilitar a habitagdo para um mais elevado grau/nivel
de apropriacdo, designadamente, através das seguintes condicdes especificas:

57



o - existéncia de espacos onde os moradores podem colocar e manter
elementos "verdes" (ex., espacos exteriores privados ou floreiras previstas

no projeto);

o - existéncia de espacos onde os moradores podem realizar um acabamento
personalizado das habitacdes de modo a expressar 0s seus gostos e
preferéncias (ex., acabamento do fogao de sala, integracéo de roupeiros,

tratamento do espaco exterior privado enquadrado por solu¢c8es-tipo, etc.);

o - existéncia de espacos onde os moradores podem realizar alteragbes
pontuais na imagem exterior da habitacdo de modo a melhor refletir a sua
individualidade do morador, mas sem desvirtuar a imagem do conjunto

edificado.

= Antecipagdo — 0s projetistas devem procurar antecipar as tendéncias e vontades
de apropriacdo dos moradores, deixando espacos nas habitacbes e no exterior
onde os moradores possam realizar intervencdes de apropriacdo e mesmo de

personalizagéo.

= Dignidade — as acdes de apropriacdo pelos moradores nunca deverao poder
influenciar negativamente e de forma efetiva a dignidade e representatividade das

imagens comuns do edificio ou do conjunto de habitacdes.

= Informacédo — ha que desenvolver um adequado enquadramento das intervengdes
devidamente programadas, em fase de projeto, e posteriormente realizadas, por
iniciativa dos moradores, através de elementos informativos e de projetos e
solucdes-tipo e/ou recomendadas, fundamentando-se todas estas possiveis
intervencdes na aplicagdo de uma estratégia muito clara de separagéo entre

visibilidade publica e visibilidade essencialmente privada ou comum.

Nota de remate

No artigo seguinte, e ultimo artigo tematico da presente série editorial (N.° 8, poderao
existir outros artigos mais exemplificativos) desenvolve-se uma sintese final dos

aspetos julgados essenciais no desenvolvimento da Nova Habitacdo de Interesse
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Social Portuguesa (NHISP), aproveitando-se o acompanhamento destes conjuntos,
que tem sido ja possivel, em alguns casos, ao longo de uma sua ja significativa “vida”
(ex., conjuntos realizados na década de 1990 contam ja com cerca de 20 anos de

vivéncia).
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Notas especificas sobre esta série editorial:

Tal como ficou evidente no texto desenvolvido, nos agradecimentos e na bibliografia, a
presente série editorial, intitulada "Desenvolver a qualidade arquitectonica e a
satisfacao residencial na Nova Habitacdo de Interesse Social Portuguesa”, muito deve
a atividade realizada, ao longo de muitos anos, no Nucleo de Arquitectura e
Urbanismo (NAU do LNEC, assim como a atividade do INH/IHRU e da FENACHE.
Regista-se, finalmente, que os eventuais lapsos, imprecisdes e esquecimentos que,
muito provavelmente, existem no texto - e que serdo corrigidos logo que identificados -
sdo apenas da responsabilidade do autor, assim como todas as opiniées aqui
expressas.

Lembra-se, ainda, que no primeiro artigo desta série editorial sdo devidamente
salientados os principais documentos e publica¢des, de minha autoria, utilizados como
fontes mais diretas destes artigos.
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