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Resumo

As regras de medicdo de areas nos edificios sdo estabelecidas nos diferentes diplomas do quadro
legal em vigor de forma frequentemente vaga, incompleta ou de dificil compreenséo, pelo que a sua
aplicacéo na prética suscita frequentes dividas. No sentido de mitigar esta situagdo e contribuir para
a transparéncia do processo de medicao, o rigor dos resultados obtidos e a possibilidade de realizar
comparacdes objetivas, os autores desenvolveram um estudo que visou definir regras complemen-
tares, faceis de compreender e de aplicar. Apresentam-se aqui os resultados desse estudo.

Organizou-se a comunicacdo em regras gerais e regras relativas a area Util, area bruta e area de
implantagdo. Expdem-se também orientacdes sobre o procedimento de medicdo e o modo de
apresentacao dos resultados. A definicdo das regras baseou-se nas seguintes fontes de informacao:
diplomas legais portugueses, bibliografia de paises estrangeiros e organizacdes internacionais,
praticas instituidas na comunidade técnica e perguntas frequentes.

Palavras-chave:  Regras de medicao / Area util / Area bruta / Area de implantag&o
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1. Introducéo

As regras de medicdo de areas nos edificios séo estabelecidas nos diferentes diplomas do quadro
legal em vigor de forma frequentemente vaga, incompleta ou de dificil compreenséo, pelo que a sua
aplicacdo na pratica suscita frequentes dividas. No sentido de mitigar esta situagdo e contribuir para
a transparéncia do processo de medicéo, o rigor dos resultados obtidos e a possibilidade de realizar
comparacdes objetivas, os autores desenvolveram um estudo que visou definir regras complementa-
res, faceis de compreender e de aplicar.

As regras complementares, que a seguir se apresentam de forma resumida, tém valor recomendativo
e de orientacdo, ndo se revestindo de qualquer carater obrigatério. Ndo obstante, estas regras sao
compativeis com o estabelecido nos seguintes documentos normativos:

1) Conceitos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo;
2) Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas (RGEU);

3) Sistema de Indicadores de Operag¢bes Urbanisticas (SIOU);

4) Caodigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI);

5) Constituicdo da propriedade horizontal,

6) Ficha Técnica da Habitagdo (FTH).

As regras complementares podem ser aplicadas a todos os edificios, independentemente do seu uso
(e.g., habitacéo, agricultura, industria, comércio, escritérios) ou nivel de concretizacéo (e.g., em fase
projeto, construgdo, ou exploracao).

Na secc¢édo dois desta comunicacdo descreve-se 0 método de investigacdo. Na seccao trés sdo ex-
postas algumas recomendagdes sobre o procedimento de medi¢do e o modo de apresentacéo de re-
sultados. Na secc¢éo quatro sdo definidas as regras gerais de medicdo seguidas das regras relativas
aos seguintes tipos de &reas: area habitavel, area util, area bruta e area de implantagcdo. Na dltima
seccado sdo resumidos e discutidos os resultados do estudo.

2. Método de investigacao

O estudo sobre a medicdo de areas nos edificios deu continuidade a uma linha de trabalho que tem
como antecedente direto um memorando elaborado pelo LNEC, contendo definicdes de espacos e de
areas consideradas de interesse para o preenchimento da Ficha Técnica da Habitacdo (Pedro; Paiva;
2004).

As regras complementares de medi¢do basearam-se nas seguintes fontes de informacao:
1) Diplomas legais portugueses;
2) Bibliografia de paises estrangeiros e organizagfes internacionais;
3) Praticas instituidas na comunidade técnica;
4) Perguntas frequentes ®.

Os diplomas legais portugueses foram adotados como bibliografia de base. A bibliografia de paises
estrangeiros e de organiza¢fes internacionais, bem como as préticas instituidas na comunidade téc-
nica, foram utilizadas como complemento das regras estabelecidas nos diplomas legais portugueses.
As perguntas que a comunidade técnica formulou sobre o0 memorando do LNEC, atras referido, servi-
ram para identificar as situagdes que mais frequentemente levantam davidas.

1 Recolhidas através do enderec¢o de correio eletrénico areas@Inec.pt criado para o efeito pelo LNEC, ap6s a
publicagdo da Portaria n.° 817/2004, de 16 de julho, que aprovou o modelo da Ficha Técnica da Habitagao.
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3. Procedimento de medicao e apresentacao dos resultados

1) Exatiddo e precisdo
a) As medicbes devem ser realizadas com a exatiddo e a precisao exigiveis e viaveis.
b) A exatiddo e a precisdo exigiveis devem ser definidas caso a caso, considerando:

— Afinalidade da medicao (e.g., para fundamentar uma estimativa de custo preliminar ou
para o preenchimento de mapa de areas do projeto de licenciamento);

—  As carateristicas geométricas dos espacos a medir (e.g., compartimentos com formato
ortogonal e contorno regular ou compartimentos com forma esconsa e contorno irregu-
lar);

— As condicbes em que é realizada a medicao (e.g., habitacdo construida ou projeto da
habitagdo em formato eletronico).

2) Unidades e arredondamentos
a) As unidades de medi¢c&o devem ser sempre indicadas.

b) As dimensfes lineares devem ser normalmente expressas em metros, e indicadas com du-
as casas decimais (i.e., ao centimetro mais préximo) e as dimensdes de superficie (areas)
devem ser expressas em metros quadrados, e indicadas com uma casa decimal. 2

c) Asdimensges lineares e as areas devem ser arredondadas de acordo com as regras mate-
méticas usuais.

d) Quando as medi¢des tém como base desenhos, os valores indicados pelas cotas prevale-
cem sobre os valores determinados por medicdo sobre os desenhos.

3) Documentacéo

a) As medicdes e os célculos de suporte associados devem ser documentados (e.g., memoria
descritiva, tabela com valores parciais e totais, diagramas explicativos).

b) A documentacéo deve indicar:
— Asregras de medicdo adotadas (e.g., medi¢cdo segundo RGEU);

— Os elementos e instrumentos utilizados (e.g., levantamento no local, com distanciéme-
tro laser ou com fita métrica, medicdo sobre desenhos impressos, medicdo sobre de-
senhos de CAD ou modelos digitais 3D);

— A(s) data(s) em que foi realizada a medicédo e a identificagdo de quem mediu.

c) A tabela com valores deve ser organizada por categorias de areas e pisos; as categorias de
areas podem variar consoante o objetivo da medigéo.

d) Sempre que viavel, devem ser elaborados diagramas dos varios pisos do edificio, indicando
as zonas incluidas em cada categoria de areas e o valor da respetiva medicao.

e) A area das zonas excluidas por ndo satisfazerem requisitos legais (e.g., pé-direito minimo,
area relativa de vaos de iluminacdo natural, zonas de passagem obrigatéria) deve ser indi-
cada numa categoria especifica na tabela e nos diagramas.

4) Situacdes ndo previstas

a) As situacdes ndo previstas nas regras de medicdo devem ser resolvidas por analogia a situ-

acOes idénticas, utilizando uma abordagem uniforme e assente no senso comum.

b) Caso seja necessario arbitrar regras para situacdes nao previstas, elas devem ser explicita-
das na documentacéo.

Em certos casos, as dimensdes lineares podem também ser expressas em milimetros. Uma maior exatiddo
pode ser necessaria para determinados elementos (e.g., cantaria, carpintaria ou serralharia).
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4. Regras de medicao gerais

1) Pavimentos

A area é medida ao nivel do pavimento acabado.

Para decidir se um espaco ou zona é pavimentado deve ser confrontada a natureza e a
consisténcia do piso com o uso previsivel do espaco (e.g., um estacionamento com piso em
cascalho é considerado pavimentado).

2) Escadas e rampas

As areas dos espacos sdo medidas pela sua projecao horizontal, mesmo no caso de pavi-
mentos inclinados (e.g., rampa) ou escalonados (e.g., escada).

As escadas e as rampas sdo contabilizadas pela sua proje¢do horizontal no piso onde se
iniciam, sendo igualmente contabilizada a area do desvao sob a escada ou rampa na parte
gue tenha pé-direito regulamentar.

Quando as escadas ou as rampas se desenvolvem em lancos e patins que se sobrepdem
nos VArios pisos, € contabilizada a projecéo horizontal dos diversos langos e patins.

Quando as escadas ou as rampas se desenvolvem ao longo de varios pisos, a area ocupa-
da pela projecéo horizontal dos langos e patins entre pisos € contabilizada no piso de arran-
gue de cada lanco.

3) Pisos e niveis intermédios

A medicao de um edificio ou unidade funcional inclui todos os pisos, incluindo os pisos in-
termédios (e.g., zona sobrelevada, mezanino).

Nos espacgos que se desenvolvem em diferentes niveis (e.g., palco, zona sobrelevada, me-
zanino), sdo medidas as areas dos varios pavimentos com acesso permanente.

Quando um pavimento se desenvolve com continuidade ao longo de varios pisos sem se
sobrepor e formando um Unico espacgo, a sua area é contabilizada no piso de arranque (e.g.,
plateia de anfiteatro).

Quando um pavimento se desenvolve com continuidade criando uma helicoidal ou outra
forma tridimensional, a area é secionada por pisos, sendo a &rea entre dois pisos consecuti-
vos contabilizada no piso de arranque (e.g., rampa de acesso a parque de estacionamento).

Quando o pavimento de um espaco se situa num nivel intermédio entre dois pisos (e.g., bal-
cdo de sala de espetaculos), a respetiva area é contabilizada como parte do piso mais pro-
ximo.

4) Pé-direito

As zonas com pé-direito inferior ao regulamentar ndo séo contabilizadas (e.g., sob desvaos
de cobertura, pisos inclinados ou escalonados).

Nos espagcos com pé-direito duplo ou superior, a area bruta € contabilizada apenas uma
vez.

No caso de compartimentos com pé-direito duplo ou superior sobre o qual se abrem outros
espacgos elevados (e.g., varandas, balcdes ou galerias interiores), é apenas incluida a area
do espaco na base, sendo as areas dos espagos elevados contabilizadas nos respetivos pi-
S0Ss.

5) Cobertura

As pérgulas e os toldos ndo constituem coberturas de espacos, exceto quando forem mem-
branas arquitetdnicas.

As regras dos nimeros 2 e 3 ndo se aplicam a medi¢édo da area de implantagéo.
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5. Regras de medicao de area util

A area (til de um espaco ou compartimento € a superficie de pavimento delimitada pela face interna
dos elementos de construgdo que formam o seu perimetro.

Inclui superficies ocupadas por:

Exclui superficies ocupadas por:

Equipamentos moéveis (e.g., mobiliario, eletrodomésticos).

Equipamentos fixos desde que seja possivel a sua
remocao total e ocupem zonas de pavimento com pé-
direito regulamentar (e.g., roupeiros embutidos, frigorifico
encastrado, armarios de cozinha, lavatoério, sanita, bidé,
banheira, base de duche, recuperador de calor,
salamandra, radiador, convetor, aparelho de ar
condicionado, motor de ascensor, plataforma elevatoria,
gerador de energia elétrica, depdsito de combustivel,
caldeira, reservatorio de agua, bomba, sistema de
filtragem).

Estruturas para apoio ou delimitagdo, mesmo que
construidas em alvenaria, de equipamentos fixos (e.g.,
parede de apoio de bancada de cozinha), desde que
possam ser totalmente removidas.

Estruturas fixas que substituem mobiliario (e.g., mesa,
bancada de apoio), mesmo que construidas em alvenaria,
desde que possam ser totalmente removidas.

Rampas, zonas inclinadas e degraus.

Zonas interiores das cabines de ascensores ou de outros
meios mecanicos de circulagdo de pessoas entre pisos.

Rodapés e calhas técnicas.
Piscinas, contabilizando-se o tanque, margem e lava-pés.

Zonas projetadas para fora do perimetro formado pelas
paredes do espacgo (e.g., janela projetada, alcova), desde
gue sejam acessiveis e tenham pé-direito regulamentar.

Zonas interiores de caixas fortes nas quais seja possivel
a entrada de pessoas.

Cofres ndo embutidos nas paredes que seja possivel
remover.

Portas interiores e divisérias moveis.

Véos de porta ou de janela de sacada cuja altura do vao
néo seja inferior a 2,00 m.

Grelhas de instalacdes de ventilacdo, de aquecimento, de
ar condicionado ou outras situadas no pavimento.

Canteiros construidos e floreiras quando ocupam uma
area utilizavel do pavimento e podem ser totalmente
removidos.

Estendais de roupa desde que possuam pavimento com
capacidade para suportar cargas associadas a outra
utilizagao.

Colunas, pilares, ductos, condutas, chaminés, divisérias
fixas ou outros elementos construidos que se projetem do
plano das paredes para dentro do perimetro do espago
ou que estejam situados no interior do espago.

Equipamentos fixos, embutidos na parede ou que se
projetam para fora do plano da parede, mas que nao seja
possivel remover totalmente.

Zonas intersticiais de elementos de construgéo (e.g.,
interior de paredes duplas).

Zonas ndao utilizaveis por terem dimensao entre faces
opostas inferior a 0,25 m.

Zonas sem pavimento (e.g., vazios causados por zonas
com pé-direito duplo, escadas, rampas, ascensores,
monta-cargas ou pocos de luz).

Zonas projetadas para fora do perimetro formado pelas
paredes do espaco (e.g., janela projetada) cuja base ndo
permite 0 acesso de pessoas ou que tém pé-direito
inferior ao regulamentar.

Zonas com pé-direito inferior ao minimo regulamentar
(e.g., sob condutas horizontais, localizadas debaixo de
escadas, no desvao de coberturas).

Zonas cujo pavimento ndo tem capacidade para suportar
cargas associadas a utilizagao corrente (e.g., desvéo de
cobertura sobre forro de teto).

Zonas obstruidas por estruturas ou outros elementos
construtivos que impedem o seu uso (e.g., desvéo de
cobertura obstruido por asnas de suporte).

Espacos sem acesso permanente (e.g., caixa de ar sob o
pavimento térreo), podendo ser acessiveis para a
manutengéo do edificio.

Espacos que néo foram concebidos para serem utilizados
e portanto ndo reinem condi¢des de seguranga (e.g.,
cobertura plana elevada sem guarda) ou de durabilidade
(e.g., cobertura plana com impermeabiliza¢éo aparente e
nao resistente a sua utilizagéo corrente).

Canteiros construidos e floreiras, quando ndo formam
pavimento (e.g., floreira elevada junto a janela), ocupam
uma area ndo utilizavel (e.g., canteiro do lado exterior de
guarda de varanda), ou ndo podem ser removidos (e.g.,
canteiro que constitui a guarda de escada).

Chaminés, claraboias ou outras obstrucdes existentes no
pavimento dos terragos, cuja superficie ndo possa ser
utilizada.

Estendais de roupa sem pavimento ou cujo pavimento
ndo tem capacidade para suportar cargas associadas a
outra utilizag&o.

Espacos destinados exclusivamente & manutencdo do
edificio (e.g., plataformas moéveis para limpeza de
fachadas, passarelas metdlicas de acesso a maquinas ou
painéis publicitarios).
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Observacbes

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

O contorno interior do espaco é determinado pela face interna dos elementos de construcéo que
o delimitam, mesmo que eles possuam varias «camadas» com espacos livres entre si (e.g., pa-
redes duplas, paredes de Trombe ou fachadas ventiladas).

A face interna dos elementos de construgcao que delimitam o espaco € determinada consideran-
do a superficie acabada (e.g., betdo aparente, reboco, estuque, azulejo), mas nao considerando
a espessura de forros e revestimentos instalados a posteriori ou sobre o acabamento original
(e.g., forro de madeira, lambril de azulejos) nem a espessura de rodapés ou calhas técnicas.

No caso de envidracados que ocupam a altura total de uma parede (e.g., fachada-cortina), as
medidas sdo determinadas até a face interior do envidragado, a menos que existiam elementos
gue tornem alguma zona do pavimento nédo utilizavel (e.g., socos, embasamentos, parapeitos).

No caso de escadas, rampas e espacos ndo encerrados elevados (e.g., varandas e terragos), o
perimetro do espaco € determinado pela projecdo horizontal no pavimento da face interior da
guarda (e.g., grelha metalica, murete, vidro).

N&o sdo considerados os elementos projetados ou destacados do plano da fachada que nao
formem zonas de pavimento (e.g., estendais de roupa, molduras, cantarias, parapeitos, palas).

A superficie interior da cabine de um ascensor apenas € contabilizada no nivel mais baixo a que
ele acede, sendo incluida na érea util desse piso.

No caso de garagens, publicas, privativas ou comuns, a érea Util total inclui a superficie ocupada
pelos lugares de estacionamento, as faixas de rodagem, os acessos pedonais aos lugares de es-
tacionamento, os locais de lavagem e outros espacos utilizaveis (e.g., cabines de vigilancia; casa
de maquinas de ventilagéo).
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6. Regras de medicéo de area bruta

A area bruta de um piso é a superficie delimitada pela face externa dos elementos de construcédo que

formam a sua envolvente.

Inclui superficies ocupadas por:

Exclui superficies ocupadas por:

Pilastras ou outros elementos de construcao que se
projetem para foram da face externa das paredes, assim
como colunas, pilares, contrafortes ou outros elementos
destacados para fora do perimetro exterior do piso.

Espacos ocupados por equipamentos técnicos que
servem o edificio (e.g., casa das maquinas dos
ascensores, central térmica, reservatorio de agua) desde
que localizados nos locais edificados (e.g., sobre um
terraco, em edificio anexo).

Zonas cobertas de cais de carga/descarga.

Jardins interiores e estufas de jardim associados aos
edificios (i.e., adjacentes aos edificios e com acesso
direto ou contribuindo para a sua climatizagéo).

Percursos de evacuagédo e escadas de emergéncia
permanentes, exceto escadas verticais.

Canteiros construidos e floreiras que ocupem uma area
de pavimento ou se projetem para fora do espago
utilizavel pelos utentes e ndo assentem diretamente sobre
o terreno.

Estendais de roupa desde que possuam pavimento com
capacidade para suportar cargas associadas a outra
utilizacéo (e.g., laje que pode suportar uso residencial).

Coberturas acessiveis e utilizaveis (e.g., terraco).
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Zonas sem pavimento (e.g., vazios causados por zonas
com pé-direito duplo, escadas, rampas, ascensores,
monta-cargas ou poc¢os de luz.

Espacos cujo pavimento ndo tem capacidade para
suportar cargas associadas a utilizagao (e.g., desvéo de
cobertura sobre forro de teto).

Espacos sem acesso permanente (e.g., desvéo de
cobertura sem acesso permanente, caixa de ar sob o
pavimento térreo, cobertura em terraco sem acesso
permanente), podendo ser acessiveis para a manutencao
do edificio.

Zonas obstruidas por estruturas ou outros elementos
construtivos que impedem o seu uso (e.g., desvao de
cobertura néo utilizavel por estar obstruido com asnas de
suporte).

Espacos que ndo foram concebidos para serem utilizados
e portanto ndo reinem condi¢des de durabilidade (e.g.,
cobertura plana com pavimento em com
impermeabilizacdo aparente e néo resistente a sua
utilizagéo corrente) ou de seguranca (e.g., cobertura
plana sem dispositivo de protecdo contra queda).

Zonas com pé-direito inferior ao minimo regulamentar
(e.g., piso técnico, zona sob escada, zona de desvéo de
cobertura).

Espacos destinados exclusivamente & manutencdo do
edificio (e.g., plataformas moveis para limpeza de
fachadas, passarelas metélicas de acesso a maquinas ou
painéis publicitarios).

Espacos ndo cobertos com pavimentos assentes
diretamente sobre o terreno (e.g., passeios, caminhos
pedonais, acessos a garagens).

Espacos ndo cobertos nem pavimentados (e.g., quintal,
jardim).

Construcgdes ligeiras (e.g., abrigo para material de
jardinagem).

Estufas de jardim que ndo estdo associadas aos edificios
(e.g., ndo tém acesso direto a partir do edificio nem
contribuem para a sua climatizagéo).

Canteiros de jardim assentes diretamente sobre o
terreno.

Estendais de roupa sem pavimento ou cujo pavimento
ndo tem capacidade para suportar cargas associadas a
outra utilizagdo (e.g., elemento ligeiro que se destina
apenas a evitar que a roupa molhada de um estendal
pingue sobre o estendal do piso inferior).
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Observacbes

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

O contorno da envolvente exterior do espaco é determinado pela face externa dos elementos de
constru¢do que o delimitam, mesmo que eles possuam véarias «camadas» com espacos livres
entre si (e.g., paredes duplas, paredes de Trombe ou fachadas ventiladas).

A face externa dos elementos de construgcdo que formam a envolvente exterior do espaco é de-
terminada considerando a superficie acabada (e.g., betdo aparente, reboco, placas de pedra,
azulejos).

No caso de envidracados que ocupam a altura total de uma parede (e.g., fachada-cortina), as
medidas sdo até a face exterior do vidro, a menos que existam zonas de pavimento que se proje-
tam para fora da face exterior do vidro e constituam espacos utilizaveis.

No caso de escadas, rampas e espacos nao encerrados elevados (e.g., varandas e terracos), o
perimetro do espaco é determinado pelo limite exterior do pavimento se forem protegidas por
guardas descontinuas assentes no pavimento ou projetadas para fora dele, ou pela face externa
de guardas continuas (e.g., murete de protecéo contra queda).

N&o sdo considerados os elementos projetados ou destacados do plano da fachada que nao
formem zonas de pavimento (e.g., estendais de roupa, molduras, cantarias, parapeitos, estores,
cornijas, palas, beirados de telhados, caleiras, algerozes, tubos de queda, painéis publicitérios,
postes de iluminacgéo e luminarias).

As zonas sem pavimento originadas por ductos para canalizacfes (e.g., instalacbes de eletrici-
dade, telecomunicacdes, agua, gas) ou condutas/chaminés (e.g., fumo, ar) ndo sdo descontadas
da &rea bruta de cada piso, exceto quando tiverem uma dimens&o significativa (i.e., tiverem uma
dimenséao igual superior a 0,50 x 0,50 m2, permitindo a passagem de uma pessoa).

As zonas ocupadas por pocos de ascensor ou monta-cargas apenas sdo contabilizadas no seu
nivel mais baixo, sendo incluidas na &rea bruta do respetivo piso.

No caso de garagens a &rea bruta total inclui a superficie ocupada pelos lugares de estaciona-
mento, as faixas de rodagem, os acessos pedonais aos lugares de estacionamento, os locais de
lavagem e outros espagos utilizaveis (e.g., cabines de vigilancia; casa de maquinas de ventila-
¢ao).

No caso de espagos em cave onde ndo € possivel determinar a espessura efetiva de paredes
enterradas, assume-se que elas mantém o alinhamento da parte visivel quando situadas no
mesmo plano vertical, ou a espessura das paredes exteriores do piso térreo quando ndo existam
paredes visiveis situadas no mesmo plano vertical.

Os espacos de acesso publico no prédio urbano séo incluidos na medicdo da éarea bruta (e.g.,
arcada com acesso publico).
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7. Regras de medicéo de area de implantacéo

A area de implantacdo de um edificio é a superficie delimitada pela intersecao do contorno exterior do
edificio com o solo, sendo medida no plano horizontal.

Inclui superficies ocupadas por:

Exclui superficies ocupadas por:

Pisos acima do solo, que estejam em contacto com o
solo.

Pisos em cave, que podem estar parcial ou totalmente
enterrados.

Partes anexas do edificio (e.g., armazém, garagem).

Jardins interiores e estufas de jardim associados ao
edificio (i.e., adjacentes aos edificios e com acesso direto
ou contribuindo para a sua climatizagao).

Partes de edificios que se desenvolvem "em ponte",
exceto nas partes que se sobreponham a via publica.

Partes em consola dos edificios, com excecéo de corpos
balangados.

Caixas de escadas encerradas ou cobertas em contacto
com o solo.

Espacos cobertos e pavimentados com colunas ou pilares
assentes no solo mas néo encerrados (e.g., alpendre,
arcada, piso vazado).

Espacos cobertos utilizaveis ndo pavimentados com
colunas ou pilares assentes no solo, (e.g., abrigo de
estacionamento, espaco sob edificio elevado).

Espagos com coberturas em dossel, ou apoiadas em
porticos (medidas pelo limite da cobertura).

Corpos balancados (e.g., varandas, varandas
envidragadas, galerias exteriores) que se projetem para
fora perimetro exterior do contacto da construgdo com o
solo.

Projecéo de fachadas inclinadas.

Elementos acima da superficie do solo que se projetem
para fora do perimetro exterior do contacto da construgéo
com o solo (e.g., beirados de telhado, palas, canteiros
construidos, floreiras).

Escadas e rampas ndo encerradas nem cobertas, mesmo
gue apoiadas no solo.

Partes de edificios que se desenvolvem "em ponte" sobre
a via pablica.

Outras construgdes de qualquer natureza mesmo que
adjacentes ao edificio, tais como:

— Bancos e mesas de jardim fixos;
— Forno, churrasqueira, bancada de apoio;

— Abrigo em madeira para mobiliario de exterior ou
outra construgdo ligeira;

— Pérgula;
— Pétio ou saguao pavimentados;
— Area pavimentada;

— Parque infantil, minicampo desportivo, campo de
ténis, piscina exterior;

— Canteiro construido;

— Estufa de jardim n&o associados ao edificio (e.g.,
apenas destinadas ao cultivo de plantas);

— Pogo ou tanque;

— Caminho pedonal, escadaria ou rampa assente no
terreno;

— Via de acesso, espago de circulagao, lugar de
estacionamento;

— Espelho de agua, lago artificial;

— Muro de vedagéo, vedacao de madeira ou
metélica, muro de contencéo de terras.

Rampas nédo cobertas de acesso a pisos em cave ou a
pisos elevados.
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8. Notas finais

As regras de medi¢do complementares foram definidas de modo a serem faceis de compreender e de
aplicar. A sua aplicacdo pretende contribuir para a transparéncia do processo de medicdo, o rigor dos
resultados obtidos e a possibilidade de realizar comparacgdes objetivas.

As regras complementares podem ser utilizadas nas medicbes de area para efeitos de gestao
territorial, licenciamento municipal, informacéo estatistica, fiscalidade sobre imoveis, registo predial e
comercializacdo de imoveis. As medicdes de area podem também ser utilizadas no calculo de
honorérios dos projetos, estimativa dos custos de construcdo, determinacdo dos precos base dos
concursos, estudos de viabilidade economica e financiamento bancario, e contratos de empreitada,
de fiscalizacao e coordenacdo de obras.

Reconhece-se que as regras complementares ndo cobrem todas as situa¢des. Portanto, ao realizar a
medicdo da &rea de edificios concretos podem ocorrer circunstancias nédo previstas, devendo, nesse
caso, as partes interessadas acordar entre si 0os critérios a adotar.

A definicdo das regras teve em conta as duvidas frequentes da comunidade técnica sobre medicao
de &reas de construgdo. Foram também realizados exercicios de aplicacdo das regras de medicao.
Contudo, admite-se que na aplicacé@o pratica possam surgir davidas ou sugestdes de novas regras.
Portanto as regras deverdo ser aperfeicoadas no sentido de incorporar as sugestdes que decorram
da sua utilizacdo. As observacbes e sugestbes dos utilizadores sdo importantes e podem ser
enviadas para o endereco eletrénico areas@Inec.pt.
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