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RESUMO

O Regulamento Geral das Edificagées Urbanas (RGEU) constitui, desde a sua publicagéo, o instrumento de ctpula

da regulamentagado técnica da construgdo.

N&o obstante este regulamento ter sido objeto de diversas alteracgdes, verificam-se dificuldades significativas nas
obras em edificios existentes para cumprir as disposi¢des do RGEU, sobretudo as relativas ao dimensionamento

dos espacos.

Para ultrapassar esta situagdo foi publicada a Portaria n2 304/2019, de 12 de setembro, que definiu os requisitos

funcionais minimos da habitagdo e da edificagdo em conjunto alternativos aos definidos no RGEU.

Esta comunicagdo analisa sistematicamente as principais alteragdes introduzidas pela referida Portaria face ao
RGEU. Para o efeito, a organiza¢do da comunicagdo coincide com a da Portaria, sendo apresentado com

complemento um quadro sintese.

Conclui-se que a Portaria adequa o RGEU a especificidade das obras em edificios existentes através da
combinagdo de quatro abordagens: (i) define requisitos inferiores aos do RGEU mas que garantem condi¢Ges
minimas de seguranca e salubridade; (ii) dispensa, com condigdes, alguns requisitos do RGEU; (iii) atualiza alguns
requisitos do RGEU que sdo obsoletos face aos atuais a modos de vida; e, (iv) complementa, em situagdes muito
pontuais, os requisitos do RGEU.
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Exigéncias funcionais da habitagdo e da edificagdo em conjunto aplicaveis nas obras em edificios existentes

1. INTRODUCAO

O Regulamento Geral das Edificagées Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n2 38 382, de 7 de agosto de
1951, define exigéncias gerais relativas a construcao, saude, seguranca e estética das edificagdes urbanas,

constituindo o diploma de cupula da regulamentagdo técnica da construcdo.

Ndo obstante este regulamento ter sido objeto de diversas alteragdes, cumprir os requisitos do RGEU, sobretudo
os relativos ao dimensionamento dos espacos, coloca dificuldades nas obras em edificios existentes. Para
ultrapassar essas dificuldades, foi publicada a Portaria n2 304/2019, de 12 de setembro (doravante designada

apenas de Portaria), que definiu os requisitos funcionais minimos da habita¢3o e da edificagio em conjunto.

A Portaria enquadra-se no Regime Aplicdavel a Reabilitagdo de Edificios ou Fragées Autonomas, aprovado pelo
Decreto-Lei n2 95/2019, de 18 de julho, e contém 18 artigos organizados em 4 sec¢des: (i) disposicdes gerais, (ii)

interiores das habitagdes, (iii) da edificagdo em conjunto, e (iv) espacos comuns dos edificios.

Esta comunicagdo apresenta os resultados de uma comparagdo sistematica dos requisitos funcionais
estabelecidos na Portaria e no RGEU, com vista a identificar as principais diferengas. A organizagdo da

comunicagdo coincide com a da Portaria, terminando com um quadro sintese e conclusdes.

2. DISPOSICOES GERAIS (Seccao 1)

2.1.  Objeto lertieo2?)

A Portaria é aplicdvel nas intervengdes em edificios ou fragdes que cumpram as trés condi¢cdes cumulativas

seguintes:

1) Tenham licenca de constru¢do emitida até 1 de janeiro de 1977, data aproximada da entrada em vigor do
Decreto-Lei n2 650/75, que definiu os requisitos funcionais da habitacdo e da edificagdo atualmente em
vigor no RGEU;

2) Destinem-se a ser total ou predominantemente afetos ao uso habitacional, isto é, pelo menos 50 % da
sua area de construgcdo destina-se a habitacdo ou a usos complementares (designadamente
estacionamento, arrecadagdo e usos sociais);

3) Sejam objeto de obras de alteragdo, reconstrugdo ou ampliagao.

Os requisitos definidos na Portaria prevalecem, dentro do seu dmbito de aplicacdo, em relacdo aos requisitos
equivalentes do RGEU. Cada artigo da Portaria substitui ou dispensa condicionalmente um ou mais artigos do

RGEU. Em todos os casos que ndo cumpram estas condi¢cGes continuam a ser aplicaveis os requisitos do RGEU.

2.2.  DefinigBes (@rtieo 2°)
Sdo definidos quatro novos conceitos relevantes para a aplicagdo da Portaria:

1) «Obras de pequena reorganizagdo espacial» —obras de alteracdo de uma habitagdo das quais resulta uma
reorganizagao espacial que cumpre as seguintes condi¢des cumulativas:
«i) Ndo altera a localizagdo, forma ou dimensGo de mais do que um terco do numero total de
compartimentos;

ii)  Ndo aumenta o numero de compartimentos em mais do que um;

1 A expressdo «edificagdo em conjunto» corresponde a designagdo do capitulo Il do titulo Ill do RGEU, no qual sdo
estabelecidos os requisitos relativos a relagdo entre edificios (e.g., afastamento entre fachadas de edificios fronteiros).
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iii)  Ndo altera a localizagdo, forma ou dimenséo da escada, quando esta existir;
iv)  Ndo altera a dimensdo do corredor interior;
v)  Ndo altera o numero de habitagdes;
vi) Ndo altera o numero de pisos.»

2) «Obras de grande reorganizagéo espacial» — obras de alteragdo de uma habitagdo das quais resulta uma
reorganizacao espacial que ndo cumpre as condig¢des definidas em 1).

3) «Instalagdo sanitdria completa» — instalagdo sanitaria que inclui, pelo menos, um lavatério, uma sanita e
uma base de duche.

4) «Instalagdo sanitdria complementar» — instalagdo sanitdria que inclui, pelo menos, uma sanita e um

lavatorio.

As «obras de reconstrugdo» e as «obras de ampliagdo», previstas na Portaria, correspondem as operagGes
urbanisticas com a mesma designacgdo definidas no artigo 22 do Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de dezembro, que

estabeleceu o Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificagdo.

2.3.  Aplicagdo (@tieo3?

Nas obras de alteragdo que configurem uma pequena reorganizagdo espacial, os requisitos da Portaria aplicam-
se apenas aos espagos, instalagdes e elementos construtivos que sejam objeto de intervengdo, enquanto que,
nas que configurem uma grande reorganizagao espacial, os requisitos da Portaria aplicam-se a toda a habitacdo

objeto de intervencao.

Nas obras de reconstrugéo e de ampliagéo, a redugdo do nivel de exigéncia dos parametros dimensionais e
funcionais estabelecidos no RGEU nos termos estabelecidos na Portaria apenas se aplica na medida em que haja
condicionamentos decorrentes de circunstancias preexistentes que impossibilitem o cumprimento da
regulamentagdo técnica aplicavel. Isto significa que, numa obra de ampliagdo ou reconstrugdo, (i) apenas sdo
abrangidas pelo disposto na Portaria as partes preexistentes do edificio ou fragdo, e (ii) sdo excluidas as partes
do edificio que sdao ampliadas ou reconstruidas, exceto se existirem fortes condicionantes determinadas pela
necessidade de coeréncia com a parte preexistente e se o projetista fundamentar tal facto na memaria descritiva

ao abrigo dos principios previstos no Decreto-Lei n® 95/2019.

3. INTERIORES DAS HABITACOES (seccdo2)

3.1.  Pé-direito (atieo4?)

«1 — As habitagbes podem manter o pé-direito desde que este ndo seja inferior a 2,30 m nos compartimentos
habitdveis e 2,10 m nos compartimentos ndo habitdveis.»
Permite que as habitacdes mantenham um pé-direito até 0,10 m inferior ao definido no artigo 652 do RGEU, que
é de 2,40 m para os compartimentos habitdveis e 2,20 m para os compartimentos ndo habitaveis. A redugao é
conveniente porque nas habita¢des existentes é, na generalidade dos casos, impraticavel aumentar o pé-direito.
«2 — Qualquer diminuigGo de pé-direito para valores inferiores ao estabelecido no artigo 652 do RGEU apenas é
permitida caso respeite o disposto no numero anterior e dela resulte a melhoria das condigdes de seqguranga, conforto,
salubridade ou funcionalidade.»
Permite a redugdo do pé-direito para valores inferiores aos valores minimos definidos no artigo 652 do RGEU,
mas salvaguarda que tal sé pode acontecer para melhorar as condigdes da habitagdo. Um exemplo desta situagao
€ a instalacdo de um teto falso que reduz o pé-direito, mas que, em compensacdo, melhora as condicGes de

conforto acustico e térmico e de seguranga ao incéndio.

«3 — Em casos excecionais, devidamente justificados e desde que estejam garantidas as condigbes de salubridade,

3
ENCORE 2020 | 4° Encontro sobre Conservagao e Reabilitagdo de Edificios 969



Exigéncias funcionais da habitagdo e da edificagdo em conjunto aplicaveis nas obras em edificios existentes

admite-se a manutencgdo de um pé-direito existente inferior aos valores minimos estabelecidos no n2 1 do presente
artigo, mas nunca a sua diminuig@o. »
Permite que, em situagBes excecionais, se mantenha um pé-direito inferior ao definido na Portaria, caso
contrario poderia ser inviavel intervir nessas habitacGes. Cabe ao projetista justificar porque se trata de uma

situacdo excecional e descrever como sdo garantidas as condi¢des de salubridade.

«4 — A alteragéo de uso de parte de um edificio, nos casos previstos no n? 2 do artigo 72 do Decreto-Lei n® 95/2019,

de 18 de julho, pode ser efetuada mantendo-se o pé-direito existente e desde que sejam garantidas as condigées de

segurancga, conforto, salubridade e funcionalidade. »
Permite a alteragdo do uso de uma parte de um edificio (preservando a fun¢do predominantemente
habitacional), mesmo que se mantenha um pé-direito que ndo cumpre o estabelecido no RGEU. Sem esta norma
nao seria, em muito casos, vidvel instalar novos estabelecimentos comerciais em edificios existentes cujo pé-
direito fosse inferior aos 3,00 m exigidos no artigo 652 do RGEU para este tipo de uso. Esta norma ja estava
prevista no artigo 32/2 do Decreto-Lei n2 53/2014, que estabeleceu o Regime Excecional e Tempordrio Aplicdvel
d Reabilitagdo de Edificios (RERE). Embora a alteragdo de uso seja uma operagdo urbanistica fora do ambito de

aplicacdo estrito da Portaria, esta possibilidade é explicitamente prevista no artigo 7.2 do Decreto-Lei n2 95/2019.

3.2.  Sala, quartos e cozinha (2"tig° )

«1 — As habitagbes devem ser compostas por, pelo menos, uma sala, uma instalagdo sanitdria e equipamento de
cozinha, podendo este ultimo estar integrado na sala.»
Estabelece que cada habita¢do deve incluir os espagos essenciais a vida quotidiana de um agregado familiar, e,
consequentemente, dispensa o programa de compartimentos definido no artigo 662 do RGEU para cada tipologia
de habitagdo (e.g., TO, T1, T2).

Permite a instalacdo do equipamento de cozinha na sala, dispensando a existéncia de um compartimento
especifico para o efeito, como exige o RGEU. Esta flexibilizagdo vem ao encontro de alguns modos de vida atuais.
Caso ndo exista uma cozinha, as respetivas exigéncias passam para o espaco de preparacdo de refeicOes
integrado na sala (e.qg., artigos 312, 419, 699, 809, 842, 1082 a 1142 do RGEU).

«2 —No caso de obras de pequena reorganizagdo espacial:

a) Asala, quando objeto de intervencdo, deve ter drea util ndo inferior a 10 m? ou, quando integrar o equipamento
de cozinha, 14 m? permitindo em qualquer dos casos a inscricdo de um circulo com didmetro néo inferior a
2,10 m;
b) Os quartos, quando objeto de intervencdo, devem ter uma drea util ndo inferior a 5 m? e permitir a inscri¢do de
um circulo com didmetro ndo inferior a 2,10 m;
¢) A cozinha ou o equipamento de cozinha instalado na sala, quando objeto de intervengdo, deve incluir pelo menos
um lava-louga e condigées para a instalagdo de um fogdo e de um frigorifico, utilizdveis com sequranga, conforto,
salubridade e funcionalidade.»
Salvaguarda que os compartimentos tém dareas e dimensGes que permitem o uso para as fungdes previstas (e.g.,
colocagdo de uma cama com 2,00 m nos quartos), mas permite que essas areas e dimensoes sejam inferiores ao

definido nos artigos 662 e 692 do RGEU.

Decorre dos n2° 1 e 2, que as areas brutas das habitacdes podem ser inferiores as definidas no artigo 672 do
RGEU, visto que podem ndo ser cumpridos os requisitos do RGEU relativos ao programa de compartimentos e as

areas minimas dos compartimentos.

Ndo fixa a drea e a dimensdo minimas da cozinha e do espago de preparacdo de refeicdes. Cabe ao projetista
evidenciar que é possivel instalar os equipamentos de cozinha em condigdes de segurancga (e.g., evacuagao de
fumos e gases do fogdo), conforto (e.g., relacdo entre frigorifico, lava-louca e fogdo), salubridade (e.g., esgoto

do lava-louca) e funcionalidade (e.g., espaco livre de acesso e utilizagdo).
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Observa-se que, de acordo com o artigo 32, nas obras de pequena reorganizagdo espacial os compartimentos

que ndo sejam objeto de intervengao podem nao observar o disposto no RGEU e na Portaria.

«3 —No caso de obras de grande reorganizagdo espacial:

a) A sala deve ter drea util néo inferior a 10 m? ou, quando integrar o equipamento de cozinha, 14 m? permitindo
em qualquer dos casos a inscrigéo de um circulo com diGgmetro ndo inferior a 2,10 m;

b) Os quartos devem ter uma drea util ndo inferior a 6,5 m? e permitir a inscrigéo de um circulo com didmetro néo
inferior a 2,10 m, exceto quando a tipologia resultante seja superior a um T4, sendo aplicdvel nestes casos o
disposto para os quartos nos artigos 662 e 692 do RGEU, com excegdo do quarto de casal cuja drea minima é de
9,0 m?, permitindo a inscri¢do de um circulo com diémetro nédo inferior a 2,10 m;

c) A cozinha ou o equipamento de cozinha instalado na sala deve incluir pelo menos um lava-louga e condigdes para
a instalagdo de um fogdo e de um frigorifico, utilizdveis com seguranca, conforto, salubridade e funcionalidade.»

Tal como no n? 2 deste artigo, salvaguarda que os compartimentos tém areas e dimensdes que permitem o seu
uso para as fungdes previstas, mas que podem ser inferiores ao definido nos artigos 662 e 692 do RGEU. Tal como

no n? 1 anterior, as areas brutas das habita¢des podem ser inferiores ao definido no artigo 672 do RGEU.

Observa-se que, de acordo com o artigo 32, nas obras de grande reorganizacdo espacial todos os
compartimentos, objeto ou ndo de intervengdo, devem observar o disposto na Portaria.
«4 — Nos compartimentos referidos nas alineas a) e b) do n? 2 e alineas a) e b) do n® 3, sempre que a drea util do
compartimento for superior a 15 m? deve ser permitida a inscri¢éo de um circulo com diémetro néo inferior a 2,40 m.»
Determina que a sala, a cozinha e os quartos com area superior a 15 m? devem ter uma dimens3o que permita
diferentes configuragdes do mobilidrio. Tal como acontece com os nimeros anteriores deste artigo da Portaria,

fica dispensado o artigo 692 do RGEU.

3.3. Instala¢®es sanitarias (@t%° 6%

«1 — As instalagées sanitdrias devem ter uma dimensdo que permita a utilizagdo dos equipamentos sanitdrios em
condigbes de seguranga, conforto, salubridade e funcionalidade. »
Determina que basta evidenciar que a disposi¢do dos equipamentos sanitarios permite o acesso e a utilizagdo.
As instalagGes sanitarias ficam, assim, dispensadas de observar as areas minimas definidas no artigo 682 do
RGEU.

«2 —No caso de obras de pequena reorganizagdo espacial:

a) Quando intervencionadas, as instalagbes sanitdrias devem cumprir os requisitos minimos de equipamento de

uma instalagdo completa ou, caso ja exista outra nessas condigbes, os de uma instalagdo complementar; »
Determina o equipamento sanitario minimo das instala¢des sanitdrias objeto de intervengdo. As instalagcGes
sanitdrias ficam, assim, dispensadas de cumprir o equipamento sanitario minimo definido nos artigos 682 e 842/1
do RGEU. Ao contrério do que acontece no RGEU, o equipamento sanitario previsto na Portaria dispensa o bidé
e permite a substituicdo da banheira por uma base de duche, o que vem ao encontro de alguns modos de vida
atuais.

«b) Admite-se a comunicagdo direta entre instalagbes sanitdrias com sanita e compartimentos de habitagdo,
exceto cozinhas, desde que sejam adotadas as disposi¢es necessdrias para que desse facto ndo resulte
difusdo de maus cheiros nem prejuizo para a salubridade dos compartimentos comunicantes;»

Permite que as instala¢des sanitarias comuniquem diretamente com a sala e os quartos, sendo assim reforcada
a possibilidade prevista no artigo 862 do RGEU apenas para situagdes anormais. Fica assim explicitamente
viabilizada a configuracdo, atualmente corrente, de aceder a instalagdo sanitdria através de um quarto em suite.
Se a instalagdo sanitaria comunicar com a sala, o acesso deve estar afastado da zona de estar e de uma eventual

zona de preparacdo de refeigses.
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«c) Admite-se a comunicagdo direta entre instalagbes sanitdrias com sanita e compartimentos de cozinha, copa
ou despensa apenas quando esta comunicagdo se trate de uma situagdo preexistente e desde que se adotem
as disposi¢bes necessdrias para que desse facto ndo resulte difusGo de maus cheiros nem prejuizo para a
salubridade dos compartimentos comunicantes. »
Permite ndo cumprir o artigo 862 do RGEU, no caso de situagdes preexistentes. Recorda-se que em alguns
edificios antigos a cozinha e a instalagdo sanitaria sdo compartimentos contiguos que partilham as prumadas de
drenagem de aguas residuais. A flexibilidade introduzida por esta norma evita a necessidade de alterar
profundamente a organizagdo espacial, numa obra de pequena reorganiza¢do espacial. Naturalmente que
devem ser garantidas as condigdes da salubridade.
«3 —No caso de obras de grande reorganizagdo espacial deve existir, pelo menos: uma instalagéo sanitdria completa,
quando a tipologia resultante for inferior a um T3; uma instalagdo sanitdria completa e uma instalagdo sanitdria
complementar, quando a tipologia resultante for um T3 ou T4; e duas instalagdes sanitdrias completas, quando a
tipologia resultante for superior a um T4.»
Tal como nas obras de pequena reorganizacdo espacial, determina o equipamento sanitario minimo das
instalagOes sanitarias, ficando, assim, dispensadas de cumprir o definido nos artigos 682 e 84.12 do RGEU. Para

as obras de grande reorganizagdo espacial, ndo é prevista uma flexibilizagcdo do disposto no artigo 862 do RGEU.

3.4. Corredores (@igo 7%

«Os corredores das habitagbes que ndo sejam objeto de alteragGo podem manter as suas dimensdes, caso contrdrio,
devem cumprir o estabelecido no artigo 70° do RGEU.»
Permite que os corredores das habitagGes, cuja configuracdo em planta ndo seja alterada, mantenham uma
largura inferior ao estabelecido no artigo 702 do RGEU. A conservagdo ou reparagdo dos pavimentos (e.g.,
substituicdo de elementos deteriorados) e das paredes dos corredores (e.qg., pintura) ndo constituem alteragGes
da configuracdo em planta. Caso a configuracdo de um corredor seja alterada, a sua a largura deve cumprir os

valores minimos do RGEU.

3.5.  Escadas das habitacdes (@i 8?)

«As escadas das habitagbes que nédo sejam objeto de alteragdo podem manter as suas dimensdes, caso contrdrio

devem ter uma largura néo inferior a 0,70 m e ser dimensionadas de modo a garantir uma utilizagéo ergondmica.»
Permite que as escadas das habitagGes, cuja configuragdo em planta ndo seja alterada, mantenham uma largura
inferior ao estabelecido no artigo 462/1 do RGEU. Tal como para os corredores, a conservagado ou reparac¢ao dos
pavimentos e das paredes das escadas ndo constituem uma alteragdo da sua configuracdo em planta. Caso a
configuragdo da escada de uma habita¢do seja alterada, admite uma redugdo até 0,10 m relativamente a largura
de 0,80 m estabelecida no artigo 462/1 do RGEU. Mas em contrapartida, imp&e que os degraus das escadas
tenham uma dimensdo que permita uma utilizagdo ergondmica, suprindo uma lacuna do RGEU que é omisso

nesta matéria para as escadas das habitacgdes.

3.6. Dimensdo dos vdos (@tieo )

«1—Sem prejuizo dos numeros seguintes, os vdos nas habitagées podem manter as suas dimensées.»

Permite que os vaos dos compartimentos das habitacdes mantenham dimensdes inferiores ao estabelecido no
artigo 712 do RGEU, mas remete para os n2s seguintes do mesmo artigo da Portaria, que estabelecem requisitos

minimos para as dimens&es dos vaos.

«2 — Nas obras de pequena reorganizagdo espacial, relativamente aos compartimentos novos ou alterados, e nas
obras de grande reorganizagdo espacial, relativamente a todos os compartimentos habitdveis, é aplicdvel o sequinte:

a) Os compartimentos habitdveis devem ser iluminados e ventilados por um ou mais vdos em comunicagdo direta
com o exterior, cuja drea total ndo seja inferior a um duodécimo da drea do compartimento;
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b) Quando os vdos estiverem localizados em plano inclinado devem ter uma drea minima néo inferior a um
décimo da drea do compartimento;
c) Os vdos devem situar-se entre 0,80 m e 2 m de altura em relagdo ao pavimento do compartimento em pelo
menos 50 % das dreas minimas previstas nas alineas anteriores.»
Permite que a soma das areas dos vaos em comunicagdo direta com o exterior nos compartimentos habitdveis
seja de 1/12 da area util do compartimento, e ndo de 1/10 como definido no artigo 712/1 do RGEU. Admite que
esses vaos ndo estejam localizados nas paredes, como impde o artigo 712/1 do RGEU, mas neste caso a soma
das areas dos vdos deve ser 1/10 da éarea Gtil do compartimento. Determina que pelo menos metade da area
total dos vdos dos compartimentos habitaveis esteja a altura do olhar (0,80 a 2,00 m), o que ndo é previsto no

RGEU e se destina a promover a comunicagado visual com o exterior.

«3 — Os compartimentos habitdveis podem ser, em situagdes excecionais, iluminados e ventilados através de outros
compartimentos desde que, quer a drea total dos vdos em comunicagdo direta com o exterior, quer a drea total dos
vdos de ligagdo dos compartimentos, ndo sejam inferiores a um décimo da drea total dos compartimentos. »
Admite que os compartimentos habitaveis possam ser iluminados e ventilados através de outros
compartimentos, contrariamente ao que estabelece o artigo 712/1 do RGEU. Porém, neste caso, o vao de ligacdo
e o vdo exterior devem ter uma éarea ndo inferior a 1/10 da area Util do compartimento habitavel. Cabe ao
projetista justificar porque se trata de uma situagdo excecional.
«4 — Para efeito do disposto no numero anterior, as marquises sGo consideradas espagos exteriores sempre que
tenham uma drea envidragada ndo inferior a 60 % da superficie da fachada, ou, no caso de edificios multifamiliares,
da superficie da fachada do piso respetivo.»
Clarifica que as marquises, ou varandas envidragadas, sdo consideradas para efeito deste artigo espacos
exteriores, tal como estabelecido no artigo 712/2 do RGEU. Porém, na Portaria, um compartimento é
considerado uma marquise se a area envidragada nao for inferior a 60% da area total de fachada desse
compartimento, o que difere do critério estabelecido no artigo 712/2 do RGEU, que imp&em condi¢cbes mais

exigentes.

3.7.  Afastamento entre vios de compartimentos e muro ou fachada fronteiros (@i 10

«1 — A distdncia entre os vdos dos compartimentos das habitagbes e qualquer muro ou fachada fronteiros néo estd
limitada pelo disposto nos artigos 732 e 752 do RGEU, quando sejam ambos preexistentes e desde que ndo haja
alteragdo de localizagdo, forma ou dimensdo dos véos.»
Permite manter os vaos exteriores dos compartimentos habitaveis, que ndo sejam alterados na sua localizacdo,
forma ou dimensao, e cujo afastamento a muros e fachadas fronteiros seja inferior ao estabelecido nos artigos
732 e 752 do RGEU.
«2 — Os vdos exteriores que forem objeto de intervengdo devem cumprir o disposto nos artigos 732 e 752 do RGEU,
exceto quando as condigdes de coeréncia formal com os restantes vdos ndo intervencionados da mesma fachada o
impecam.»
Admite que os vaos exteriores dos compartimentos habitaveis, mesmo que alterados, possam ndo cumprir o
disposto nos artigos 732 e 752 se tal for necessario para assegurar a coeréncia formal da fachada. Por exemplo,
pode ser aberto um novo vao cujo alinhamento vertical e horizontal é determinado pelos vaos preexistentes e

que, portanto, ndo cumpre os afastamentos a muros e fachadas fronteiros.

3.8.  Caves, sétdos, dguas furtadas e mansardas (i 11°)

«1— Nas habitagdes situadas em sotdos, os compartimentos devem ter um pé-direito ndo inferior ao definido no artigo
42 em pelo menos 50 % da sua respetiva drea (til. »

Tal como no artigo 792 do RGEU, permite que os compartimentos das habitacées em sétdos tenham em até

metade da sua drea Util um pé-direito inferior ao minimo definido na Portaria, que é 0,10 m inferior ao definido
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no artigo 652 do RGEU, com se verificou em 3.1.

«2 — Considera-se drea util de compartimentos em sotdos a soma da totalidade da drea em planta com pé-direito ndo
inferiora 2 m.»
Esclarece que apenas se contabiliza para a area util de um compartimento a area em planta com pé-direito ndo
inferior a 2,00 m. Esta norma é relevante para os artigos 52, 92 e 112 da Portaria.
«3 —Sem prejuizo do n? 1, ndo é exigivel o cumprimento do disposto nos artigos 772 a 802 do RGEU desde que ndo se
verifique a redugdo das caracteristicas de habitabilidade.»
Admite que nas caves, sotdos, aguas furtadas e mansardas, pode nao ser cumprido o disposto nos artigos 779,
782,792 e 802 do RGEU, com excegdo do pé-direito dos sétaos definido no n2 1 deste artigo, desde que ndo exista

agravamento das condigdes de habitabilidade.

4. ESPACOS COMUNS DOS EDIFCIOS (Secséo 3)

4.1.  Comunicagdes verticais (@i 12¢)

«Nos edificios de habitagdo coletiva ndo é exigivel o cumprimento do disposto nos artigos 469, 47° e 502 do RGEU,
relativo a escadas e elevadores existentes, ndo sendo, nessa situagcdo, permitida a redugdo das suas dimensdes ou
caracteristicas funcionais.»
Admite que ndo sejam cumpridas as exigéncias definidas nos artigos 462, 472 e 502 do RGEU, relativas as larguras
das escadas, dimensdes dos degraus, condi¢des de iluminagdo e ventilagao, e instalagdo de ascensores, desde
que ndo exista uma reducdo destas carateristicas. Nota-se que esta dispensa se limita ao RGEU e ndo isenta o
cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a escadas e ascensores, definidas, por exemplo, em normas legais

de segurancga ao incéndio e de acessibilidade de pessoas como mobilidade condicionada.

4.2. Sistema de evacuacdo de lixos (2tigo 13°)

«Nos edificios de habitagdo coletiva ndo é exigivel o cumprimento do disposto no artigo 972 do RGEU relativo ao
sistema de evacuagdo de lixos.»
Admite que ndo sejam cumpridas as exigéncias definidas no artigo 972 do RGEU, relativas ao sistema de
evacuacdo de lixos, designadamente a existéncia de um compartimento facilmente acessivel, destinado aos
contentores dos lixos. Num edificio existente, que ndo disponha deste compartimento, pode ser impraticavel

cria-lo.

4.3.  Logradouros artieo 14¢)

«Nas operagdes de reabilitagdo previstas no artigo 19 da presente portaria ndo é exigivel o cumprimento do disposto
no artigo 762 do RGEU relativo aos logradouros, ndo sendo, nessa situagdo, permitida a redugéo das suas dimensdes
ou caracteristicas funcionais.»

Admite que ndo sejam cumpridas as exigéncias definidas no artigo 762 do RGEU, nomeadamente a existéncia de
uma faixa de material impermeavel ao longo da construgdo e de um ralo para escoamento das aguas pluviais ou
de lavagem. Embora as regras do RGEU respeitem a boa arte da construcgdo, pode, em algumas circunstancias,

ndo ser conveniente observar estas regras.

5. DA EDIFICACAO EM CONJUNTOQ (Seccdo 4)

5.1.  Altura maxima da edificagdo (artieo 15%

«1—Salvo o disposto nos numeros seguintes, nas operagdes de reabilitagéo previstas no artigo 19 da presente portaria
ndo é exigivel o cumprimento do disposto no artigo 592 do RGEU relativo a altura das edificagbes sempre que a
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desconformidade seja preexistente, ndo sendo, porém, permitido o seu agravamento.»

Permite ndao cumprir o disposto no artigo 592 do RGEU, nomeadamente a regra do 45° aplicavel a distancia entre

fachadas, quando a desconformidade for preexistente e ndo exista agravamento.

«2 — Quando o edificio se localize numa drea abrangida por regulamento especifico, as suas regras prevalecem sobre
o disposto no numero anterior.»

Esclarece que os regulamentos especificos prevalecem sobre o n? 1 deste artigo da Portaria.

«3 — Nas obras de ampliagdo, quando dela resultar o aumento do numero de pisos, deve ser observado o disposto no
artigo 592 do RGEU quanto a altura maxima da edificagdo, exceto nos casos de desconformidade preexistente, ndo
sendo, nestes casos, permitido o seu agravamento.»

Estabelece que quando se aumentar o numero de pisos, deve ser observado o definido no artigo 592 do RGEU, a

menos que a desconformidade seja preexistente e nao exista agravamento.

5.2.  Afastamento minimo entre fachadas com vaos de compartimentos habitdveis (@t 169

«1 — A distdncia entre vdos de compartimentos de habitagdo entre fachadas de edificagbes, quando estes sejam
preexistentes e os vdos ndo sejam objeto de alteragdo de localizagdo, forma ou dimensdo, pode ndo cumprir o valor
minimo estabelecido no artigo 602 do RGEU. »
Permite ndo cumprir o afastamento minimo de 10 m entre fachadas com vdos de compartimentos habitaveis,
definido no artigo 602 do RGEU, desde que os vaos sejam preexistentes e ndo sejam alterados na sua localizagao,
forma ou dimensao. Isto significa que numa interven¢do nao é necessario vedar vaos por estarem a uma distancia
da fachada fronteira inferior a regulamentar.
«2 — Nas fachadas que ndo respeitem o disposto no artigo 60° do RGEU s6 poderdo ser criados ou alterados vdos por
motivos de seguranga, salubridade ou coeréncia formal com os restantes vdos ndo intervencionados da mesma
fachada.»
Permite criar ou alterar vdos em fachadas com um afastamento inferior aos 10 m definido no artigo 602 do RGEU,

desde que essa alteragdo promova a seguranca e salubridade dos espagos ou a coeréncia formal da fachada.

5.3. Intervalo entre fachadas posteriores (2t 17%)

«1 — Nas operagdes de reabilitagdo previstas no artigo 12 da presente portaria ndo é exigivel o cumprimento do
disposto no artigo 622 do RGEU, relativo ao intervalo entre fachadas posteriores, nos termos do artigo 632 do RGEU,
com dispensa do estabelecido no pardgrafo unico.»
Permite ndo cumprir as condi¢des definidas no artigo 622 do RGEU sobre o afastamento entre fachadas
posteriores e a constituicdo e tratamento do logradouro. Para o efeito, as cdmaras municipais devem consentir
esta dispensa quando existam «condigdes excecionais e irremedidveis, criadas antes da publicagéo deste
regulamento, e somente se ficarem garantidas, em condicdes satisfatdrias, a ventilagdo e iluminag¢do natural e,
tanto quanto possivel, a insolacdo do edificio em todos os seus pisos habitdveis» (artigo 632 do RGEU). Apenas é
dispensado o parecer favoravel da comissao municipal de higiene local, referido no paragrafo unico que sucede
ao corpo do artigo 632 do RGEU.
«2 — Nos casos em que se procede a uma total reorganizagdo espacial do lote é exigivel o cumprimento do disposto
no artigo 622 do RGEU.»
Salvaguarda que a dispensa de cumprir o artigo 622 do RGEU apenas se admite quando se mantenha a
implantacdo dos edificios. Compreende-se que desaparecendo a limitagdo imposta pela edificacdo preexistente,
deixa de se justificar a manutencdo de situagdes que podem prejudicar as condi¢des de salubridade (i.e.,

ventilacdo, iluminagdo natural e insolagdo).
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6. QUADRO SINTESE

Portaria (ertieo4)

PE-DIREITO (Pa)

RG EU (artigo 659)

Compartimentos habitdveis: P4 > 2,30 m
Compartimentos ndo habitdveis: P4 22,10 m
Alteragdo de uso: manutengdo do existente

Compartimentos habitdveis: P4 > 2,40 m
Compartimentos ndo habitdveis: P4 22,20 m
Estabelecimentos comerciais: P4 > 3,00 m

Situagdes excecionais: admite manutencdo de valores inferiores aos

minimos da Portaria

Portaria (@rtieo5?)

SALA, QUARTOS E COZINHA

RGEU (artigos 662, 672 e 692)

Programa de compartimentos

Pequena reorganizagdo espacial:
— Sala, equipamento de cozinha, uma ou duas instalagdes
sanitarias
Grande reorganizagdo espacial:
— Sala
— Quartos: TO (Sem), T1 (individual), T2 (2*individual),
T3 (3*individual), T4 (4*individual),
T5 (4*duplo+individual)
— Equipamento de cozinha
— Uma ou duas instalagdes sanitarias

Sala

Quartos: TO (Sem), T1 (casal), T2 (casal+duplo), T3 (casal+2*duplo),
T4 (casal+2*duplo+individual), T5 (casal+3*duplo+individual)
Cozinha

Uma ou duas instalagGes sanitdrias

Area (til de compartimentos (Au)

Sala: A, 210 m?
Sala e cozinha: A, = 14 m?
Pequena reorganizagdo espacial:
— Quartos intervencionados: A, > 5 m?
Grande reorganizagdo espacial:
— 1ao04 Quartos: Ay > 6,5 m?
— 5 ou mais quartos: Ay > 9 m? (quarto casal) e RGEU

Sala: Ay > 10, 12, 16 m?

Cozinha: Ay 26 m?

12 Quarto (casal): Ay > 10,5 m?

29, 32 e 52 Quartos (duplos): Ay > 9 m?

42 Quarto (individual): Ay = 6,5 m?

Suplemento de area obrigatério Ay > 4, 6, 8, 10 m?

Dimens3o util de compartimentos (Du)

(Sala e quartos)

Area do compartimento <15 m% Dy 22,1 m
Area do compartimento > 15 m?: Dy 22,4 m

(Sala, quartos e cozinha)

Area do compartimento <9,5m% Dy>2,1m

Area do compartimento < 12 m2: Dy 22,4 m

Area do compartimento < 15 m2: Dy 22,7 m

Area do compartimento > 15 m2: Dy > 2,7 m, e comprimento ndo
superior ao dobro da largura, exceto quando existem vaos nas duas
paredes opostas mais afastadas

Area bruta da habitagao (As)

Dispensa de cumprir a area bruta da habitagdo

TO: Ab =35 m?; T1: Ab 252 m?; T2: Ab > 72 m?; T3: Ab > 91 m?; T4:
Ab > 105 m?; T5: Ab > 122 m?; T6: Ab > 134 m?

Portaria (@rtieo6°)

INSTALAGOES SANITARIAS

RGEU (artigos 682 e 84.12)

Area util das IS (Au)

N3&o define a area Gtil minima
A drea resulta da disposi¢do do equipamento sanitério

T0, T1 e T2: Ay > 3,5 m? (drea de uma IS)
T3 e T4: Ay 2 4,5 m? (area total de duas IS)
T5 ou superior: Ay > 6,5 m? (drea total de duas IS)

Numero de IS e equipamento sanitario

Pequena reorganizagdo espacial (apenas IS intervencionadas):
— 1S1: Completa
— 1S2: Complementar
Grande reorganizagdo espacial (todas as IS):
— T0,T1eT2: Uma IS completa
— T3 e T4: Uma IS completa e uma IS complementar
— T5 ou superior: Duas IS completas
Equipamento da IS completa: Lavatdrio, sanita e duche
Equipamento da IS complementar: Lavatdrio e sanita

TO, TleT2:

— IS: Lavatdrio, banheira, sanita e bidé
T3eT4:

— IS1: Lavatério, sanita e bidé

— IS2: Lavatorio e banheira
T5 ou superior:

— 1S1: Lavatério, sanita e bidé

— 1S;: Lavatério, base de duche e sanita

Portaria (@rtieo7°)

CORREDORES DAS HABITAGOES

RGEU (artigo 702)

N3o alterados: podem manter as dimensdes
Alterados: devem cumprir o RGEU

Comprimento > 1,50 m: largura>1,10 m
Comprimento < 1,50 m: largura > 0,90 m

Portaria (@rtieo8°)

ESCADAS DAS HABITAGOES

RGEU (artigo 46.19)

N3o alteradas: podem manter as dimensdes
Alteradas: largura > 0,70 m

Largura>0,80 m

Os degraus devem ser dimensionados de modo a garantir uma
utilizagdo ergondémica

Omisso

Portaria (@rtiso9)

DIMENSAO DOS VAOS

RGEU (artigo 719)

Nas paredes: A, > 1/12 da A, do compartimento

Em planos inclinados: A, > 1/10 da A, do compartimento
lluminagdo e ventilagdo dos compartimentos habitdveis através de
outros compartimentos: Admitida em condigbes excecionais

Nas paredes: A, > 1/10 da A, do compartimento

Em planos inclinados: ndo sao contabilizados

lluminagdo e ventilagdo dos compartimentos habitaveis através de
outros compartimentos: Ndo é admitida

976
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Marquises sdo espagos exteriores se area envidragada 2 60% da Marquises sdo consideradas espagos exteriores se:
area da fachada — Largura das varandas <1,80 m
— Area envidragada > 33% da area da fachada com um minimo de
4,3 m?

— Area de ventilacdo do envidracado da varanda > 50% area total
do envidragado
— Area dos vaos > 1/5 da A, do compartimento com um minimo

de 3,0 m?

Portaria (artigo 10°) AFASTAMENTO ENTRE VAOS DE COMPARTIMENTOSE ... RGEU (artigos 732 e 75¢)
Vaos ndo alterados: podem manter um afastamento inferior ao Afastamento > metade da altura de obstaculos frontais, com um
definido no RGEU minimo de 3,00 m
Vaos alterados: podem manter um afastamento inferior ao definido Afastamento > 2,00 m de obstaculos laterais, medido ao eixo
no RGEU se assegurarem a coeréncia formal da fachada vertical da janela

Distancias medidas a partir do limite externo dos obstaculos (e.g.,
varandas, alpendres)

Portaria (ertieo 112) CAVES, SOTAOS, AGUAS FURTADAS E MANSARDAS RGEU (artigo 7722 80)
Pé-direito (Pq): Pé-direito (Pa):
— Compartimentos habitdveis: P4 > 2,30 m — Compartimentos habitdveis: P42 2,40 m
— Compartimentos ndo habitdveis: P4> 2,10 m — Compartimentos ndo habitdveis: P4 > 2,20 m
— A, do compartimento com pé-direito regulamentar 250% da Ax  — A, do compartimento com pé-direito regulamentar 50% da Au
do compartimento do compartimento

— Pé-direito = 2,00 m em qualquer ponto afastado mais de 30 cm
do perimetro do compartimento
Ay do compartimento apenas inclui drea em planta com pé-direito 2 Nao é explicitamente definido

2,00 m

Dispensa os artigos 772 a 802 do RGEU desde que ndo exista Condigdes de habitabilidade (artigos 772 a 809)

agravamento das condigdes habitabilidade

Portaria (@rtieo 12°) COMUNICACGES VERTICAIS RGEU (artigos 46, 472 e 50°)

Dispensa os artigos 462 e 472 do RGEU, desde que ndo exista uma Largura das escadas (Le):

redugdo das dimensdes ou caracteristicas funcionais — Até 2 pisos ou 4 habitagdes: Le 20,90 m (1,10 m entre paredes)
— Mais de 2 pisos ou 4 habitag&es: L 21,10 m (1,20 m entre

paredes)

— Altura superiora30 m: Le> 1,40 m
Dispensa os artigos 462 e 472 do RGEU, desde que ndo exista uma Dimensdo dos degraus:

reducgdo das dimensdes ou caracteristicas funcionais — Cobertor 20,25 m e espelho 0,193 m
— 3,4 ou 5 pisos sem ascensor: cobertor > 0,28 m e espelho <
0,175m
Dispensa o artigo 502 do RGEU, desde que ndo exista uma redugdo  Ascensores:
das dimensdes ou caracteristicas funcionais — Altura do ultimo piso de habitagdo superior a 11,5 m: dois
ascensores

— Mais de 3 pisos e altura do ultimo piso de habitagdo inferior a
11,5 m: espago para futura instalagdo de pelo menos um

ascensor
Portaria (@tieo 13°) SISTEMA DE EVACUAGAO DE LIXOS RGEU (rtigo97¢)
Dispensa o artigo 972 do RGEU Compartimento para contentores dos lixos em edificios com mais
de quatro pisos habitaveis
Portaria (@rtieo 14°) LOGRADOUROS RGEU (artigo 76%)

Faixa de material impermedvel, com pelo menos 1,00 m de largura,
ao longo da construgdo
Dispensa o artigo 762 do RGEU, desde que ndo exista agravamento  Pavimentos dos patios e as faixas impermeaveis construidos com
das condigGes inclinagdes que assegurem rapido e completo escoamento das
dguas pluviais ou de lavagem para uma abertura com ralo e
vedagdo hidraulica

Portaria (@rtieo 15°) ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO RGEU (artigo59%)
Dispensa o artigo 592 do RGEU, desde que ndo exista agravamento  Altura do edificio < Afastamento de edificio fronteiro

das condigGes SituagOes de excegdo: terrenos em declive, gavetos

Portaria (@rtieo16°) AFASTAMENTO MiNIMO ENTRE FACHADAS COM VAOS ... RGEU (artigo 60%)
Védos ndo alterados — podem manter um afastamento inferior ao Afastamento minimo entre fachadas com vados de compartimentos
definido no RGEU habitdveis > 10 m

Véos alterados — podem manter um afastamento inferior ao
definido no RGEU se promoverem a seguranca e salubridade dos
espacos ou a coeréncia formal da fachada

Portaria (ertigo 17¢) INTERVALO ENTRE FACHADAS POSTERIORES RGEU (artigo629)
Dispensa o artigo 622 do RGEU mediante consentimento da cdmara Altura de edificio < Afastamento de edificio fronteiro
municipal Profundidade do logradouro > 6,00 m

Area livre e descoberta > 40 m?
Situagdes de exce¢do: gavetos
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7. CONCLUSOES

Com base na analise apresentada, pode concluir-se que a Portaria adequa o RGEU a especificidade das obras em

edificios existentes através da combinagdo de quatro abordagens:

1) Define requisitos inferiores aos do RGEU mas que garantem que os edificios e as habitagGes que sdo
objeto de reabilitagdo proporcionam condi¢cdes minimas de seguranga e salubridade (e.g., pé-direito,
programa de compartimentos, area e dimensdo Uteis de compartimentos, equipamento sanitario, area
bruta, dimensdes de vdos);

2) Dispensa, com condigdes, alguns requisitos do RGEU, de modo a que as intervengdes de reabilitagdo
possam acomodar as especificidades inerentes aos edificios existentes (e.g., afastamento de vdos a
fachadas e obstaculos fronteiros, largura de escadas comuns, dimensdes de degraus, instalacdo de
ascensores, altura de edificios);

3) Atualiza alguns requisitos do RGEU que sdo obsoletos face aos atuais modos de vida (e.g., compartimento
de cozinha e equipamento sanitario);

4) Complementa, em situagGes muito pontuais, os requisitos do RGEU (e.g., localizagdo dos vaos de

iluminagdo, dimensionamento dos degraus).

Deve observar-se que o RGEU e a Portaria tém diferentes objetivos. O RGEU, elaborado num periodo em que a
construgdo nova era predominante, estabelece um nivel minimo que visa assegurar a satisfacdo das necessidades
elementares da vida quotidiana no horizonte temporal da vida util dos edificios. A Portaria, sendo vocacionada
para a reabilitacdo de edificios, estabelece um nivel bdsico que visa assegurar condicGes de seguranca e de
salubridade que coloquem a vida humana, nos seus aspetos fisicos e mentais, ao abrigo de ser significativamente

prejudicada.

Entende-se que a Portaria contribui para a promogdo da preservacgado e valorizagdo do patrimdnio construido,
para a melhoria das condi¢Ges de vida e habitabilidade das pessoas, e para o designio da sustentabilidade

ambiental na reabilitacdo de edificios.

AGRADECIMENTO

A Antoénio Cabaco, Claudio Cruz e José O. Pedro pelo apoio no aperfeicoamento do conteldo e da redagdo.

REFERENCIAS

Decreto-Lei n.2 38 382 — Aprova o Regulamento Geral das Edificagées Urbanas. Didrio da Republica, 1.2
Série. NUmero 166 (1951-08-07).

Decreto-Lei n.2 650/75 — Da nova redacdo a diversos artigos do Regulamento Geral das Edificacdes
Urbanas. Didrio da Republica, 1.2 Série. NUmero 267 (1975-11-18).

Decreto-Lei n.2 555/99 — Estabelece o regime juridico da urbanizacio e edificagdo. Didrio da Republica,
1.2 Série-A. NUmero 291 (1999-12-16).

Decreto-Lei n.2 53/2014 — Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de
edificios ou de fragdes. Didrio da Republica, 1.2 Série. Numero 69 (2014-04-08).

Decreto-Lei n.295/2019 — Estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo de edificios ou fragbes auténomas.
Diario da Republica, 1.2 Série. Numero 136 (2019-07-18).

Portaria n.2 304/2019 — Define os requisitos funcionais da habitac¢do e da edificagdo em conjunto,
aplicaveis as operagoes de reabilitagio em edificios ou fragdes. Didrio da Republica, 1.2 Série. Numero
175 (2019-09-12).

12
978 Lisboa | LNEC | 3-6 novembro 2020





