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Avaliacao do estado de conservacao

Processo de intervencao

edificado

@ Métodos de avaliagéo do estado de conservagéo de edificios - CIB Student Chapter (2011-11-16)

= O sucesso de uma intervengao
de reabilitagdo ou de um
processo de manutencéo reside
na detengdo de informagéo
actualizada e rigorosa do parque
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Processo de intervencéo
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Processos de diagnostico

> Os processos de diagnostico sédo
processos que consomem
bastante tempo e recursos

> Sdo aplicaveis, em geral, a cada
elemento construtivo em
separado
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Métodos de avaliacdo do estado @ G
de conservacdo de edificios

> Permitem a definicdo de um
guadro que apresenta o edificio
no seu todo em termos de:

e degradagdo dos seus elementos
construtivos

e condigbes de habitabilidade
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Procedimentos de determinagdo do estado de @ e
conservacao

> A determinacdo do estado de conservagéo realiza-se, em geral, nas
seguintes situacdes:

e TransacgOes imobilidrias

o Alteracdo de regulamentos da construgdo

e Alteragdo da funcionalidade do edificio

e Danos devido a ac¢bes imprevistas

e Definigdo de um programa de manutencdo preventivo

e Realizagdo de operagbes conservagdo ou reabilitacdo
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Objetivos da avaliacdo do estado de et
conservacao

> A avaliacéo do estado de
conservacdo tem por objectivos:

e Recolha de informagdo sobre os
processos construtivos utifizados

o /dentificacdo de tipologias e
funcionalidades

e /dentificacdo e documentagdo das
principals anomalias

o Verificar e assinalar qualisquer
situagoes de risco imediato

e Definir extensbes de trabalhos a
realizar e custos assocliados
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> Podem considerar-se trés niveis de avaliacédo do estado de
conservacao:

Niveis de avaliacdo do estado de conservagao

o Nivel 1 — A inspegdo realizada € visual, com consulta de informagdo véria
e eventual entrevista aos utilizadores

e Nivel 2 — A inspegdo jd podera ser realizada recorrendo a ensaios basicos
e com eventual diagndstico e verificagdo de trabalhos a realizar

e Nivel 3 — Neste nivel poderdo ser necessarios especialistas de diferentes
dreas de modo a realizar uma andlise exaustiva dos diferentes elementos
construtivos e diagnostico pormenorizado
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Métodos de avaliacao

Métodos

> Com este objetivo existem a nivel nacional e internacional diversos
métodos que sdo utilizados para a determinacéo do estado de
conservacao:

e Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de imoveis (MAEC)

o Método de Avaliagdo das Necessidades de Reabilitagdo (MANR)

e /nspeccion Técnica de Edificios (ITE)

o EPIQR/TOBUS

e Housing Health and Safety Rating System (HHSRS)

e Bjlan Patrimoine Habitat (BPH)

Métodos de avaliagéo do estado de conservagéo de edificios - CIB Student Chapter (2011-11-16)
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Modelos de avaliacdo do estado de » o
conservacao

> Os modelos de determinagdo do
estado de conservagdo sdo em
geral modelos multicritério

= N&o sdo ferramentas de
diagnéstico de anomalias mas
modelos de apoio a0 mesmo

@ Métodos de avaliacéo do estado de conservacao de edificios - CIB Student Chapter (2011-11-16) © LNEC 2006

LABORATORIO MACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Abordagem

> Em qualquer dos métodos pretende-se determinar com rigor,
objectividade e transparéncia o estado de conservacdo de um
edificio, com base na observagdo dos seus elementos constituintes

@ Métodos de avaliagédo do estado de conservacéo de edificios - CIB Student Chapter (2011-11-16) © LNEC 2006

15-11-2011

10



15-11-2011

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Forma de avaliagdo

> Todos os métodos baseiam-se em matrizes predefinidas que
permitem aos técnicos um guia de inspec¢ao e de avaliacdo

> A avaliagdo é sempre dividida em diferentes elementos construtivos
de modo a permitir uma avaliagdo mais rigorosa e independente

> O peso que cada elemento construtivo tem para o resultado final é
dependente do objetivo do avaliacdo

© LNEC 2006
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Exemplos de fichas
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Forma de avaliagdo

> Em todos os métodos é
necesséria a definicéo clara de
critérios de avaliacdo que
permitam a obtencdo de
resultados semelhantes por
diferentes técnicos

Método de avaliagio das necessidades de reabil itagao

INSTRUGCOES DE APLICAGAO
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Caixilharia e portas exteriores - Janelas

Anomalias ligeiras
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> O resultado final de uma
avaliacdo do estado de
conservacgao pode ser
diferente, consoante o método
aplicado:

Resultado final

e Indice numérico
e [Lista de anomalias

e Custo da intervengdo
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Notas finais

&

A avaliacdo do estado de conservacédo de um imoével ou de um
parque habitacional pode recorrer a métodos distintos

Estes métodos deverdo ser adaptados as necessidades reais de
cada caso

Estes métodos deverdo ter bem definidos elementos a avaliar e
critérios de avaliacédo, de modo a permitirem avaliagcdes rigorosas e
independentes

Métodos de avaliaggo do estado de conservagéo de edificios - CIB Student Chapter (2011-11-16) LNEC 2006
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A formacédo dos técnicos que aplicam os métodos é essencial

O conjunto de informacéo levantada devera permitir uma imagem
real do objeto avaliado

Os resultados poderdo permitir o estabelecimento das prioridades
de intervengdo tendo por bases, a gravidade da situacéo, a
extensdo das anomalias, condicionantes fisicos e/ou econémicos
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