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CONDOMINIOS HABITACIONAIS FECHADOS: PRECISOES
CONCEPTUAIS

APONTAMENTOS PARA A RECOLOCAGAO DE UMA DISCUSSAO SOBRE
URBANIDADE E AUTONOMIA, SEGREGAGAO E QUALIDADE DE VIDA

Resumo

O presente relatoério é dedicado a discussdo sobre as imprecisGes histéricas e conceptuais
de que se revestem algumas das analogias e comparagdes recorrentemente estabelecidas
entre condominios habitacionais fechados (sua definicdo e origem) e outras formas e
realidades — o gueto, e areas de génese ilegal, castigadas pela pobreza e exclusdo social,
como as favelas, os bairros de barracas e shunty towns. Metaforicamente poderosas,
defende-se que elas prejudicam a analise sobre o que esta em jogo em cada umas das

realidades que, mais ou menos retoricamente, se tende a aproximar.

Defende-se que a reflexdo em torno do fendmeno do surgimento e expansdo dos
condominios habitacionais fechados (CHF) reveste-se de um particular potencial
estratégico no alavancar de uma discussdo sobre a cidade que pensamos ter e a cidade
desejada, sobre a importdncia (também) simbdlica das caracteristicas da vizinhanga
proxima e sobre os mecanismos e conteldos que legitimam a concepg¢do de modelos
ideais de habitat e modos de organizagdo vocacionados para o governo do/sobre o

espaco.

Elaborado no ambito de um estagio de informagdo experimentado no Nucleo de Ecologia
Social do Laboratério Nacional de Engenharia Civil, o presente relatério recupera um
trabalho associado a frequéncia do curso de Doutoramento em Arquitectura — Dindmicas

e Formas Urbanas da Faculdade de Arquitectura da Universidade do Porto.
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CONCEPTUAL REMARKS ON CLOSED RESIDENTIAL CONDOMINIUMS:

REMARKS FOR A RECOLOCATION OF A DISCUSSION ON URBANITY AND
AUTONOMY, SEGREGATION AND QUALITY OF LIFE

Abstract

This report is dedicated to a discussion of the conceptual and historical inaccuracies which
overlay some of the recurrent analogies and comparisons made between closed
residential condominiums (its definition and origin) and other forms and realities - the
ghetto and areas of illegal origin, battered by poverty and social exclusion, such as favelas,
the shanty towns or slums. Though rhetorically powerful, it is argued that those
conceptual and historical inaccuracies undermine the analysis of what is at stake in each
of these realities that more or less metaphorically are recurrently discussed as perfect

similar or perfect opposites.

It is argued that the reflection on the phenomenon of the emergence and expansion of
closed residential condominiums (CRC) has got a particular potential strategic leverage in
triggering a discussion about the city that we think we have and the one we would report
as an ideal one. These also puts in evidence the (also) symbolic importance of the
characteristics of the near neighborhood and allow us to debate the mechanisms that
legitimize different concepts of ideal habitat models and modes of organization devoted

to the government of / on the space.

Developed within research training at the Social Ecology Division of National Laboratory
for Civil Engineering, this report recovers a paper delivered at the PhD Program in

Architecture — Urban Dynamics and Forms, of Faculty of Architecture of Oporto University.
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1. Introducao

Produzido e publicado no ambito de um Estagio de Informagdo experimentado no Nucleo
de Ecologia Social do Laboratério Nacional de Engenharia Civil', enquadrado no projecto do
Plano de Investigagdo Programada (PIP) — “Sistemas construidos: memdrias, praticas sociais
e ambiéncias urbanas”), o presente relatorio recupera um trabalho associado a frequéncia
do Doutoramento em Arquitectura — Dindmicas e Formas Urbanas da Faculdade de
Arquitectura da Universidade do Porto (FAUP). O documento compde-se a partir de um
regresso a um ensaio composto, no ambito de tal curso, na disciplina de “Fundamentos da
Cultura Moderna: espaco fisico, espago social e dindmicas institucionais”, leccionada pelo

Professor Doutor José Virgilio Borges Pereira.

Este trabalho parte de uma reflexdo sobre os contornos da no¢do de condominio
habitacional fechado (CHF) a qual, ausente de contornos conceptualmente consensuais,
constitui — tal como a prépria origem destes empreendimentos — particular motivo de
debate entre os investigadores que se dedicam ao estudo do fendmeno do seu surgimento
e expansdo. Tal fendmeno assume, de resto, uma visibilidade marcadamente conflitual,
publicamente visitada por concepgbes que, tanto na ciéncia como na esfera publica mais
alargada, sobre o mesmo projectam um conjunto de perigos e potencialidades. O debate é
pontuado pelo recurso a invocagdes e analogias frequentemente estabelecidas entre CHF e
outras formas e realidades, ndo necessariamente associadas a objectos arquitectdnicos

vocacionados para uma func¢do habitacional. Reforcada pela auséncia de consenso sobre a

O referido estdgio foi orientado pela Professora Doutora Marluci Menezes, do LNEC/ DED/ NESO.
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noc¢ao — e sendo certo que, no terreno, CHF corresponde sobretudo a situa¢des mais de
facto, do que de jure (Raposo, 2002: 57; Low, 2003: 12) — uma dessas analogias transporta-
nos a uma forma vinda do imaginario medieval, idade ndo raras vezes apontada como
berco do fendmeno: o gueto. Mais difusamente, os CHF sdo também nomeados como
extremos perfeitamente opostos de dreas de génese ilegal, castigadas pela pobreza e
exclusdo social, como as favelas, bairros de barracas ou slums — n3o raras vezes designadas
como condominios de pobres ou guetos involuntdrios de cidades duais e em acentuada

polarizagdo social.

Considera-se importante notar as imprecisées de que se revestem algumas das anteriores
analogias e comparagdes. Embora metaforicamente poderosas, elas podem dificultar a
andlise do que estd em jogo em cada uma das realidades, que mais ou menos

retoricamente se tende a aproximar.
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2. Antecedentes historicos dos condominios
habitacionais fechados: da falsa ancoragem
medieval a dupla reedicdo moderna do
fenébmeno

A clausura formal n3o é uma originalidade ou um trago exclusivo dos CHF. E, contudo, por
seu intermédio que parece passar, a propdsito das origens longinquas do fendomeno do
surgimento e expansdo dos CHF, o frequente paralelo estabelecido entre estes

empreendimentos e a cidade medieval.

Estas ultimas parecem estar distantes das remotas procedéncias histéricas dos CHF,
inclusivamente permanecendo ausentes no marketing dedicado a sua promogdo: a
heterogeneidade social inscrita na configuragdo interna do espago e quotidiano nesses
aglomerados, assumir-se-ia como trago que, social e simbolicamente, para Rita Raposo

(2002), essencialmente os afasta dos empreendimentos presentemente em exame.

Também o usufruto de amenidades ndo constitui uma originalidade ou especificidade dos
CHF. O principio que permite situar os seus antecedentes residira, sim, na especificidade da
conjugacdo entre as dimensdes de clausura e usufruto de amenidades com “a propriedade
privada colectiva ou comum (e/ou usufruto) de espagos exteriores associados a fungdo
residencial (...) indissocidvel da propriedade privada e individualizada de frac¢des ou
unidades de habitacdo autéonomas” (Raposo, 2002: 55). Observando este principio, o
surgimento e expansdo dos CHF parece corresponder a reedicdo de um fenédmeno cujos

antecedentes reportam as pragas residenciais britanicas (privatizadas por colectivos de
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residentes) e, pouco mais tarde, ao suburbio romantico planeado anglo-americano (idem,
ibidem: 159-219) — formas emergentes indissocidveis de um quadro de profundas
transformacgdes que, entre meados do século XVIll e finais do século XIX, ditariam o derrube
juridico e institucional do Antigo Regime. Ou seja, um tempo particularmente enigmatico,
de transi¢do, em que a renovagdo de barreiras a acessibilidade e comunicabilidade surge,
no que aos modos de habitar concerne, como modo de reequilibrar posi¢cdes e estatutos
entre novos e velhos grupos sociais, relacionados segundo uma nova légica econdmica e
cultural, capitalista. Nesta perspectiva, o advento de um habitat burgués antecede
historicamente os actuais CHF: um habitat aglutinador dos anseios de segregagdo social
fisicamente consagrada, de isolamento doméstico do nucleo familiar, onde a privatizagao
de espagos abertos “ [recriam] pequenas parcelas de natureza” que contrastam com o
cheiro do enxofre das “fabricas e tugurios urbanos de Inglaterra (assim como de todas as

instalacdes contaminadas pelas classes perigosas da modernidade) ” (id., ibid.: 160-161).

Surgido na Califérnia (EUA) em finais da década de 60 do século XX, o actual advento dos
CHF regista, relativamente ao momento primevo, importantes inovagdes, manifestando-se
em diversos contextos, concretizando-se em maior nimero de casos (Raposo, 2002: 225;
Nunes, 2001: 31; Low, 2003: 15-16). Tomados como produtos imobilidrios, o seu processo
de produgdo reveste-se, além disso, da complexidade decorrente do proprio
desenvolvimento do sistema institucional de concepg¢do, construgdo, comercializagdo e

consumo de espaco residencial’.

Porque tal comporta consequéncias tedricas e metodoldgicas relevantes, importara fixar
que a nogdo de CHF a que nos atemos refere-se a modos de agregacdo formal das
vizinhangas proximas, que assumem a natureza de produtos imobilidrios vocacionados para
uma fungdo residencial. Opgdo certamente contestdvel, a autonomizagdo da nogdo assenta

nos descritores propostos por Rita Raposo (2002: 59-60), associados a conjugacdo, nestes

Alguns autores sustentam a hipdtese de um paralelismo entre a primeira e segunda época de
emergéncia do fenémeno, a partir dos seguintes factores: o acentuar da polarizagdo entre grupos sociais
(na década de 60, nos EUA, particularmente associada a preconceitos de ordem étnico-racial); uma
(propalada) incapacidade e faléncia do Estado no controlo desses efeitos e na provisdo de servicos
publicos de qualidade; a emergéncia da inseguranga como problema social (associada, quer ao abalo e
transformagdo da estrutura social vigente, quer a episddios de crime e violéncia urbana), no que
configura um articulado favordvel a cedéncia a intervengdo privada na realidade social (Raposo, 2002:
225-226).
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empreendimentos, das dimensdes de clausura (impermeabilidade fisica dos perimetros e
dispositivos/praticas de controlo da acessibilidade/circulagdo aos/nos empreendimentos);
disponibilidade/usufruto de amenidades (equipamentos e/ou servicos de uso colectivo; e o
referido principio da associagdo entre “propriedade privada (...) colectiva de espagos
exteriores associados a funcdo residencial (indissocidvel da propriedade privada e

individualizada de fracgdes ou unidades de habita¢cdo auténomas) ”>.

Porque na literatura se aventa a possibilidade de se chamar também condominio fechado (ou gated
communitiy) a estruturas habitacionais criadas a partir da vontade de grupos de individuos em conjuntos
preexistentes, sera util distinguir entre CHF entendidos como produtos imobilidrios, e uma particular
modalidade de apropriagdo colectiva de espacgos para fins residenciais. Pensamos no modelo cohousing,
emergente nas décadas de 60 e 70 do século XX na Dinamarca, “em reac¢do a soliddo e custos elevados
inerentes as comunidades [designadas, no seio do movimento, como] ndo intencionais” (Meadows,
1997).
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3. Uma analogia histérica e conceptualmente
equivoca: gueto e condominio habitacional
fechado

No quadro de transformacgdes que, a seu ver, permitiam falar de “uma terceira revolucdo
urbana moderna”, Frangois Ascher destacava a emergéncia, espacialmente inscrita, de

“novas formas de segregac¢ao social” (2010 [2001]: 72).

Estas plasmavam-se, por um lado, na constituicdo de guetos de pobres, lugares de
reagrupamento, “por diferentes mecanismos econdmicos, sociais e politicos [de]
populagdes excluidas do desenvolvimento econdmico” (idem, ibidem: 63). Por outro,
insinuavam-se pela proliferagdo de guetos de ricos — “bairros privados rodeados por
muros” ou gated communities — onde a geragdo de “fragmentagdo social [e]

III

enclausuramento espacial” se presume imanente, alimentada pela cedéncia a “tentagdo de

ruptura do pacto social e dos lacos de solidariedade locais e nacionais” (id., ibid.).

A mobilizacdo do termo gueto para aludir ao que se considera ser um CHF é recorrente.
Mas a mesma expressdo vem sendo também convocada para nomear o que alguns julgam
ser “o reflexo invertido” dos CHF: os lugares a que Zygmunt Bauman chama guetos
involuntarios ou forcados, “para onde foram empurrados os desclassificados, os
refractarios e os imigrantes recentes”, e que encontram a sua mais perfeita expressdo nas

favelas, nos slums ou nos bairros de barracas (2006 [2005]: 36, 81).

J& antes notada por Loic Wacquant a propdsito do debate em torno dos “conjuntos

habitacionais degradados das periferias urbanas francesas”, o uso mais ou menos
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metafdrico da palavra gueto para referenciar algumas das paisagens atras apontadas alia,
ndo raras vezes, a “confusdo conceitual com amnésia histérica” (2008 [1960]: 10, 86). Tal

equivoco participa ainda numa desracializagdo do préprio conceito de gueto,

lll

ancestralmente associado a um “instrumento de dominagao etnorracial” dotado de uma

’II

forma territorial especifica, assente no “confinamento espacial” e no “enclausuramento

III

organizacional” compulsérios de um grupo subordinado face a outro, subordinante (idem,

ibidem: 61, 18, 12). Assim acontecera em Veneza, em 1516, com a comunidade judaica:

“(...) [O] Senado de Veneza ordenou que todos os judeus fossem reunidos no ghetto
nuovo, uma fundicdo abandonada [numa] ilha isolada, cerca de dois muros altos cujas
janelas e portas externas eram vedadas, enquanto vigias montavam guarda em suas
duas pontes e patrulhavam de barco os canais adjacentes. Os judeus tinham autorizacao
para sair durante o dia para exercer suas ocupagdes, mas tinham de vestir um traje
distintivo e retornar para o interior do recinto antes do por-do-sol, sob pena de graves
punicGes. Estas medidas foram criadas como alternativa a expulsdo, de maneira que a
cidade-estado pudesse colher os beneficios econdémicos trazidos pela presenca dos
judeus (...) e, ao mesmo tempo, proteger seus habitantes cristdos do contacto
contaminador com corpos considerados sujos e perigosamente sensuais, sifilicos e
vetores de heresia, além da maécula do lucro pela usura que a Igreja Catdlica igualava

entdo a prostituicdo.” (Wacquant, 2008 [1960]: 78-79).

Posteriormente difundido noutros pontos da paisagem medieval europeia, sob o impulso
de crescentes limitagdes econdmicas e san¢des “vexatdrias”, este dispositivo operatério de
dominagdo material e simbdlica oferecia ao grupo dominado, contudo, uma espécie de
“escudo protector” (idem, ibidem: 85). Neles, assistir-se-ia ao desenvolvimento de formas
alternativas de organizagdo vocacionadas para a manutengdo possivel da sobrevivéncia
fisica e cultural da categoria social e territorialmente segregada. Nas palavras do autor que

vimos citando:

“(...) [A] fixagdo e o isolamento territorial levaram, por um lado, a superpopulacéo,
deteriora¢dao das moradias, empobrecimento e a um aumento de morbilidade e
mortalidade e, por outro, ao florescimento institucional e a consolidagdo cultural, na
medida em que os judeus urbanos responderam a multiplicacdo das restri¢des civicas e
profissionais com uma densa rede de organiza¢cbes especificas que serviam de

instrumento de socorro colectivo e solidariedade: desde mercados e associagdes
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comerciais até sociedades beneficentes e de ajuda mutua, passando por locais de culto

religioso e de estudo (Wacquant, 2008 [1960]: 17-18, 79).

Segundo Wacquant, o gueto é “um instrumento institucional” que, assente na
estigmatizagdo e no intuito da exploragdo econdmica, por meio de uma operagdo pratica
de restricdo coerciva, dd corpo ao confinamento espacial e ao “encapsulamento

III

organizacional” de um grupo tido como “pervertido e perversor” (id., ibid.: 79).

A escolha da palavra institucional reveste-se, na anterior defini¢do, de um sentido preciso.
No ambito dos fendmenos relacionais, o gueto afigura-se como uma institui¢cdo no sentido
durkheimiano do termo. Ele articula elementos radicalmente associados a nogdo de
instituicdo, tal como preconizada por Durkheim, nomeadamente, o “elevado grau de

III

permanéncia de um facto social” (Javeau, 1998: 113) e os principios de pré-existéncia, da
“exterioridade e de [constrangimento] dos factos sociais relativamente ao individuo” (Silva

e Pinto, 1999 [1986]: 15).

De facto, é também (ou precisamente) pela sua natureza institucional, forjada na
combinagdo entre a origem involuntaria da segrega¢do e o paralelismo organizacional
existente no cosmos social do gueto que o mesmo configura, para o grupo subordinado,
uma armadilha dificil de romper, “permitindo ao grupo isolado perpetuar-se dentro dos
limites do perimetro (...) estabelecido”; além de “meio concreto para e a materializacado da
dominagdo etnorracial pela segmentac¢do espacial da cidade [é] também uma poderosa
maquina de identidade colectiva. (Wacquant, 2008 [1960]: 85- 88). O gueto negro norte-
americano, forjado “sob o impulso das grandes migragdes de negros dos estados do Sul,
descendentes de escravos libertos”, daria corpo a “realizacdo hiperbdlica dessa légica de

dominacgdo etnorracial” (idem, ibidem: 88).

Embora poderosa do ponto de vista metaforico e retdrico, a imprecisdo de que se reveste a
analogia recorrentemente estabelecida entre a nogdo de gueto e a ideia de CHF — e entre
gueto e favelas, slums ou bairros de barracas — pode dificultar a analise do que estd em

jogo em cada um desses fendmenos, em cada contexto especifico.

A este respeito, importara reter trés notas importantes, avangadas por Loic Wacquant. A
primeira: “nem todos os guetos sdo pobres e nem todas as areas pobres sdo guetos”

(Wacquant: 2008 [1960]: 83-84). Apesar de a pobreza marcar geralmente estes espacos, a
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observacdo de casos concretos mostra que a penuria ndo foi uma constante perene da
existéncia de cada gueto. A heterogeneidade interna em termos de condi¢des objectivas de
vida seria uma realidade por vezes verificada em alguns deles®. Por outro lado, a pobreza
marcante das “dreas deserdadas”, dos “bairros operarios”, de areas a bragos com uma
dindmica de “regressdo econdmica” ndo corresponde necessariamente a um processo

social de deliberada conteng3o étnica (idem, ibidem: 84).

Por outro lado, se é verdade que “todos os guetos sdo segregados, nem todas as areas
segregadas sdo guetos” (id., ibid.: 85). Os CHF assumem-se, na perspectiva do Wacquant,
como exemplo paradigmatico disso mesmo. Tais “ilhas de privilégio” configuram paisagens
a que subjaz uma segregacdo “inteiramente voluntaria e electiva” e autonomamente
manipuldvel pelo individuo que nelas escolhe residir (id., ibid.). E precisamente a este
aspecto que Bauman se reporta (mesmo que ferido de imprecisdo conceptual), quando

aponta o que fundamentalmente distingue entre guetos voluntarios e guetos involuntarios:

“Para os que fazem parte do ghetto voluntdrio [de que os CHF sdo perfeito exemplo], os
restantes ghettos sdo lugares onde nunca pordo os pés. Para os habitantes dos ghettos
involuntdrios, em contrapartida, o territério a que estdo confinados (ao verem-se
excluidos de todos os outros lugares) é um espaco do qual se encontram proibidos de
sair. (...) [Os] verdadeiros ghettos sdo locais de onde os seus habitantes (insiders) ndo
podem sair; 0 propdsito fundamental dos ghettos voluntarios, pelo contrario, é impedir
a entrada de outros — garantindo, no entanto, que os insiders sdo livres para sair para

onde, quando e como quiserem” (Bauman, 2001: 36, 116).

Em sentido concordante, também Rita Raposo (2002: 312) considera que a liberdade de
acesso, de entrada e saida, separa definitivamente os CHF dos guetos reais. Além disso,
retomando Wacquant (2008 [1960]: 85), os CHF gozam de “uma aura positiva de distingdo
e ndo [de] um sentimento de infamia ou temor”; elas “servem para aumentar, e ndo

diminuir, as chances de vida e para proteger o modo de viver de seus residentes”.

A terceira nota é sobretudo uma clarificagdo que, mais uma vez, visa diferenciar o gueto de

outras realidades. Algumas das areas celebrizadas pelos pioneiros da Escola de Chicago

Classicamente referenciado por Louis Wirth, o caso do Judengasse de Frankfurt, ber¢o dos Rothschild
apresenta-se, a este respeito, como exemplo paradigmatico.
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como “bairros étnicos” eram muito mais diversas do que o que as designagdes dos
investigadores deixariam antever. Baptizados a partir de nacionalidades, areas como a
Pequena Irlanda ou a Pequena Itdlia, por ex., “ndo reuniam mais do que uma minoria da
populagio total [daquelas origens] ” (Wacquant, ibidem: 18)°. E eram de natureza distinta,
as dindmicas impulsionadoras da agregagao subjacente ao gueto e a algumas destas éreas:
o0 mosaico de mundos sociais descrito por Robert Park (2005 [1936]: 69) assentava na
constituicdo de agregac¢des sobretudo alimentadas pela “afinidade cultural e concentragdo

III

socioprofissional”, e ndo pela restrigdo coerciva, radical e etnorracial.

Separados pelos fundamentos que sustentam a sua homogeneidade social interna (num

caso, etnia, noutro caso, classe), em muitos desses bairros étnicos e de imigrantes “a

"

segregacdo era parcial e porosa” (Wacquant, 2008 [1960]: 87). Em contraste com “a

I”

imutavel exclusividade racial e com a alteridade institucional” do gueto negro, o sonho
americano tornado possivel para os habitantes dessas outras areas, em muito ganhava
corpo no/por meio de um conjunto de organizagGes voltadas “para fora” que “facilitavam a

adaptacdo ao novo ambiente da metrdpole norte-americana” (idem, ibidem: 87-88).

Para Wacquant (id., ibid.: 13), as analogias que o gueto admite reportam, como tal, a outro
tipo de “instituicdes de confinamento forgado de categorias despossuidas e estigmatizadas,
como reservas indigenas, campos de refugiados e prisdes”. E ndo a mitos contemporaneos

como o das cité-gueto, em Franga:

“As cités populares [periféricas] francesas nada tém em comum com os guetos: ndo sao
conjuntos institucionais topograficamente separados pelo efeito de uma restri¢do étnica
ou racial imposta pela intermediacdo do Estado. (..) Sdo, sociologicamente falando,
antiguetos. As concentracbes de moradias publicas abandonadas na periferia das
cidades baseia-se prioritariamente na classe e ndo na etnia (...), sdo fundamentalmente
heterogéneas no plano cultural, e abrigam, de forma modal, tanto familias francesas
nativas como imigrantes de duas ou trés dezenas de nacionalidades; e os seus
habitantes sofrem ndo de duplicagdo institucional, mas, ao contrario, da falta de uma

estrutura organizacional prépria” (Wacquant, 2008 [1960]: 19, 86).

n, o«

Algumas destas dreas eram, na verdade, “enclaves poliétnicos”: “por ex., a Pequena Irlanda contava
apenas com um tergo de irlandeses e apenas 3% da populagdo de ascendéncia irlandesa da cidade de
Chicago. (...) O gueto negro, ao contrario, era e [continuava sendo] exclusivamente negro e abrigava
entdo mais de 90% do conjunto dos habitantes negros de Chicago (Wacquant, 2008 [1960]: 18).
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4. Gueto dos ricos - uma questio de
metodologia?

Clarividente na desmontagem da analogia estabelecida entre o gueto e outras formas e
paisagens, Wacquant manifesta, no que aos CHF concerne, a impressdo sobre a sua
homogeneidade social interna. Em linha com a sélida proposta de Teresa Caldeira (2000:
259)%, aceitando que os CHF sd3o a versdo residencial da no¢do mais ampla de enclaves
fortificados, o autor descreve-as como locais “uniformes em termos de riqueza, renda,
profissdo” e mesmo, nalguns casos (como sucede no Brasil), uniformes em termos de

pertenca étnica dos residentes (Wacquant, 2008 [1960]: 85).

Uma impressdo partilhada por Zygmunt Bauman. Considerando que o contraste entre a
homogeneidade interna observada dentro do gueto e a heterogeneidade dos individuos
que permanecem fora dele é central na sua propria definicdo, o autor ilustra a expansdo

dos CHF em cidades globais recorrendo a imagem de “ [vedagbes que separam] o ghetto

Para Teresa Caldeira, os enclaves fortificados concentram, em combinag&es varidveis, residéncia, lazer,
trabalho e consumo; cultivam a “negacdo e ruptura com o resto da cidade”, celebrando, pelo recurso a
técnicas (in)formais de controlo/monitorizacdo personalizada e privada do espaco, o valor do que é
restrito e partilhado entre pares, e desvalorizando o que é publico e aberto a heterogeneidade do meio
urbano. (...) [Contrastando] com formas anteriores de empreendimentos comerciais e residenciais, eles
pertencem ndo aos seus arredores imediatos, mas a redes invisiveis. Em consequéncia, embora tendam
a ser espacos para as classes altas, podem ser situados em areas rurais ou na periferia, ao lado de favelas
ou casas auto construidas. Finalmente, os enclaves fortificados tendem a ser ambientes socialmente
homogéneos. Aqueles que escolhem habitar esses espagos valorizam viver entre pessoas selectas (ou
seja, do mesmo grupo social) e longe das interac¢des indesejadas, movimento, heterogeneidade, perigo
e imprevisibilidade das ruas” (Caldeira, 2000: 258-259).

LNEC - Proce 0804/11/17788 13



voluntario dos ricos e dos poderosos dos inumerdveis ghettos forcados em que os

deserdados vivem” (Bauman, 2001: 116, 36).

Semelhante crenca pressente-se em fontes varias, inclusivamente ao constatar-se a
preocupacdo de entidades como a ONU, expressa no relatério State of the World’s Cities
2006/07 do UN-Habitat, ante a emergéncia de uma arquitectura do medo, na qual “os ricos
[se refugiam] em enclaves residenciais fortificados ou comunidades encerradas,

atentatdrias do crescimento urbano sustentdvel” (El Pais, 16.06.2006).

Quem vive, pois, nos CHF? Admite-se que o valor imobilidrio dos fogos e sua localizagdo no
territorio € uma indicagdo fulcral na imaginagdo sobre tal populagdo. Que condominio
fechado (ou privado) é uma marca destinada a favorecer positivamente o posicionamento
do produto imobilidrio parece também algo indesmentivel. Quem tem possibilidades, os
ricos, ou franjas minoritarias da populagdo foram expressées imediatamente mobilizadas
na generalidade dos discursos de agentes e actores interpelados a este propdsito, em

experiéncias pessoais de pesquisa levadas a cabo na Area Metropolitana de Lishoa (AML)

(Martins et al, 2002; Martins, 2006).

Contudo, e reportando-nos a tais experiéncias, a suposta homogeneidade social do
universo de residentes nestes empreendimentos fragiliza-se por classificagdes que, a
propdsito de quem reside nos CHF, insinuadas ou peremptoriamente asseveradas,
aconselham a diferenciagdo entre fontes e recursos de prestigio social (dinheiro versus
cultura) — e percursos e modos de acesso a tais fontes e recursos (novos ricos versus ricos).
O tema da classificagdo dos residentes expde-se, entdo, em toda a sua complexidade, nela
ressoando os ecos de uma complexa relagdo entre capitais, posicionamentos e um jogo de
estratégias de distingdo social (Bourdieu, 1979: 117-118). Tal complexidade encontra
sentido no postulado segundo o qual, como defendido por Pierre Bourdieu (ibidem), a
classe social é algo nao redutivel a uma determinada propriedade, nem ao somatoério de
determinadas propriedades — “nem se define, também, “por uma cadeia de propriedades,
todas ordenadas a partir de uma propriedade fundamental (...) numa relagdo de causa
efeito, de condicionante a condicionada, mas sim pela estrutura das relagdes entre todas as
propriedades [contextualmente] pertinentes [sexo, idade, origem social ou étnica, por ex.],

que confere a cada uma delas e aos efeitos que exerce sobre as praticas, o seu préprio
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valor”. A desigualdade social é também, neste sentido, a diversidade lida a luz de uma
reflexdo sobre o modo como o prestigio socialmente conferido a determinadas
“propriedades incorporadas (disposi¢cdes) ou objectivadas (bens econdmicos e culturais) ”
se traduz, ao longo do tempo biogrédfico e colectivo, num ascendente exercitdvel como

poder (idem, ibidem: 127).

No jogo estratégico da conquista, manutencgdo e alteragdo de tais valoragdes reside, para
Bourdieu, o essencial da luta de classes. Contestando-o enquanto expressdo de vontades
ou disposi¢des individuais e/ou (apenas) intuitivas, a discussdo do gosto enquanto
problema socioldgico apresenta-se como opg¢do estratégica no desbravar da sobreposi¢do
existente, na acgdo dos individuos, entre a posicdo relativa que ocupam no espaco das
posicdes sociais e a posigdo relativa que expressam (e manipulam) no espago dos estilos de
vida. Nesta perspectiva, “na produgdo quotidiana das praticas [,] as relagdes entre habitus,
capitais e campos estdo sujeitas a regularidades que tornam provavel a semelhan¢a nao sé
de condi¢gdes mas também e sobretudo de posi¢des, disposicoes e tomadas de posi¢ao”
(Pereira, 2005: 43). Assim, os estilos de vida, os critérios de classificagdo e de gosto surgem
como manifestacdo de posi¢cGes relativas de classe, teoricamente consideradas como
categorias de agentes que, experimentando condigdes de existéncia (materiais e de capital
social) semelhantes (ou seja, posicionados de forma semelhante no espaco das posigdes
sociais), incorporam sistemas de disposi¢des que potenciam afinidades nas suas formas de

julgar, classificar, pensar e agir no espaco dos estilos de vida.

Na realidade concreta dos estilos de vida, o CHF afigura-se como o veiculo que permite a
aparéncia da homogeneidade de estatutos entre residentes tipificados como os que
experimentam fortunas de primeira geragdo (“novos ricos”, “gente com dinheiro mas sem
cultura”), ou aqueles que encontram na divisdo de custos no acesso a equipamentos e
espacos colectivos, apanagio dos CHF, a possibilidade de preservar préticas e estatutos
tidas como socialmente prestigiantes. Desta forma, sugere-se, optar por um CHF pode

sinalizar trajectdrias de mobilidade social de sentidos opostos.

Consonante com a diversificagdo do produto imobilidrio, a distribuicdo da heterogeneidade
social dos residentes participa na classificagdo dos empreendimentos entre si. Porque o

universo dos CHF é arquitectdnica, social e também simbolicamente heterogéneo, hd uma
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escala de apreciagdo segundo a qual o estatuto do CHF ndo se reduz, Unica e
primordialmente, ao preco dos fogos, evidente critério de segmentacdo do produto
imobilidrio. Assim, quanto maior o numero de habitantes, mais denso, tipologicamente
mais diverso e mais préximo (fisicamente mais acessivel, por meio de transportes publicos),
menos exclusivo é tendencialmente considerado um CHF (Martins, 2006). Ndo deixa de ser
curioso verificar que, sendo a dimensdo, a densidade e a heterogeneidade social os
elementos associados a alguns dos cldssicos tipos-ideais de cidade — nomeadamente,
aquele preconizado por Louis Wirth (apud Velho, 1967) — os CHF considerados mais

prestigiados sdo os que mais dele parecem afastar-se...

A verosimilhanga da homogeneidade interna entendida como caracteristica prépria dos
CHF podia ser apenas um problema de perspectiva e metodologia de observagdo e de
analise. Uma questdo de confronto entre uma légica metodoldgica extensiva — vocacionada
para a deteccdo de padrdes, regularidades e categorizacdo de grandes grupos — e uma
abordagem de pendor intensivo, mais apta a problematizar o quotidiano e a descodificar a
légica dos actores’. Embora absolutamente complementares (uma ideia saudavelmente

celebrada na histdria da sociologia sedeada em Portugal), sdo perspectivas diferentes.

A questdo parece extravasar, contudo, o ambito metodolégico. A crenga na
homogeneidade interna da populagdao residente em gated communities, manifesta em
expressdes como “gueto dos ricos”, tende a andar de par em par com um discurso onde

sdo marcantes as ideias da cidade dual, da cidade global e da polarizacéo social.

Ao abrigo de uma ldgica extensiva de observagdo e analise, e retomando a terminologia de Bourdieu,
estariamos eventualmente a falar de empreendimentos tendencialmente ocupados pelas duas fraccdes,
dominante e dominada, da classe dominante...
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5. Condominios habitacionais fechados — um
fendmeno global, da cidade dual?

Como notado por Peter Marcuse, “a ideia da cidade dividida ndo é certamente nova” (apud

Hamnett, 2001: 167).

A “existéncia de concentragdes de ricos e pobres” (Hamnett, 2001: 10), os padrdes de
segregacdo e os modos de convivéncia entre desiguais condi¢des objectivas de vida sdo, de
resto, temas intensamente reflectidos em multiplas perspectivas tedricas e politicas de
accdo e pensamento — sendo centrais no préprio desenvolvimento das ciéncias sociais
desde as “pesquisas precursoras de Friedrich Engels e Frédéric Le Play” (Freitas, 2001: 19),
focadas nas condi¢Bes de vida da classe operaria em cidades que passavam, no século XIX,

por intensos processos de industrializagdo.

Em sentido lato, dir-se-a que a polarizagdo é um processo em que “uma distribuicdo se esta
tornando crescentemente bimodal”, assistindo-se a tendéncia para a concentracdo de
observacgdes nos seus polos extremos (Hamnett, 2001: 165). E que a polarizagado social é um
tema que parece, de facto, emergir por relagdo a “uma preocupagdo crescente com o
chamado meio em desaparecimento (the so-called disappearing middle) (idem, ibidem:
165, 169). Sucede que, na opinido de Chris Hamnett, o uso do termo polarizagao reveste-se

de alguma ambiguidade tedrica:

LNEC - Proce 0804/11/17788 17



“We need to specify whether we are speaking of employment, occupation or income,
and whether [it] is relative or absolute. (...) [Because] polarization may be occurring in
certain respects but not in others and the causes may be quite different” (Hamnett,

2001: 169).

Na proposta de Saskia Sassen, por ex., a tese da crescente polarizagdo social reporta
sobretudo as transformacgdes ocorrentes na estrutura do emprego (apud Hamnett, 2001:
170). Intrinsecamente relacionada com a ascensdo do capitalismo financeiro em
detrimento da producdo industrial, tal polarizagdo nomeia, para a autora citada por Chris
Hamnett (2001: 165, 170), a emergéncia de “novos alinhamentos de classe (a new class
alignment)” que, particularmente marcantes nas designadas cidades globais, decorreriam
do aumento do numero (ou proporgdo) de “highly skilled and low-skilled [workers]”, em

contraste com o decréscimo do nimero (ou proporg¢do) dos “middle groups”.

Para Hamnett (ibidem: 169), importa contudo recusar o sentido sinébnimo de polarizagdo e
desigualdade (inequality): ndo apenas porque também a desigualdade pode manifestar-se
sob varias formas e decorrer de varias fontes, mas também porque parece possivel
conceber a existéncia de maior desigualdade sem necessariamente se registar uma maior

polarizagdo ocupacional.

Por outro lado, prosseguindo em alusao a proposta de Saskia Sassen, Hamnett (ibid.: 170)
considera ainda questiondvel que a polarizagdo ocupacional seja “caracteristica de todas as
cidades globais”?, sublinhando que, também pelas especificidades locais de cada contexto
de andlise, polarizagdo ocupacional e polarizagdo de rendimentos auferidos podem ndo

coexistir.  Em alguns contextos, assistir-se-4 mesmo a combinagdo entre uma

Opta-se por transcrever a citagdao de Hamnett (2001: 165,170) na sua formulagdo original: “Research on
the Randstad, Holland (Hamnett, 1994b), Paris (Preteceille, 1995), and London (Hamnett, 1994a),
suggests that these cities have not experienced occupational polarization. On the contrary, census and
other data point to a consistent picture of upwards socio-economic shift. (...) [In] Great Britain, the socio-
economic structure has shifted upward whilst earnings and income inequality has risen considerably
(Hamnett and Cross, 1998a, 1998b). But this is not the result of an increase in the number of the less
skilled and low paid as Sassen suggests, but from the impact of rising professional and managerial
incomes, massive tax breaks for the rich (...), growing unemployment and small increases in rates of
government assistance for the unemployed or low paid. The key question then becomes what factors
are leading to occupational depolarization and income polarization and how is existence of the two
processes to be explained and linked together? (...) Differences in Welfare state regimes may be very
important.”
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despolarizagdo ocupacional, e uma polarizagdo de rendimentos auferidos, situacdo que nio

parece totalmente estranha a realidade portuguesa.

Mito ou poderosa metafora retdrica, talvez “mais adequada a critica social do que teoria
social”, sugerem Mollenkopf e Castells (apud Hamnett, 2001), a tese da cidade dual,

polarizada, confronta-se com “uma realidade mais complexa”:

“[Peter] Marcuse argues that although the patterns have a spatial dimension, and their
spatial characteristics influence their substance, they are “not rigid spatial patterns in
the old sense in which Burgess and Park tried to describe city structure”. (...) Nor, in my
view should polarization be used to refer to increasing residential segregation by class,
race, gender, etc., though this may be certainly related to growing social polarization at
the city level. (...) we already have a perfectly good term for this “segregation”, and we
would then need to differentiate between social and spatial polarization which need not

to take place simultaneously.” (Hamnett, 2001: 166-167, 169)°

Embora a questdo da polarizagdo ndo constitua, em Portugal, o principal mote nas
contendas geradas a propdsito da implantacado concreta de CHF, os CHF sdo nao raras vezes
apresentados como pdlos socialmente opostos aos designados bairros sociais. Talvez possa
contestar-se tal paralelo, olhando quer as géneses de uns e outros espagos, quer a
subjacente consideragdao de que se tratam de pdlos extremos da desigualdade social.
Desconfortavelmente reconhecendo a imoralidade e pouco rigor na comparagdo entre
misérias, dir-se-d4 que os mais ricos ndo vivem necessariamente em CHF, assim como os
mais pobres, ndo vivem (sempre) nos designados bairros sociais (Martins, 2009). Sendo
certo que condominio fechado corresponde a uma situagdo de facto e nao de direito, a
ideia de condominios de pobres confunde produtos imobilidrios com processos
frequentemente informais, feridos de ilegalidade. A natureza institucional de produgdo dos
fendmenos é importante para perceber o que neles estda em causa. Mesmo que no final
possa concluir-se, a levar a letra a analogia, que o que leva determinada pessoa a residir

num CHF é o mesmo que leva outra a apoiar e a participar num movimento de defesa de

O desencontro entre os sentidos fisico e social da distancia eventualmente experimentado nas situagdes
de propinquidade entre enclaves fortificados e outras formas (Caldeira, 2000) oferece-se como boa
ilustracdo da complexidade destes padrdes.
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levantamento de barreiras fisicas numa determinada area de residéncia — o que nos parece

merecer investiga¢do mais aturada.

A propalada natureza global do fendmeno do surgimento e expansdo dos CHF articula trés
elementos: a semelhanca entre formas arquitecténicas mapedveis na totalidade dos
continentes, a crenca na sobreposicdo entre homogeneidade social dos residentes e
homogeneidade do préprio produto imobilidrio e a semelhanga das légicas subjacentes a
emergéncia do fendmeno em contextos dispares em termos de crescimento econémico e
desenvolvimento humano. Valera a pena notar, porém, a interessante opinido de Setha
Low (2003: 16), para quem, em diferentes contextos nacionais, os CHF parecem “[servir]

diferentes propodsitos e [expressar] distintos significados culturais”.

“{(...) alojam trabalhadores expatriados na Arabia Saudita, replicam os complexos datcha
socialistas em Moscovo, providenciam/proporcionam um estilo de vida seguro em face
da extrema pobreza no Sudeste Asiatico, protegem os residentes na Africa do Sul, criam
enclaves exclusivos para as elites emergentes na Bulgaria e na China, e oferecem op¢des

de segundas casas exclusivas (...) na Europa Ocidental.” (Low, 2003: 16)

Sdo distintas, as ponderagbes aos factores considerados mais eficientes para explicar o
fendmeno, em distintos contextos. Nem sempre baseados em reflexdes assentes numa
vertente de trabalho de terreno, os factores mais postos em evidéncia referem-se

sobretudo as motivagdes para a procura de CHF.

O medo do crime e violéncia domina o discurso produzido a propdsito da América do Sul.
Domina também as analises produzidas a propésito de paises situados noutros continentes,

como a Africa do Sul ou o Libano.

A sensacao de continuidade na experiéncia do habitar e a manuteng¢do de determinados
estilos de vida tidos como socialmente desviantes em determinados contextos, destaca-se
na relagdo entre quadros hipermédveis e a primeira fase de aparecimento de CHF em paises
como Arabia Saudita (na década de 70 do século XX) ou Libano (na década de 80 do mesmo
século). Neste ultimo pais, em que os CHF surgem num contexto de guerra civil, e a
proteccdo da integridade fisica de pessoas e bens ou o0 acesso ao abastecimento de agua e
electricidade seriam factores a ter em conta na estruturagdo da procura. Mais tarde, ganha

terreno, junto das “classes médias altas, entretanto desenvolvidas com a recuperacio

20 LNEC - Proc? 0804/11/17788



econdmica do pais (...) alguma sedugdo por um estilo de vida ocidental, que se pretende

importar por ser considerado moderno e [de] prestigio” (Nunes, 2001: 56).

Na produgdo cientifica dedicada a contextos com recentes processos de mudanga politica e
social, ganha terreno a associagdo analiticamente estabelecida entre a transformacdo de
regimes politicos, a experiéncia de especial conturbagdo econémica e a ascensdo de novas
elites sociais (e) dirigentes, que serdo quem primeiro adere aos CHF™. Refor¢a-se, desta
forma, a associagdo entre CHF e a reinvenc¢do e policiamento social das fronteiras entre
grupos aproximados pela natureza extensiva das crises econdmicas e pelo aprofundamento

dos processos democraticos (Caldeira, 2000).

No que respeita a Portugal, importara notar que, na grande generalidade dos residentes
entrevistados em experiéncias de pesquisa realizadas entre 2001 e 2007, viver num CHF
ndo foi uma opcgdo deliberada (Martins et al, 2001; Martins et al, 2002; Martins, 2006;
Raposo, Cotta, Martins, 2007). A decisdo de saida da casa anterior e a subsequente procura
de casa, ndo presidiu uma intencdo prévia de residir num CHF. Em linha com resultados
apresentados para o caso Argentino (Elguezabal, 2009), por exemplo, é uma tendéncia
contrastante com dados recolhidos noutros contextos nacionais, como sucede no caso do
Brasil (Caldeira, 2000). Importara notar, também, que o medo do crime era algo
desvalorizado como motivo mais eficiente para explicar, tanto a opgdo por determinado

empreendimento, como o proprio desenvolvimento do fendmeno, no contexto nacional.

Os contrastes detectados permitem pensar em que medida a propalada dimensdo global
do fendmeno em causa advém sobretudo das dindmicas de producdo e oferta de produtos
imobilidrios de vocagdao predominantemente residencial — e menos das légicas que
estruturam a procura pelos mesmos. Algo que s6 a troca de mais experiéncias concretas

pode ajudar a iluminar.

Adensam, ainda, a necessidade de questionar a instrumentalizagao da nog¢do de seguranga
na expressdao de receios fundados em multiplos desconfortos, interesses estratégicos e

modos de exercicio de um ascendente que se ganha sobre a vizinhanga préxima®,

10 Consultar, por ex., BARTETZKY, Arnold, SCHALENBERG (eds.) (2009), Urban Planning and the pursuit of

happiness. European variations on a universal theme (18th —21st centuries), Berlin: Jovis Diskurs.

Manifestando-se ndo apenas na impermeabilidade do perimetro e controlo do acesso ao espago
privado-colectivo, o ascendente sobre a ambiguidade da fronteira expressa também pela conquista da
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percebida como espago que passa a poder influenciar-se mais directamente. Seguranga é
um termo aglutinador de diferentes sentidos associados as ideias de medo, privacidade e
controlo sobre a incerteza, os quais, frequentemente, perdem visibilidade prépria em prol

do acentuar do medo do crime.

autonomia da paisagem (Martins, 2009) recorrentemente associada ao que distingue os CHF da
habitagdo dita convencional, isto é, a creng¢a de que os CHF permitem gerir uma drea tampdo
relativamente ao desenvolvimento incerto da envolvente proxima.
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6. Das precisoes conceptuais a recolocagao
de uma discussao: urbanidade e autonomia,
segregacao e qualidade de vida

Outro resultado relevante das pesquisas atras indicadas prende-se com a pouca
centralidade e quase auséncia do tema casa (fogo) nos discursos dos agentes e actores
entrevistados, tanto no que concerne a apreciagdo das qualidades que distinguem CHF da
habitacdo dita corrente como, no caso dos residentes entrevistados, na justificacdo da
mudanca residencial imediatamente anterior a residéncia num CHF e na decisdo de
mudanga para a casa actual. Sobressai, sim, a importancia da vizinhanga préxima na
expressdo das qualidades que, segundo os entrevistados (residentes e ndo residentes),

distinguem os CHF da generalidade da habitagdo convencional.

Acresce que, apesar do antagonismo que caracteriza a relagdo entre posicionamentos de
confessos adeptos e assumidos oponentes aos CHF (neles residentes e/ou nio), detecta-se
por entre profundas discordancias, interessantes compreensdes mutuas. Um importante
espaco de consenso refere-se a razdo considerada mais eficiente para compreender a
decisdo de residir, na AML, nestes empreendimentos: a fuga a falta de qualidade da cidade
actualmente existente, sobretudo ancorada no descrédito e na desilusao votados ao
desempenho dos poderes publicos na gestdo e na manutengao da coisa e do espago
publicos. A critica a cidade é sobretudo uma apreciagao sobre a qualidade do espago
publico e ao elenco de frustragdes e reivindicagdes captadas parece poder estar subjacente

a exigéncia de padrdes de qualidade de vida, em grande medida construidos, é certo, sob
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uma memoria mistificadora e saudosa de alguns aspectos da cidade e do espago publico de

antes.

O quadro de transformagdes que moldam a actual face de Portugal convida ao reconhe-
cimento de um percurso onde, contemporaneamente, a persisténcia de debilidades
estruturais coexiste com um quadro inquestiondvel de veloz mudanga social. Num contexto
em que a pobreza, a privagdo e a precariedade se assumem como marcas incontornaveis, a
melhoria das condi¢des de habitabilidade é recorrentemente apontada como um dado
consonante com a leitura do copo meio cheio — presumindo-se mitigados os défices
quantitativos (referentes ao acesso a habitagdo) e qualitativos (relativos ao gozo de
condi¢cdes e equipamentos de conforto, no fogo habitacional) associados ao problema da
habitacdo. A casa foi, para muitos, em Portugal, uma conquista alcangada com enorme
esfor¢co. Dados de monitorizagdo de tendéncias de opinido parecem demonstrar que o

sentido da mudanca é também tendencialmente percebido como positivo™.

Conforme vem sendo demonstrado pela investigacdo produzida sobre a formulagao da
satisfagdo residencial, sabemos que a percepgdo do cendrio residencial é algo que
extravasa a realidade da casa, tanto na sua configuracdo material como simbdlica (Freitas,
2001). Estarao, contudo, os anseios focados na vizinhanga préoxima a ganhar, actualmente,
um ascendente sobre a casa (fogo) no balango que estrutura a percepgdo da qualidade
habitacional (Martins, 2009: 125 - 126)? Atendendo ao percurso nacional, em que medida
tal pode estar relacionado com a evolugdo de aspirages a necessidades, as quais passam a
ser discutidas na esfera dos direitos, reivindicados com base em recursos de poder mais

partilhados?

Desactualizados alguns dos pressupostos socioantropoldgicos subjacentes a unidade de
vizinhanga como categoria operatdria no planeamento da cidade (Nunes, 2007: 118-119),
parecemos incorrer num aparente paradoxo. Por um lado, a unidade de vizinhanca parece
nao conseguir interessar os modos de vida em que a légica da vizinhanga proxima perde
centralidade; por outro lado, essa mesma vizinhan¢a préxima parece ganhar um lugar

central na classificagdo da qualidade do contexto residencial — sendo que tal percepcdo

2 Em 2004, por exemplo, “80% dos portugueses inquiridos pelo Eurobarémetro [declaravam] sentir-se

satisfeitos com as suas condi¢des de habitacdo, ainda que essa percentagem se distanciasse em oito
pontos percentuais da média dos 27 paises europeus” (Pappamikail et al, 2010: 116).
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estrutura a avaliagdo que se faz da prdpria cidade. Ante novas reivindica¢des e expectativas
relativamente as caracteristicas da cidade e seu governo, quando as representagdes
associadas aos motivos para a procura de CHF na AML Lisboa distinguem n3o apenas uma
componente reactiva (ante um estado da cidade presente), mas também uma componente
pré-activa — associada a efectiva possibilidade de escolha e ao cumprimento, através dessa
escolha, de desejos e de estratégias residenciais — como podera a Cidade responder

(Martins, 2006)?

A anterior questdo é importante pelo que permite ir além da analise exclusivamente
baseada nos mecanismos de distingdo social. De alguma forma, aquilo para que se apela é
para uma analise mais fina, no terreno, dos padrbes de segregacdo. Sucede que,
frequentemente, também na produgdo académica, assiste-se a dentincia dos residentes em
CHF como individuos em défice dos sentidos de cidadania e de urbanidade. Nesta
perspectiva, o CHF é descrito como “um eremitério, materialmente situado na cidade, mas

social e espiritualmente fora dela”:

“Por isolamento, entende-se a separacdo das pessoas consideradas inferiores do ponto
de vista social. {...) Os residentes dos condominios isolam-se, por meio da sua vedacdo,
do caos e da dureza que tornam a vida urbana desconcertante, desagradavel e
vagamente ameacadora, e ficam reclusos num odsis de calma e seguranca. (..)
[abandonando] os outros as mesmas ruas sordidas e miseraveis de que fugiram sem

olhar a despesas” (Bauman, 2005: 35-36).

Importa investir na exploragdo desta hipdtese, usualmente tida como essencialmente
subjacente a decisdo de residir num CHF™. Em que outros aspectos se concretiza tal
distanciamento? Como observar tal atitude e praticas, sendo que a averiguagao da
acuidade da suposi¢do convida ao estabelecimento de grupos de controlo, representativos
da populacdo que ndo reside (porque ndo quer, porque ndo pode) em CHF? Quando se
observa que o propalado divércio consubstanciado na decisdo de residir num CHF pode nao
indiciar necessariamente o ndo gosto por viver na cidade ou sequer uma menor

participagdo civica relativamente a mesma (traduzida em determinadas praticas de uso do

¥ Entre a distingGo como reflexo das dinamicas entre espago das posigdes sociais e espaco dos estilos de

vida (Bourdieu, 1979), aos efeitos colectivos de agregagdo de Boudon (1986: 16), ao problema do
fechamento social de Parkin (1979), reencontra-se um debate central na prépria sociologia.
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espaco publico), o que parece estar em jogo nos CHF é também o ganhar de um
ascendente sobre a envolvéncia e, nesse sentido, a distancia ou o propalado divércio
relativamente a cidade ndo se mede apenas (ou sobretudo) em quildmetros: ele é
sobretudo qualitativo. Talvez por isso, o0 maior problema resida precisamente no espago de
consenso que, a proposito da cidade existente, une adeptos e opositores aos CHF, o qual
parece sinalizar reivindicagdes socialmente mais partilhadas, e que, muitas vezes

injustamente, penalizam (e minam) a ac¢do e o papel do Estado.

Em busca de novos “compromissos de coexisténcia” (Rémy e Voyé, 1994 [1992]: 131), o
desafio passa certamente pela gestdo das proximidades, pela promogdo da mobilidade
fisica e social e do trabalho sobre a classificagdo de espagos ja edificados que importa
pensar como gerir e transformar, escolhendo dinamicas que se pretenda privilegiar. A
andlise das razdes subjacentes a emergéncia e a expansao dos CHF nao pode ignorar outras
légicas que, além daquelas eventualmente sedeadas na procura, sustentam a dinamica
mais vasta do consumo de espago residencial. Tais ldgicas reportam a totalidade de um
campo estruturado também pelos interesses e pelas estratégias afectas a produgdo e
oferta de espago residencial, bem como a mutua adaptagdo dos dois mercados — vector em
que a acgdo do Estado é particularmente chamada a reflexdo. Importa reflectir sobre os
principios de actuagao que, cada momento e contexto, norteiam a intervencdo dos poderes
autarquicos e qual o seu real poder de negociagdo com os privados na organizagdo do
espaco (Tavora, 1999: 14) — entre a incerteza e a velocidade da mudanga e a aparente

certeza a mais do planeamento (Secchi, s.d.: 276)?

Assumindo que a equiparagdo perfeita de condigdes objectivas de vida é um objectivo
utépico (o que, a nosso ver, ndo o descredibiliza enquanto objectivo) sugere-se a
importancia do espago publico pensado na vizinhanga préxima dos edificios como potencial
instrumento de democratizagdo do espago e atenuac¢do da eficacia dos mecanismos de
distingdo social que estruturam — também, mas nao sozinhos — determinados padrdes de
segregacado. Interessa talvez, pois, estudar os contextos em que se verifique o insucesso do
modelo CHF, observando em que medida, neles, a equipara¢do da populagdo se faz ndo
apenas pela aproximagdo das condi¢es objectivas de vida mas pela qualidade do espaco a
que todos acedem. Para que a cidade possa ser, nas palavras de Jean Rémy e de Liliane

Voyé:
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“"

(...) por exceléncia, o lugar onde grupos varios, embora [mesmo, eventualmente]
permanecendo distintos uns dos outros, encontram entre si possibilidades miltiplas de
coexisténcia e de trocas mediante a partilha legitima de um mesmo territdrio, o que ndo
somente facilita os contactos programados, mas principalmente multiplica as hipdteses
de encontros aleatdrios e favorece o jogo das estimulagdes reciprocas.” (Remy e Voyé,

1994 [1992]: 15-16).

LNEC - Proce 0804/11/17788

27






7. Consideragoes finais

Em sintese, este relatdrio procurou dar conta de algumas das precisGes conceptuais
consideradas Uteis a recolocagdo de uma reflexdo sobre os contornos que explicam e
permitem compreender o fendmeno da origem e da expansdo dos CHF. Para tal,
reconhecendo-se que CHF é uma ideia que viaja no senso comum, ndo necessariamente se
reportando a objectos arquitectdnicos vocacionados para uma func¢do residencial (Martins,
2006) — concordando-se também que, no que respeita aos produtos imobilidrios assim
nomeados, CHF corresponde sobretudo a uma situagdo de facto — procurou demonstrar-se
a conveniéncia de contestar algumas das analogias usualmente estabelecidas entre estes
empreendimentos e outras realidades edificadas: nomeadamente, o gueto, bem como
outras realidades sdcio-espacialmente marcadas pela pobreza e exclusdo social,

recorrentemente tidas como poélos socialmente e perfeitamente opostos aos CHF.

Na reflexdo sobre os motivos da procura e os contornos que definem o debate sobre as
qualidades e impactes dos CHF, procurou apontar-se a importancia de pensar os elencos de
reivindicagdes, recusas e exigéncias sobre o que é (ter) qualidade de vida. Contextualmente
produzidas a partir de posigdes experimentadas no espago das posigdes sociais dos agentes
e dos actores sociais, importa pensar na hipétese de serem eventualmente partilhadas de
forma socialmente mais extensa, num momento em que aspiragdes passaram a
necessidades — e quando, num pais onde parecem coexistir diferentes ritmos de
modernidade, algumas necessidades passam, com base em recursos de poder mais

partilhados, a ser reivindicadas na esfera dos direitos.
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Salvaguardando-se a importancia de reflectir e investigar sobre as motivagdes que, em
contextos distintos, estruturam as tendéncias da procura de espago residencial, sublinhou-
se a necessidade de atender, na reflexdao sobre o fendmeno do surgimento e expansao dos
CHF, a factores que reenviam as légicas da producdo e de oferta de espaco residencial e a
dinamica de mutuo ajustamento dos dois mercados (procura e oferta) — ambito em que o

Estado é particularmente chamado a colagao.

Finalmente, defende-se que a reflexdo em torno do fendmeno do surgimento e expansdo
dos CHF reveste-se de um particular potencial estratégico no alavancar de uma discussado
sobre a cidade que pensamos ter e a cidade desejada, sobre o que se quer e o que se
recusa ter a porta de casa, sobre a importancia (também) simbdlica das caracteristicas da
vizinhanga proxima e sobre os mecanismos e conteudos que legitimam a concepgdo de
modelos ideais de habitat e modos de organizagdo vocacionados para o governo do/sobre

o Espaco.
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